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Stadt Hessisch Oldendorf
1. Einbeziehungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB, ST Welsede
Begriindung

1 Planungsanlass, Rechtsgrundlagen und Verfahren

Anlass fiir die Aufstellung dieser Einbeziehungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB, auch als
Ergidnzungssatzung bezeichnet, ist die Absicht der Stadt Hessisch Oldendorf im Rahmen der geordne-
ten stadtebaulichen Innenentwicklung die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Bereitstellung ei-
nes Bauplatzes auf dem Flurstiick 42/10 fur eine im Stadtteil Welsede ansassige Familie zu schaffen.
Die zur Bebauung vorgesehene Grundstiicksflache liegt im AuRenbereich. Um das Vorhaben realisieren
zu kdnnen, soll diese AuBenbereichsfliche durch Ergdnzung der Innenbereichssatzung in den Innen-
bereich einbezogen werden.

GemiR § 34 Abs. 4 BauGB kann die Gemeinde durch Satzung

e die Grenzen fiir im Zusammenhang bebaute Ortsteile festlegen
(Klarstellungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB),

e bebaute Bereiche im AuRenbereich als im Zusammenhang bebaute Ortsteile festlegen, wenn
die Flachen im Flidchennutzungsplan als Bauflache dargestellt sind
(Festlegungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauGB),

e einzelne AuRenbereichsflichen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile einbeziehen,
wenn die einbezogenen Flichen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs ent-
sprechend gepragt sind
(Einbeziehungssatzung bzw. Ergdnzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB).

Die Satzungen kénnen miteinander verbunden werden.

Da die Klarstellungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB lediglich deklaratorische Wirkung hat,
gelten fiir sie keine Verfahrensschritte nach BauGB. Eine Klarstellungssatzung ist lediglich durch den
Stadtrat zu beschlieRen und ortsiiblich bekannt zu machen.

Bei der Aufstellung von Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB (Festlegungssatzung und
Einbeziehungssatzung/Erganzungssatzung) gelten die Vorschriften lber die Offentlichkeits- und Be-
hordenbeteiligung des vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB. Danach kann auf die friihzeitige
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung gem. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 verzichtet werden. Stattdessen
ist es moglich, die von der Planung betroffene Offentlichkeit innerhalb einer angemessenen Frist zu
beteiligen oder wahlweise die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB durchzufiihren. Die Tréger
offentlicher Belange und die beriihrten Behorden sind gem. § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen. Festle-
gungs- und Einbeziehungssatzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB werden durch den Rat
beschlossen und mit ihrer ortsliblichen Bekanntmachung rechtskraftig.

GemaR § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB konnen in Festlegungs- und Einbeziehungssatzungen einzelne Fest-
setzungen wie im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 BauGB und Abs. 3 Satz 1 sowie Abs. 4 getroffen
werden. § 9 Absatz 6 und § 31 sind entsprechend anzuwenden. Auf die Satzung nach Absatz 4 Satz 1
Nr. 3 sind ergénzend § 1a Abs. 2 und 3 und § 9 Abs. 1a entsprechend anzuwenden. Wenn Festsetzun-
gen getroffen werden, sind diese jedoch auf das absolut notwendige Mal} zu begrenzen und nur soweit
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Stadt Hessisch Oldendorf
1. Einbeziehungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB, ST Welsede
Begriindung

zu treffen, wie es zur Ergdnzung der Satzungsbestimmungen im Rahmen des vom § 34 BauGB allgemein
vorgegeben Gebietscharakters erforderlich ist.

Der Satzung ist eine Begriindung beizufiigen. In ihr sind entsprechend dem Stand des Verfahrens die
Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen darzulegen (§ 2a Satz 2 Nr. 1 BauGB).

Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergdnzung oder Aufhebung von Bauleitpldnen oder von
Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuchs Eingriffe in Natur und Landschaft zu er-
warten, ist Uiber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetz-
buchs zu entscheiden (§ 21 BNatSchG Verhdltnis zum Baurecht). Somit ist die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung anzuwenden und ggf. tiber KompensationsmaBnahmen zu entscheiden.

2 Abgrenzung der Satzung

Fir den Stadtteil Welsede besteht seit dem 08.12.1982 eine Innenbereichssatzung, die seinerzeit auf
der Grundlage des § 34 Abs. 2 Bundesbaugesetz (BBauG) aufgestellt wurde. Durch diese Satzung sind
die ,Grenzen der im Zusammenhang bebauten Ortslage” festgelegt worden. Diese Satzung hat dekla-
ratorischen Charakter und gilt weiterhin. Innerhalb des festgelegten Satzungsbereichs sind Vorhaben
nach den MaRgaben des § 34 Abs. 1 bis 3a BauGB zuldssig.

Fahrenhop

gemal § 34 (2) MBUM@MS
Landiaals Hamein- :
e ein-Pyrmont

AL:81,-23-25 142

Abgrenzung der rechtswirksamen
Innenbereichssatzung fiir den
Stadtteil Welsede vom
08.12.1982,

die Lage der 1. Einbeziehungssat-
zung ist eingekreist

Quelle: Stadt Hessisch Oldendorf
im Original M. 1:5000
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Stadt Hessisch Oldendorf
1. Einbeziehungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB, ST Welsede
Begriindung

Die bestehende Satzung deklariert die Grenze zwischen Innenbereich und AuRenbereich im Bereich
der Flurstiicke 42/8 und 42/10 im Abstand von 30 m bzw. 40 m zur westlichen Grenze der StraRenpar-
zelle 81/4 (Oststrafe).

Diese 1. Einbeziehungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB schliet an die Grenzen der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile an, welche durch die ,Satzung nach § 34 (2) BBauG, Ortsteil:
Welsede” vom 08.12.1982 deklariert sind. Der Geltungsbereich ist nachfolgend dargestellt. Die exakte
Abgrenzung des Geltungsbereichs ist der zeichnerischen Darstellung der Einbeziehungs- bzw. Ergan-
zungssatzung, auf der Grundlage der ALK M. 1:1000, zu entnehmen. Sie umfasst bebaute und unbe-
baute Grundstiicksflachen des Stadtteils Welsede, nérdlich der StraRe An der Friedenseiche. Sie bezieht
mit Teilflachen der Flurstiicke 42/8 und 42/10 einzelne AuRenbereichsflichen gem. § 34 Abs 4 Satz 1
Nr. 3 BauGB in den im Zusammengang bebauten Ortsteil ein, die teilweise bebaut sowie durch die
bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend gepragt sind. Die genaue Abgrenzung
ergibt sich aus der Planzeichnung.

Aktuelle Abgrenzung der Innenbereichssatzung und Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung
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Stadt Hessisch Oldendorf
1. Einbeziehungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB, ST Welsede
Begriindung

3 Ubergeordnete Vorgaben und Rahmenbedingungen

3.1 Regionales Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Hameln-Pyrmont (RROP)

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) stellt die planerische Konzeption fiir die Entwicklung
der Region dar, in diesem Fall fiir den Landkreis Hameln-Pyrmont. Die Vorgaben des Landesraumord-
nungsprogramms (LROP) werden im RROP auf die regionale Ebene libertragen. Das RROP fiir den Land-
kreis Hameln-Pyrmont ist seit dem Jahre 2001 gliltig und muss neu aufgestellt werden. Am 12.07.2012
hat der Landkreis Hameln-Pyrmont die geplante Neuaufstellung des RROP und die allgemeinen Pla-
nungsabsichten bekanntgemacht. Bis zum Abschluss des Verfahrens zur Neuaufstellung des RROP gilt
das bisherige RROP 2001 fort.

Hinsichtlich der zentraldrtlichen Stufung ist die Kernstadt Hessisch Oldendorf im RROP 2001 als Grund-
zentrum festgelegt. Grundzentren haben als zentrale Orte innerhalb der Gemeinden zentralértliche
Funktionen zu (ibernehmen. Die Kernstadt Hessisch Oldendorf hat im derzeitigen RROP die besondere
Entwicklungsaufgabe Erholung.

Die zeichnerischen Darstellungen des RROPs aus dem Jahre 2001 ordnen den hier in Rede stehenden
Bereich der bebauten Ortslage zu. Das Plangebiet liegt gemaR RROP 2001 am Rande eines Vorrangge-
biets fiir die Trinkwassergewinnung.

Inzwischen liegt ein RROP im Entwurf von 2019 vor. Dort wird das Plangebiet durch die Kennzeichnung
Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft (G) - aufgrund besonderer Funktionen Uberlagert.

AL, -4 S W O
Aol v
' "*' vd W Vz il

7

Ausschnitt RROP Entwurf 2019
Quelle: Landkreis Hameln-Pyrmont

Nach dem Entwurf des RROP 2019 ist die Wohnbauentwicklung vorrangig auf die Zentralen Orte ent-
sprechend ihrer zentraldrtlichen Funktion auszurichten und in das OPNV-Netz einzubeziehen. In den
Ortsteilen, die Uber eine ausreichende Infrastruktur verfiigen, ist eine tber die Eigenentwicklung hin-
ausgehende Wohnbauerweiterung mdoglich. Zu diesen Ortsteilen zdhlen die Kernstadt Hessisch
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1. Einbeziehungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB, ST Welsede
Begriindung

Oldendorf und der Stadtteil Fischbeck. In den Gbrigen Ortsteilen soll die Wohnbauentwicklung im Rah-
men der Eigenentwicklung erfolgen.

Diese Einbeziehungs- bzw. Ergdnzungssatzung dient der Bereitstellung eines Bauplatzes, fiir den ein
konkreter Bauwunsch vorliegt. Dieser Bereich grenzt an eine offentliche StraBe. Innerhalb des Stra-
Renraums sind die erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen vorhanden. Dariliber hinaus ist
Welsede gut an das OPNV-Netz angebunden.

Der Verlust landwirtschaftlicher Boden ist sehr begrenzt. Ackerland ist nicht betroffen. Die bestehende
Wiesenfliche bleibt gréRtenteils erhalten und wird nur fur den Bedarf eines Baugrundstiicks in An-
spruch genommen. Vergleichbare Alternativbereiche, die nicht als Vorsorgegebiet fiir die Landwirt-
schaft bzw. Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft (G) festgelegt sind, bestehen in Welsede nicht.

Die Festsetzungen dieser Bauleitplanung stehen somit nicht in Konkurrenz mit den Zielen des RROPs.

3.2 Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Hameln-Pyrmont (LRP)

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Hameln-Pyrmont liegt seit 2001 als vom Kreistag
beschlossenes Fachgutachten vor.

Welsede liegt in der Weserniederung in einem Bereich, der von Ackerbau geprégt ist. Griinland befin-
det sich Uiberwiegend innerhalb und randlich der Ortslage. Laut LRP gehort Welsede zur naturrdumli-
chen Haupteinheit ,Rinteln-Hamelner Weserland” (nach Meisel 1959} in der naturrdumlichen Region
,Weser- und Leinebergland” und hier zur Landschaftseinheit der ,Hessisch Oldendorfer Weserter-
rasse” im Ubergangsbereich zur , Weseraue”.

Fir das Landschaftsbild teilt der LRP den Landkreis in einzelne Landschaftsbildtypen ein. Hier gehort
Welsede zur ,Weser-Niederung”, die als ein ,,... von Stidosten nach Nordwesten sich aufweitendes Tal
(die) an den Randern in flachwelliges Hiigelland tbergeht” beschrieben wird. ,Die fruchtbaren LoRbo-
den werden (iberwiegend ackerbaulich genutzt, Griinland ist nur in Resten vorhanden. ... Der nérdliche
Teil der Weserniederung hebt sich vom siidlichen Bereich durch wesentlich mehr Strukturelemente
sowie mehr Hecken und Griinland positiv ab” (LRP 2001, S. 3-30).

Laut LRP hat das Plangebiet nur allgemeine Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz (Wertstufe V),
jedoch eine hohe Bedeutung fiir die Vielfalt, Eigenart und Schonheit des Landschaftsbildes. Im Zielkon-
zept wird fiir diesen Bereich eine umweltvertragliche Nutzung angestrebt, da es dem Siedlungsbereich
zugeordnet wird. Die Sicherung und Entwicklung der nérdlich an die bebauten Flachen von Welsede
angrenzenden Griinlandbereich sowie die bodenschonende Nutzung von Ackerflachen zur Reduzie-
rung der Wassererosionsgefdhrdung sind wichtige Einzelziele. Das Satzungsgebiet liegt in keinem
Schutzgebiet (NSG, LSG), es befinden sich dort keine geschlitzten Biotope nach § 30 BNatSchG oder
§ 24 NAGBNatSchG und Naturdenkmale (ND).

Ein Landschaftsplan liegt fur die Stadt Hessisch Oldendorf nicht vor.
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Stadt Hessisch Oldendorf
1. Einbeziehungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB, ST Welsede
Begrindung

3.3 Flachennutzungsplan der Stadt Hessisch Oldendorf (FNP)

(4

Lufimll f
{

Wirksame
Flachennutzungsplandarstellung fiir den
Stadtteil Welsede

Quelle: Stadt Hessisch Oldendorf

im Original M.1:5000

Der genehmigte Flichennutzungsplan (FNP) der Stadt Hessisch Oldendorf stellt im Bereich dieser
1. Einbeziehungssatzung Fldchen fiir die Landwirtschaft dar.

Diese Satzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB verleiht den einbezogenen Flachen die Qualitdt von
Innenbereichsgrundstiicken. Dabei sind die Darstellungen des Flachennutzungsplans nur von Bedeu-
tung, wenn sie fiir die betroffenen Grundstlcke eine mit der Einbeziehung in den Innenbereich nicht
zu vereinbare stidtebaulich bedeutsame Funktion darstellen (z. B. Gemeinbedarfsflachen oder Fla-
chen fiir den Giberdrtlichen Verkehr). Wenn der Flachennutzungsplan jedoch andere Nutzungsmaéglich-
keiten nicht gezielt ausschlieRt, wie es bei der Darstellung von Flédchen fiir die Landwirtschaft der Fall
ist, steht der Flachennutzungsplan der Einbeziehung in den Innenbereich nicht entgegen.

3.4 Rahmenbedingungen

Von den etwa 18.100 Einwohner*innen der Stadt Hessisch Oldendorf leben in Welsede aktuell ca. 490
Personen?.

Welsede liegt landschaftlich reizvoll an Rand des Wesertals und kann auf eine lange Geschichte zu-
riickblicken. Gut erhalten und durch Dorferneuerungsmalnahmen aufgewertet ist in Welsede der alte
Dorfkern, in dem weitgehend das historische Siedlungsgefiige und die alte Bausubstanz noch vorhan-
den sind. Insbesondere die alte Ortslage weist noch eine gemischte Nutzungsstruktur auf, die sich aus
Landwirtschaft, Handwerk, Gewerbe und Wohnen zusammensetzt. GroRflachige Griinlandbereiche
kennzeichnen die innere Ortslage von Welsede.

1 Quelle: Internetseite der Stadt Hessisch Oldendorf, Juni 2021
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Stadt Hessisch Oldendorf
1. Einbeziehungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB, ST Welsede
Begriindung

Die etwas 2 km entfernte Kernstadt Hessisch Oldendorf besitzt ein gutes Einzelhandelsangebot, Kin-
dergédrten, Grund- und Oberschule, Sport- und Freizeiteinrichtungen, Arzte sowie ein breites Arbeits-
platzangebot.

Auf Grundlage der landesweit eingefiihrten Modelle (Entwicklung, Stabilisierung, Anpassung) liegt als
Leitbild der Dorfentwicklung von Welsede die Anpassungsstrategie zugrunde. Mit der Anpassungsstra-
tegie passt sich das Dorf riickldufigen Trends an. Sie fordert die Konzentration auf das endogene Ent-
wicklungspotential und beschrankt die Siedlungsentwicklung auf den Innenbereich.

Der kiinftige Satzungsbereich liegt am Rand der alten Ortslage und grenzt an die StraRe An der Frie-
denseiche. Das Flurstiick 42/8 ist mit einem Wohnhaus, Garage und Nebenanlagen bebaut. Das Flur-
stiick 42/10 wird als Weidefldche genutzt. Im riickwartigen Bereich bestehen einige Obstbdaume. Un-
mittelbar an der StralRe An der Friedenseiche steht ein groBer Walnussbaum (Juglans regia). Dieser
Baumbestand befindet sich jedoch auRerhalb des zur Bebauung vorgesehenen Bereichs und kann er-
halten bleiben. Zudem unterliegt er der Baumschutzsatzung der Stadt Hessisch Oldendorf2.

Blick auf den Einbeziehungsbereich mit angrenzender Bebauung von der Strae Zur Friedenseiche aus (Griin-
landaspekt im Juni 2021)

Schiitzenswerte Biotope sind im kiinftigen Satzungsbereich und dessen naherer Umgebung nicht vor-
handen.

In der Umgebung besteht denkmalgeschiitzte Bausubstanz.

Dem zukiinftigen Satzungsbereich gegentiber liegt die Hofstelle eines landwirtschaftlichen Betriebs (An
der Friedenseiche 5). Im Vorfeld dieser Planung haben die Bauwilligen das Einverstandnis des

2 Baumschutzsatzung der Stadt Hessisch Oldendorf (1998): Satzung tiber den Schutz des Baum-, Hecken- und Gehdlzbestan-
des fiir das Gebiet der Stadt Hessisch Oldendorf (Baumschutzsatzung) in der Fassung vom 02. Médrz 1998.
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Stadt Hessisch Oldendorf
1. Einbeziehungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB, ST Welsede
Begriindung

Betriebsinhabers zur Erweiterung der Satzung im vorgesehenen Umfang eingeholt und im Gegenzug
versichert, dass sie die landwirtschaftlichen Emissionen hinnehmen werden. Es wurde eine entspre-
chende Vereinbarung abgeschlossen.

Aufgrund der Lage des Plangebiets zum Flugplatz Buickeburg ist mit Emissionen durch den militdrischen
Flugbetrieb zu rechnen. Ersatzanspriiche kénnen diesbeziiglich nicht geltend gemacht werden.

Generell wird darauf hingewiesen, dass von den umliegenden landwirtschaftlichen Hofstellen und Fla-
chen im Zuge der landwirtschaftlichen Nutzung Emissionen ausgehen, die sich im Satzungsgebiet als
Immissionen bemerkbar machen kénnen und hinzunehmen waren. In Dorfgebieten ist auf die Belange
der forst- und landwirtschaftlichen Betriebe und ihre Entwicklungsmaoglichkeiten Ricksicht zu nehmen
(gemaR § 5 Abs. 1 BauNVO).

4 Ziele und Zwecke der Satzung

Ziel und Zweck dieser Planung ist die sinn- und maRvolle Erweiterung des Innenbereichs durch eine
aktuell noch im AuRenbereich liegende Flache. Die Aufstellung der Satzung soll der ziigigen Schaffung
von Baurechten fiir eine im Ort wohnende Familie dienen und ist als stadtebauliche MaRnahme zum
Verbleib einer jungen Familie im Dorf zu werten. Geplant ist die Parzellierung eines ca. 790 m? groRen
Bauplatzes im Anschluss an das Hausgrundstiick An der Friedenseiche 2, wie im nachfolgenden Plan
dargestellt. Vorgesehen ist dort die Errichtung eines Wohnhauses mit Garage.
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Stadt Hessisch Oldendorf
1. Einbeziehungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB, ST Welsede
Begriindung

Es liegen der Planung dariiber hinaus die folgenden stadtebaulichen und sonstigen Entwicklungsziele
zugrunde:

e Erhalt sozial stabiler Bevoikerungsstrukturen,

e Entgegenwirken einseitig Uberalterter Bevolkerungsstrukturen,

e Entgegenwirken von Abwanderungsprozessen,

e Fdrderung der Eigentumsbildung von Familien,

e Forderung des gemeinschaftlichen und generationenubergreifenden Wohnens.

Die rechtlichen Voraussetzungen zur Erweiterung der Satzung im vorgesehenen Umfang liegen vor, da
ein im Zusammenhang bebauter Ortsteil besteht und dieser unmittelbar angrenzt. Die hier in Rede
stehende begrenzte Siedlungserweiterung ist mit der geordneten stddtebaulichen Entwicklung verein-
bar.

Die Planung beinhaltet weiterhin folgende umweltbezogenen Zielsetzungen:

e Bericksichtigung der Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege,

e flichensparende und wirtschaftliche ErschlieBung durch das Nutzen bestehender Erschlie-
Bungsanlagen,

e landschaftsgerechte Eingriinung des neuen Baugrundstiicks,

e Vermeidung, Minderung und Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft.

5 Inhalt der Satzung

5.1 Geltungsbereich

Die Satzung schliefst westlich an die Grenzen der im Zusammenhang bebauten Ortsteile von
Welsede an, welche durch die ,Satzung nach § 34 (2) BBauG, Ortsteil: Welsede” vom
08.12.1982 deklariert sind. Sie bezieht Teilfldchen der Flurstiicke 42/8 und 42/10 gem. § 34 Abs
4 Satz 1 Nr. 3 BauGB, die durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend
geprdgt sind, in den im Zusammengang bebauten Ortsteil ein (Einbeziehungsbereich). Die ge-
naue Abgrenzung ergibt sich aus der Planzeichnung.

Im Einbeziehungsbereich werden einzelne AuBenbereichsflachen, die durch die bauliche Nutzung des
angrenzenden Bereichs entsprechend geprigt sind, in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil ein-
bezogen, um dort auf der Grundlage des § 34 BauGB eine Bebauung zu ermdglichen. Entsprechend
dieser Kriterien wurde der Bereich dieser 1. Einbeziehungssatzung abgegrenzt. Der Geltungsbereich
schlieBt unmittelbar westlich an den seit 1982 rechtskraftigen Satzungsbereich an und umfasst den
westlichen Teil des bebauten Flurstiicks 42/8 sowie einen daran angrenzenden Teilbereich des unbe-
bauten Flurstiicks 42/10. Dort soll auf einer straRenbegleitenden Lange von ca. 30 m ein Bauplatz zur
Errichtung eines Wohngebaudes gebildet werden.
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1. Einbeziehungssatzung gem. § 34 Abs, 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB, ST Welsede
Begriindung

Die Ergdnzung der bestehenden Innenbereichssatzung um diese Flachen erfolgt anlassbezogen. Sie
bereitet eine bauliche Entwicklung im Umfang eines Bauplatzes unter Berlicksichtigung der Belange
des benachbarten landwirtschaftlichen Betriebs vor. Durch die Erganzung des Innenbereichs soll der
Verbleib einer jungen Familie im Dorf und zwar in unmittelbarer Nachbarschaft zu den Wohnungen
der Eltern und GroReltern ermdglicht und ein generationenibergreifendes Wohnen und die gegensei-
tige Unterstiitzung erreicht werden.

Die bauliche Vorpragung der erginzten Flache ergibt sich durch die baulichen Anlagen des Anwesens
An der Friedenseiche 2 sowie die Bebauung Oststrafie 23. Das Wohnbauvorhaben unterliegt nicht der
Pflicht zur Durchfilhrung einer Umweltvertréglichkeitsprifung. Es bestehen keine Anhaltspunkte da-
fur, dass durch die Planung Schutzgiiter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB (Natura 2000-Gebiete) beein-
trachtigt werden. ‘

5.2 Zuldssigkeit von Vorhaben

Innerhalb des Geltungsbereichs dieser Satzung sind Vorhaben unter Anwendung von § 34
BauGB zuléssig, soweit sie den textlichen und zeichnerischen Festsetzungen dieser Satzung
nicht widersprechen und die Erschlieffung gesichert ist.

Fiir Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB gilt, dass die Reichweite der Pragungswirkung nach
den optisch wahrnehmbaren, siedlungsstrukturellen Gegebenheiten vor Ort festzulegen ist. Die Pra-
gungswirkung der angrenzenden Bebauung bezieht sich auf die Zuldssigkeitsmerkmale des § 34 Abs. 1
und 2 BauGB (Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise etc.) Dabei wird nicht verlangt, dass nur
bestimmte Nutzungen zuldssig sein diirfen oder die Flache im Flachennutzungsplan als Bauflachen dar-
gestellt werden. Die Darstellung im Flachennutzungsplan ist fiir die Beurteilung der Zuldssigkeit von
Vorhaben nach § 34 BauGBii. d. R. nicht relevant.

5.3 Baugrenze

Im Bereich der 1. Einbeziehungssatzung wird die liberbaubare Grundstiicksfliiche durch Bau-
grenzen bestimmt.

Fir die stadtebauliche Ordnung erfolgt die Festsetzung der tiberbaubaren Grundstiicksfldche in Form
einer Baugrenze. Innerhalb des durch die Baugrenzen gebildeten Baufelds missen die Hauptgebdude
errichtet werden. So kann ein maximaler Abstand des neuen Wohngebédudes zum landwirtschaftlichen
Betrieb eingehalten und die rdumliche Anbindung der Neubebauung an den Bebauungsbestand ge-
wahrleistet werden.

Weitere, liber die Vorschriften des § 34 BauGB hinausgehende Festsetzungen, zu Art und Mal} der
baulichen Nutzung oder zur Bauweise, sind fur die stédtebauliche Ordnung in dieser Satzung nicht not-
wendig, da die Pragungswirkung der Umgebungsbebauung einen ausreichenden MaRstab fiir die Zu-
l3assigkeitsbeurteilung von Vorhaben bildet.
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5.4 KompensationsmaRhahmen

Innerhalb der festgesetzten Flidchen zum Anpflanzen von Bdumen und Stréduchern ist eine ein-
reihige, freiwachsende Baum-Strauch-Hecke mit Gehélzen der Gehdlzlisten 1 und 2 anzulegen,
dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Die Pflanzung ist so anzulegen,
dass sich ein artenreicher Gehélzstreifen entwickeln kann. Der Pflanzabstand der Gehélze un-
tereinander betrdgt 1,5 m.

Sollten weitere Anpflanzungen in einem 3 m breiten Streifen entlang der westlichen Grenze des
Satzungsbereichs vorgenommen werden, so sind ausschliefSlich Gehélze der Gehdlzliste 1 aus
gebietsheimischer Herkunft (sog. autochthone Pflanzen zu verwenden). Nadelgehdlze sind aus-
geschlossen.

Der Kompensationsbedarf ergibt sich ausschlieBlich fur die Eingriffe durch die geplante Neubebauung
auf einem ca. 760 m? groRen Teilbereich des Flurstiick 42/10. Um den Ausgleich der mit der Neube-
bauung auf dem Flurstiick 42/10 verbundenen Eingriffe in den Naturhaushalt zu gewdhrleisten, wer-
den zusatzlich Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a und § 9 Abs 1a BauGB getroffen.

Die landschafts- und dorfbildgerechte Einbindung des neuen Siedlungsbereichs ist nach Sliden und
nach Westen hin erforderlich. Dies soll durch PflanzmaRnahmen auf den privaten Grundstiicksflachen
erfolgen. Durch die Festsetzung dieser MaRRnahmen auf privaten Grundstlicken werden Investitions-,
Folge- und Pflegekosten fiir die 6ffentliche Hand gemindert. Die Stadt Hessisch Oldendorf ist fir die
Uberwachung der Umsetzung der Pflanzmafinahmen zustandig.

Laut § 40 BNatSchG gilt seit 1. Marz 2020 das Verbot des Ausbringens von Pflanzen auferhalb ihres
Vorkommensgebiets.

Sofern an der westlichen Grundstiicksgrenze zur Obstwiese hin Gehélzanpflanzungen erfolgen, sollen
zur Wahrung des dérflichen Ortsbilds Geholze der Gehdlztabelle 1 verwendet werden. Thujahecken
oder sonstige, nicht standortheimische Geholze sind in diesem Bereich nicht zulassig.

Auf dem verbleinenden Flurstiick 42/10 sind zusdtzlich 10 Hochstammobstbdume zur Anlage
einer Streuobstwiese anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu erset-
zen.

Obstbiume sind im léndlich gepragten Siedlungsbild von Welsede typisch. Sie dienen der Durchgrii-
nung des Siedlungsraums und besitzen eine wichtige kologische Funktion. Auf dem Flurstlck 42/10,
welches als Wiese in Weidewirtschaft genutzt wird, bestehen bereits einige wenige Obstbdume. Diese
Struktur soll so ergénzt werden, so dass sich dort eine Streuobstwiese entwickeln kann.

Die Pflanzmafinahmen sind spdtestens in der auf den Beginn der Baumafinahmen folgenden
Pflanzzeit fiir Gehélze (Herbst/Winter bzw. Friihjahr vor der Vegetationsperiode) durchzufiih-
ren und fertig zu stellen.

Um frithzeitig einen positiven Effekt fiir das Landschaftsbild zu erzielen, sind die PflanzmaRBnahmen in
unmittelbarem Zusammenhang mit dem Beginn der Baumalnahmen anzulegen.
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Geholzliste 1: Standortgerechte, heimische Gehdlze

Grofe Biume (> 15m);

Grof3e Straucher:

Acer platanoides - Spitzahorn

Corylus avellana - Hasel

Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Crataegus monogyna - WeiRdorn*

Prunus avium - Vogelkirsche

Prunus padus - Traubenkirsche

Quercus robur - Stieleiche Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Tilia cordata - Winterlinde Viburnum opulus - Gem. Schneeball
MittelgroBe Bdume (10 —~ 20m}: Kleine Strducher;

Acer campestre - Feldahorn* Cornus sanguinea - Hartriegel

Betula pendula - Sandbirke Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Carpinus betulus - Hainbuche* Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Populus tremula - Zitterpappel Prunus spinosa - Schlehe

Sorbus aucuparia - Eberesche Rosa canina - Hundsrose

* flir Schnitthecken geeignete Gehdlze

Geholzliste 2: Gehdlze fiir Garten und Siedlungsbereiche mit dorflichem Charakter

Grofe Bdume (> 15m):

GroBe Strducher:

Acer rubrum - Kan. Rotahorn

Amelanchier lamarckii - Kupferfelsenbirne

Aesculus hippocastanum - Rosskastanie

Amelanchier laevis - Hangende Felsenb.

Castanea sativa - ERkastanie

Cornus mas - Kornelkirsche

Tilia platyphyllos - Sommerlinde

Forsythia intermedia - Goldglockchen

Hibiscus syriacus - Garten-Eibisch

MittelgroBe Bdume {10 - 20m):

Ligustrum vulgare - Gem. Liguster*

Corylus colurna - Baumhasel Laburnum anagyroides - Goldregen
Juglans regia - Walnuss Philadelphus coronarius - Bauernjasmin
Liquidamber styraciflua - Amberbaum Spiraea in Sorten - Spierstrauch
Sorbus domestica - Speierling Syringa vulgaris u. Sorten - Flieder
Sorbus aria - Mehlbeere Weigelia in Sorten - Weigelie
Kieinkronige Bdume (< 10m) : Kleine Strducher:

Acer ginnala - Feuerahorn Buxus spec. - Buchsbaum
Acer rufinerve - Streifenahorn Deutzia scabra - Deutzie

Cr. laevigata “Pauls Scarlet” - Rotdorn Rosa in Arten u. Sorten - Strauchrosen

Obstbidume als Hochstamm

Spiraea in Sorten - Spierstrauch

Zierdpfel und —kirschen als Hochstamm

Johannisbeeren und andere Beerenstrducher

* fiir Schnitthecken geeignete Gehdlze
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6 Auswirkungen der Planung

6.1 Natur und Landschaft

Basisszenario

Die Abgrenzung der Innenbereichssatzung umfasst einen Teil eines bereits bebauten Grundstiicks so-
wie ein Stuick der angrenzenden Wiesenfliche. Ostlich und nérdlich grenzen bebaute Grundstticksfla-
chen sowie weitere Griinlandflichen an, stdlich begrenzt die StraRe An der Friedenseiche das Plange-
biet. Zur offenen Landschaft im Siiden liegt eine groBe Hofstelle mit angrenzendem Ackerland, die den
stidlichen Siedlungsabschluss bildet.

Schutzgut Landschaftsbild

Riaumlich betrachtet ldsst sich das Plangebiet durch die bestehende, angrenzende Bebauung dem be-
siedelten Bereich zuordnen und tritt als solches fiir das Landschaftsbild nicht wesentlich in Erschei-
nung. Fiir das Ortsbild sind die innerértlichen Griinlandbereiche, teilweise mit Obstbdumen bestanden,
ein wichtiger visueller und dorfbildpragender Aspekt.

Durch eine gute Eingriinung inshesondere entlang der Stralle Zur Freidenseiche wird der Eingriff in das
Orts- und Landschaftsbild bei einer zuk{inftigen Bebauung ausgeglichen. Die Anpflanzung ergénzender
Hochstammobstbaume auf der angrenzenden Wiese zur Entwicklung einer Streuobstwiese wertet die

landwirtschaftlich genutzte Griinlandflache auf und trégt somit auch zur Verbesserung des Ortsbildes
bei.

Schutzgut Biotope

Der Satzungsbereich stellt sich aktuell nach der Einordnung des Kartierschliissels v. Drachenfels (2021)3
als beweidetes Intensivgriinland trockenerer Mineralbéden (GITw), das zeitweise mit wenig Viehbe-
satz (Kiihe, Hithner in geringer Zahl) beweidet wird, dar. Der dstliche Teilbereich ist durch Wohnbe-
bauung (OE) mit dem umgebenden Hausgarten (PHZ) gepragt. Gehdlzstrukturen befinden sich, aulRer
innerhalb der vorhandenen Garten, nicht im Plangebiet. Direkt an das Plangebiet schiieBt sich straRRen-
seits eine geschnittene Hainbuchen-/Ahorn-/WeiRdornhecke (BZE) an, ein groRer Walnussbaum (HEB,
Stammdurchmesser > 80 cm) prigt die gesamte Wiesenflache und den StraBenraum. Er liegt allerdings
nicht mehr im Geltungsbereich. Geschiitzte Biotope sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Das Plangebiet wurde im Juni 2021 kartiert (Biotoptypenkartierung nebst Fotodokumentation). Im Ja-
nuar 2022 erfolgte eine Nachkartierung des Griinlandes unter Hinzuziehung eines qualifizierten Fach-
gutachters (Dipl. Ing. Christian Voigt, Hameln) zur Uberpriifung des Griinlandtyps.

Das Griinland im Plangebiet und auf den angrenzenden Flachen weist eine relativ homogene Struktur
und Pflanzenartenzusammensetzung auf. Die Fliche wird relativ extensiv beweidet, aufgrund der stan-
dortlichen Gegebenheiten (néhrstoffreicher Boden) sind dicht- und hochwiichsige Graser vorherr-
schend, wihrend Blitenpflanzen nur geringe Deckungsanteile aufweisen.

3 0laf von Drachenfels (2021): KartierschiUssel flir Biotoptypen in Niedersachsen, Hrsg. NLWKN, Hannover.
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Die Bestandaufnahme ergab folgende Pflanzenarten:

Lolium perenne (dominant) Lolch, Weidelgras
Alopecurus pratensis Wiesen-Fuchsschwanz
Dactylis glomerata Knaulgras

Bromus inermis Unbegrante Trespe
Taraxacum officinale Gewohnlicher Lowenzahn
Trifolium repens WeiB-Klee

Cirsium arvense Acker-Kratzdistel
Ranunculus repens Kriechender Hahnenful}
Plantago lanceolata Spitzwegerich
Cerastium holosteoides Gemeines Hornkraut
Cardamine hirsuta Behaarte Bitterkresse

Kennzeichnende Arten des mesophilen Griinlandes (GM) wurden im Plangebiet nur in Einzelexempla-
ren bzw. in geringen Deckungsanteilen nachgewiesen. Hierbei handelt es sich um folgende Arten:

Ranunculus acris Scharfer Hahnenfuf3

Rumex acetosa Wiesen-Sauerampfer

Veronica chamaedrys Gamander-Ehrenpreis

Achillea millefolium Schafgarbe

Bellis perennis Ginseblimchen (randlich zum Hausgarten)

GemaR den Kartierungsergebnissen ist das im Plangebiet vorkommende Griinland eindeutig dem Bio-
toptyp ,Intensivgriinland (GITw)“ gemaR Kartierschllissel v. Drachenfels (2021) zuzuordnen. Das im
Plangebiet vorkommende Griinland unterliegt somit nicht dem Biotopschutz gemdR § 24 NAGB-
NatSchG. Vorkommen von Pflanzenarten der sog. ,,Roten Liste” wurden im Rahmen der Kartierungen
nicht festgestellt und sind nach gutachtlicher Einschatzung aufgrund der standértlichen und nutzungs-
bedingten Gegebenheiten nicht zu erwarten.

Schutzgut Boden

Das Plangebiet befindet sich laut BK 50 des NIBIS-Kartenservers® in der Bodenregion Bergland mit einer
hohen bis duRerst hohen Bodenfruchtbarkeit (BFK 7). Als Bodentyp herrscht mittlere Parabraunerde
vor, die aus Ldsslehmen entstanden ist. Aufgrund der duRerst hohen Bodenfruchtbarkeit befindet sich
die Fliche in einem Suchbereich flr schutzwiirdige Boden.

Laut LRP befindet sich das Plangebiet in einem Bereich mit mittlerem bis hohem Wassererosionsrisiko
(Verlust von Bodensubstanz). Durch die Garten- und Grinlandnutzung wird dieses Risiko allerdings
minimiert.

Durch die Einbeziehung des AuRenbereichs in den Innenbereich wird Bodenversiegelung durch Bebau-
ung erméglicht, was als Eingriff in das Schutzgut Boden zu werten ist. Dieser Eingriff muss ausgeglichen

4 NIBIS® Kartenserver (2021): Bodenkarte 1:50.000 (BK50), Bodenwasserhaushalt, Suchrdume fiir schutzwiirdige
Béden, Bodenfruchtbarkeit. - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie {LBEG), Hannover.
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werden. Fiir die bereits bebauten Bereiche bzw. den Gartenbereich dndert sich nichts, es finden hier
demnach auch keine Eingriffe statt.

Schutzgut Wasser

Oberflichengewdsser befinden sich keine im Satzungsbereich. Die Grundwasserstufe wird laut NIBIS-
Kartenserver mit grundwasserfern angegeben (GWS 7 = > 20 dm). Eingriffe in den Grundwasser-haus-
halt durch die Planung sind nicht zu erwarten, durch die relativ geringe Flachengrée moglicher zu-
kinftiger Bebauung (ein Einfamilienhaus) sind die Auswirkungen auf Retentionsfahigkeit oder sonstige
Beeintrachtigungen zu vernachlissigen, da anfallendes Niederschlagswasser vor Ort zur Versickerung
gebracht werden muss.

Der Geltungsbereich befindet sich im festgesetzten Wasserschutzgebiet GroRenwieden Schutzzone
HIA. Die MaRgaben der Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes GroRenwieden in den
Landkreisen Hameln-Pyrmont und Schaumburg vom 15.10.1999 (Abl. RBHan. 1999/Nr. 23 v.
10.11.1999, S. 656 ff.) sind zu beachten.

Schutzgut Klima

Die mittlere Jahrestemperatur liegt bei 9,1° Celsius, die durchschnittliche Niederschlagsmenge betragt
761 mm. Offenlandbereiche gelten als Kaltluftentstehungsgebiete. Auf Grund der geringen GroRe des
Satzungsbereichs sind die Auswirkungen auf das Klima/Luft als nicht erheblich einzustufen.

Zusammenfassende Bewertung der Schutzgiiter und des Eingriffs

Insgesamt sind die Auswirkungen der Einbeziehungssatzung fiir alle Schutzgiiter als gering einzustufen.
Die festgesetzte Baugrenze im Einbeziehungsbereich orientiert sich an der vorhandenen Bebauung.
Die kiinftige Bebauung muss sich hinsichtlich des MaBes der baulichen Nutzung in die Umgebung ein-
fugen. Hieraus ergibt sich ein méglicher Versiegelungsgrad von 30% der vorgesehenen Grundstiicks-
fliche von ca. 760 m2.

Fiir Flora und Fauna wertvolle Bereiche sind nicht vorhanden. Es sind keine gesetzlich geschiitzten Bi-
otope oder Schutzgebiete betroffen. Der Eingriff in das Orts- und Landschaftsbild wird durch entspre-
chende Geholzpflanzungen gemindert. Es diirfen nur heimische, standortgerechte oder dorftypische
Gehélze verwendet werden, Nadelgehdlze werden zur Eingriinung zum AuBenbereich hin ausgeschlos-
sen.

Der Eingriff in das Schutzgut Boden (ca. 230 m?) wird durch Aufwertung des angrenzenden Griinland-
bereichs zur Streuobstwiese ausgeglichen.

6.2 Artenschutzrechtliche Priifung

Im Rahmen der Erarbeitung einer Einbeziehungssatzung, die bauliche Mainahmen vorbereiten, ist
auch zu Uberpriifen, ob Verbotstatbesténde nach § 44 BNatSchG fir besonders geschiitzte und be-
stimmte andere Tier- und Pflanzenarten vorliegen. Dies sind im Wesentlichen die Arten nach Anhang
IV der FFH-Richtlinie.
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Das Erfordernis einer artenschutzrechtlichen Prifung ergibt sich aus dem tatséchlichen oder potenti-
ellen Vorkommen bzw. der moglichen Beeintréchtigung von geschiitzten Pflanzen- und Tierarten. Die
artenschutzrechtlichen Verbote im Sinne des § 44 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG gelten grundsatzlich flachen-
deckend (nicht nur fiir Schutzgebiete), jedoch ausschlieBlich fiir die wild lebenden Tiere der besonders
und streng geschiitzten Arten und besonders geschiitzte Pflanzenarten (Anhang IV der FFH-Richtlinie
aufgefuihrten Tier- und Pflanzenarten sowie europdische Vogelarten).

Fiir das Satzungsgebiet wéren vor allem Fledermause, die alle europarechtlich geschitzt sind, sowie
die im Plangebiet vorkommenden Vogel relevant. Eine Betroffenheit liegt nur insofern vor, dass das
Nahrungshabitat Griinland eingeschrinkt wird. Es werden keine Gehdlze entfernt, potentielle Habitat-
biume oder andere Geholze bestehen im Plangebiet nicht. Flir bodenbriitende Vogelarten, hier insbe-
sondere die Feldlerche, ist der Satzungsbereich zu kleinflichig. Eine Beeintrachtigung von potentiell
vorkommenden, geschiitzten Anhang IV-Arten kann bei Beachtung von Bauzeiten (auflerhalb der Brut-
und Setzzeiten) ausgeschlossen werden. Natura 2000-Gebiete (FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete) und
andere Schutzgebiete nach BNatSchG sind nicht betroffen.

Die Anlage einer Streuobstwiese und die Verwendung heimischer, standortgerechter Gehélze und Bli-
tengehdlze wertet den Eingriffsbereich und die unmittelbare Umgebung insbesondere fiir die Vogel-
und Insektenfauna auf.

Es ist daher keine artenschutzrechtliche Prifung erforderlich.

6.3 Sonstige Auswirkungen

Mit dieser Planung ist der Verlust potentiell landwirtschaftlich nutzbarer Fldchen in geringem Umfang
verbunden. Dieser Verlust ist angesichts anderweitiger, héher zu gewichtender Belang vertretbar. Die
verbleibende landwirtschaftliche Flache kann weiterhin als solche genutzt werden. Auf die Ausfiihrun-
gen unter Kapitel 4 wird in diesem Zusammenhang verwiesen.

Sonstige Auswirkungen liegen nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vor.

7 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung und AusgleichsmafBnahme
Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nach den Vorschriften des § 34 Abs. 5 Satz 4 BauGB ist bei einer Einbeziehungssatzung kein Umwelt-
bericht erforderlich. Bestandteil des Satzungsverfahrens sind allerdings die Bewertung der zu erwar-
tenden Eingriffe in den Naturhaushalt und die Bestimmung der notwendigen Festsetzungen und MaR-
nahmen zum Ausgleich dieser Eingriffe.

Eingriffe in Natur und Landschaft nach § 14 BNatSG sind ,Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung
von Grundflichen oder Verinderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserpegels, die die Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushalts oder das Land-
schaftsbild erheblich beeintrichtigen kénnen”. Der Verursacher des Eingriffs ist nach & 15 BNatSG ver-
pflichtet, unvermeidbare Eingriffe auszugleichen oder zu ersetzen.

17
PLANUNGSBURO
FLASPOHLER



Stadt Hessisch Oldendorf
1. Einbeziehungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB, ST Welsede
Begriindung

Durch diese Einbeziehungssatzung wird auf den Teilflichen der Flurstiicke 42/10 eine zusatzliche Fla-
chenversiegelung von knapp 230 m? erméglicht. Durch entsprechende Vermeidungs-, Verminderungs-
und AusgleichsmaRnahmen werden die Belange von Natur und Landschaft ber{icksichtigt und der Ein-
griff der Bodenversiegelung gemindert. Dies sind im Einzelnen:

e Begrenzung der Bodenversiegelung auf das ortsiibliche MaR,

e Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers vor Ort,

e Anpflanzung einer Hecke aus heimischen, standortgerechten Gehdlzen im Siiden zur Eingri-
nung des Grundstiicks zur freien Landschaft,

e Verwendung von heimischen, standortgerechten Gehdlzen auf Privatgrundstiicken zur AuBen-
bereichsgrenze hin,

e Anlage einer Streuobstwiese mit mind. 10 Hochstammobstbdumen auf der verbleibenden
Grunlandflache,

e Festlegung des Anpflanzzeitpunkts, um einen frihzeitigen Effekt der Eingriinung zu erzielen.

Die Pflanzung der Landschaftsgehdlze ist in der nach Baubeginn folgenden Pflanzzeit (Oktober bis
Mérz) durchzuflihren und abzuschlieen.

Wie in Kapitel 6.1 zu den Schutzgiitern bereits dargelegt und unter Beriicksichtigung der oben aufge-
fihrten MaBnahmen, kénnen die Eingriffe in Grund und Boden sowie in das Orts- und Landschaftsbild
durch die Begrenzung der Bodenversiegelung und entsprechende PflanzmaRnahmen gemindert, die
Beeintrachtigung der Retentionsfihigkeit durch die Verpflichtung zur Versickerung auf dem Grund-
stiick ausgeglichen werden.
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Bilanzierungstabelle

Gegeniiberstellung von Eingriffen und AusgleichsmaBnahmen (Ist-Soll-Bilanz)

Ist-Zustand FlicheVin m? | Wertfaktor? | Werteinheiten®
Biotoptypen
Artenarmes Intensivgriinland trockener Mineralbdden, beweidet 2.240 2 4.480
(GITw)
Einzelhausbebauung (OE), anteilig 220 0 0
Neuzeitlicher Ziergarten (PHZ) 1.300 1 1.300
Summe Ist-Zustand: 3.760 5.780
Soll-Zustand (geméR Bebauungsplan-Festsetzungen)
§ 34-Einbeziehungsbereich, insgesamt xxxx m?: - - -
e versiegelte Fliche (ca. 30 % Neubau plus 220 m?) 450 0 0
o  Freifliche, girtnerisch gestaltet (PHZ) 1.830 1 1.830
Summe Soll-Zustand: 1.830
Ist-Soll- Bilanz
Werteinheiten Soll-Zustand gemé&R Einbeziehungssatzung 1.830
abziiglich Werteinheiten Ist-Zustand 5.780
Ist-Soll-Bilanz: Defizit: - 3.950
AusgleichsmaBnahme (Umwandlung einer Intensivgriinlandfl-
che in eine Streuobstwiese):
Ist-Zustand (Intensivgriinland, GITw) 5.810 2 11.620
abziiglich Soll-Zustand (GITw/HO) 5.810 3 17.430
Ausgleichsbilanz 5.810
Werteinheiten Eingriff -3.950
Abziiglich Werteinheiten AusgleichsmaRnahme 5.810
Eingriff-Ausgleichsbilanz +1.860

Die Bilanzierungstabelle zeigt, dass der Eingriff durch die § 34-Einbeziehungssatzung mit der geplanten

KompensationsmaRnahme (Anpflanzung von Hochstammobstbdumen auf Intensivgriinland) vollstan-

dig ausgeglichen werden kann. Es verbleiben keine weiteren Ausgleichsforderungen, externe Kompen-

sationsmaRnahmen sind nicht erforderlich.

Die Anlage einer Streuobstwiese wird als Auflage in die Baugenehmigung tibernommen und durch

Baulast gesichert, da sich die Ausgleichsfldche nicht im Geltungsbereich dieser Einbeziehungssatzung

befindet. Sie ist aber im Eigentum der anséssigen Familie und steht fur die AusgleichsmaRnahme zur

Verfligung.
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Stadt Hessisch Oldendorf
1. Einbeziehungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB, ST Welsede
Begriindung

AusgleichsmafRnahmen

Auf dem verbleibenden Flurstiick 42/10 sind zuséatzlich 10 Hochstammobstbdume zur Anlage einer
Streuobstwiese anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Qualitat
der Biume: Hochstamm, 3 mal verpflanzt, Stammumfang mindestens 12 — 14 cm.

Das Griinland kann weiterhin extensiv beweidet werden, die Obstgehdlze sind durch Einzaunung vor
Verbiss zu schiitzen.

Innerhalb der festgesetzten Flichen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist zur Eingrinung
eine einreihige, freiwachsende Baum-Strauch-Hecke mit Geholzen der Gehdlzlisten 1 und 2 anzulegen,
dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Die Pflanzung ist so anzulegen, dass sich
ein artenreicher Geholzstreifen entwickeln kann. Qualitit der Gehdlze mindestens: Straucher oder He-
ister, 2 mal verpflanzt, 100 — 150 cm. Der Pflanzabstand der Gehdlze untereinander betrégt 1,5 m.

Sollten weitere Anpflanzungen in einem 3 m breiten Streifen entlang der westlichen Grenze des Sat-
zungsbereichs vorgenommen werden, so sind ausschlieRlich Gehélze der Geholzliste 1 aus gebietshei-
mischer Herkunft (sog. autochthone Pflanzen zu verwenden). Nadelgehdlze sind ausgeschlossen.

Die PflanzmaBnahmen sind spitestens in der auf den Beginn der BaumaRnahmen folgenden Pflanzzeit
fir Geholze (Herbst/Winter bzw. Friihjahr vor der Vegetationsperiode) durchzufithren und fertig zu
stellen.

8 ErschlieBung, archdologische Hinweise und Altlasten

8.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt durch die éffentliche Strae An der Friedenseiche. Die Strafse ist
ihren Anforderungen gemiR ausgebaut. Die Befahrbarkeit von Einsatz- und Hilfeleistungsfahrzeugen
und der Einsatz von Feuerldsch- und Rettungsfahrzeugen ist jederzeit ordnungsgemaR und ungehin-
dert moglich.

Der Stadtteil Welsede ist an das Netz des OPNV angeschlossen. Die nichstgelegene Bushaltestelle be-
findet sich in unmittelbarer Nahe.

8.2 Ver-und Entsorgung

Trager der Strom- und Gasversorgung sind die Stadtwerke Hameln. Die Baugrundstiicke kénnen an
die bestehenden Leitungsnetze angeschlossen werden.

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Hessisch Oldendorf. Die Baugrundstiicke
kénnen an die bestehenden Leitungsnetze angeschlossen werden

Trager der Abwasserentsorgung ist der Abwasserbetrieb und Baubetriebshof der Stadt Hessisch
Oldendorf. Das Baugrundstiick kann {iber vorhandene Netze an die zentrale Kldranlage in Hessisch
Oldendorf angeschlossen werden.
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Stadt Hessisch Oldendorf
1. Einbeziehungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB, ST Welsede
Begriindung

Triger der Loschwasserversorgung ist die Stadt Hessisch Oldendorf. Die Stadt stellt den Grundschutz
im Plangebiet sicher.

Fur das auf den privaten Grundstiicken anfallende Oberflichenwasser sind nach § 96 NWG (zu § 56
WHG) die jeweiligen Grundstiickseigentiimer zusténdig, soweit nicht die Gemeinde den Anschluss an
eine dffentliche Abwasseranlage und deren Benutzung vorschreibt oder ein gesammeltes Fortleiten
erforderlich ist, um eine Beeintrachtigung des Wohls der Aligemeinheit zu verhiiten. Innerhalb der
StraRe An der Friedenseiche besteht kein Regenwasserkanal, an den angeschlossen werden kénnte.
Deshalb muss das nicht belastete Oberflachenwasser zur Versickerung gebracht werden. Der Nachweis
ist im Entwésserungsantrag zu erbringen. Dariiber hinaus besteht die Mdglichkeit, das anfallende Nie-
derschlagswasser in Zisternen aufzufangen und fiir Gartenbewéasserung, Toilettenspillung oder Wasch-
maschine zu verwenden, dann muss nur der Uberlauf der Zisterne zur Versickerung gebracht werden.

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Hameln-Pyrmont.

Hinsichtlich Baumpflanzungen auf dem Geldnde ist das ,Merkblatt iber Baumstandorte und unterir-
dische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgemeinschaft fir StraRen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 1989 zu beachten. Durch die Baumpflanzungen sollte der Bau, die Unterhaltung und Erwei-
terung der unterirdischen Leitungsnetze nicht behindert werden.

Im Bereich des Plangebiets befinden sich Leitungen verschiedener Versorgungstrager. Die Ausbhauun-
ternehmer vor Beginn von Bauarbeiten verpflichtet, sich rechtzeitig mit den jeweiligen Versorgungs-
unternehmen, deren Leitungen vor Ort verlegt sind, abzustimmen (Erkundungspflicht der Ausbauun-
ternehmer).

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Hameln-Pyrmont.

8.3 Archiologische Hinweise

Der Geltungsbereich der 1. Einbeziehungssatzung liegt im Ostbereich des historischen Ortskerns von
Welsede in einer siedlungstopografisch giinstigen Lage. In diesem Bereich sind mit hoher Wahrschein-
lichkeit archiologische Befunde und Funde aus der frihen Ortsentwicklung oder sogar aus der vorge-
schichtlichen Zeit zu erwarten. Daher ist die folgende Formulierung in die Festsetzungen der 1. Einbe-
ziehungssatzung aufzunehmen:

In dem Plangebiet muss mit archdologischen Funden und Befunden gerechnet werden. Sémtliche Erd-
arbeiten bediirfen daher einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung gemaR § 10 NDSchG in Ver-
bindung mit § 13 NDSchG der Unteren Denkmalschutzbehérde. Diese kann verwehrt werden oder mit
Auflagen verbunden sein.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten archdologische Bodenfunde (das kénnen u.a. sein:
TongefiBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverfdrbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) zutage treten, sind diese gemal §14 Abs. 1
des Niedersichsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren
Denkmalschutzbehdrde beim Landkreis Hameln-Pyrmont, Naturschutzamt, oder dem Niedersachsi-
schen Landesamt fiir Denkmalpflege unverziglich gemeldet werden.
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Stadt Hessisch Oldendorf
1. Einbeziehungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB, ST Welsede
Begriindung

Bodenfunde und Fundstellen sind nach §14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen
nach der Anzeige unverindert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

8.4 Altlasten, Altablagerungen, Altstandorte und Kampfmittel

Es liegen zurzeit keine Hinweise auf Altlasten oder Bodenverunreinigungen innerhalb des Geltungsbe-
reichs dieser Bauleitplanung vor. Falls wider Erwarten bei der Durchfiihrung von baulichen MaRnah-
men Bodenkontaminationen festgestellt werden, ist die Untere Abfallbehorde des Landkreises Ha-
meln-Pyrmont zu unterrichten.

Im Geltungsbereich dieser Satzung wurde keine Luftbildauswertung und keine Sondierung oder Rau-
mung durchgefiihrt. Es besteht deshalb der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel, sodass eine Luft-
bildauswertung empfohlen wird.
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Stadt Hessisch Oldendorf
1. Einbeziehungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB, ST Welsede
Begriindung

10 Beschluss

Die vorstehende Begriindung hat der Rat der Stadt Hessisch Oldendorf in seiner Sitzung am 24.03.2022
als Begriindung gemaR § 34 Abs. 5 Satz 4 BauGB beschlossen.
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