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Zeichnerische Festsetzungen

Baugrenze (§ 9 Abs 1 Nr. 2 BauGB u. § 23 BauNVO)

o cooo00 g Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Strachern und
0000000 sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der Satzung
gem. § 34 Abs, 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Nachrichtlich iibernommen
Grenze der Satzung nach § 34 (2) BBauG vom 08.12.1982

§1 Geltungshereich

Die Satzung schlieBt westlich an die Grenzen der im Zusammenhang bebauten Ortsteile von
Welsede an, welche durch die ,Satzung nach § 34 (2) BBauG, Ortsteil: Welsede” vom
08.12.1982 deklariert sind.

Sie bezieht Teilflichen der Flurstiicke 42/8 und 42/10 gem. § 34 Abs 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB, die
durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend geprégt sind, in denim
Zusammengang bebauten Ortsteil ein (Einbeziehungsbereich). Die genaue Abgrenzung ergibt
sich aus der Planzeichnung.

§2 Zuldssigkeit von Vorhaben

Innerhalb des Geltungshereichs dieser Satzung sind Vorhaben unter Anwendung von § 34
BauGB zulissig, soweit sie den textlichen und zeichnerischen Festsetzungen dieser Satzung
nicht widersprechen und die ErschlieBung gesichert ist.

§3 Festsetzungen

Flichen zum Anpflanzen von Béumen und Strauchern § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGBi.V.m.§9
Abs. 1a BauGB

Innerhalb der festgesetzten Flichen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist eine
einreihige, freiwachsende Baum-Strauch-Hecke mit Gehdlzen der Gehdlzlisten 1 und 2
anzulegen, dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Die Pflanzung ist so
anzulegen, dass sich ein artenreicher Geholzstreifen entwickeln kann. Qualitat der Gehdlze
mindestens: Striucher oder Heister, 2 mal verpflanzt, 100 — 150 cm. Der Pflanzabstand der
Gehdlze untereinander betragt 1,5 m.

Das Grinland kann weiterhin extensiv beweidet werden, die Obstgehélze sind durch
Einzaunung vor Verbiss zu schiitzen.

Auf dem verbleibenden Flurstiick 42/10 sind zusétzlich 10 Hochstammobstbdume zur Anlage
einer Streuobstwiese anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu
ersetzen. Qualitit der B4dume: Hochstamm, 3 mal verpflanzt, Stammumfang mindestens 12 -
14 cm.

Sollten weitere Anpflanzungen in einem 3 m breiten Streifen entlang der westlichen Grenze
des Satzungsbereichs vorgenommen werden, 5o sind ausschlieBlich Gehdlze der Gehélzliste 1
aus gebietsheimischer Herkunft (sog. autochthone Pflanzen zu verwenden). Nadelgehdlze sind
ausgeschlossen.

Die PflanzmaRnahmen sind spitestens in der auf den Beginn der BaumafRnahmen folgenden
Pflanzzeit fir Gehdlze (Herbst/Winter bzw. Frithjahr vor der Vegetationsperiode)
durchzufiihren und fertig zu stellen.

Gehblzliste 1: Standortgerechte, heimische Gehdlze

Grofie Biume (> 15m): Grofe Strducher: _

Acer platanoides - Spitzahorn Corylus avellana - Hasel

Acer pseudoplatanus - Bergahorn Crataegus monogyna - WeiRdorn*
Prunus avium - Vogelkirsche Prunus padus - Traubenkirsche
Quercus robur - Stieleiche Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Tilia cordata - Winterlinde Viburnum opulus - Gem, Schneeball
MittelgrofRe Biume (10 - 20m): Kleine Strducher:

Acer campestre - Feldahorn™ Cornus sanguinea - Hartriegel
Betula pendula - Sandbirke Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Carpinus betulus - Hainbuche™ Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Populus tremula - Zitterpappel Prunus spinosa - Schlehe

Sorbus aucuparia - Eberesche Rosa canina - Hundsrase

* fiir Schnitthecken geeignete Gehdlze

Gehdlzliste 2: Geholze fiir Girten und Siedlungsbereiche mit dérflichem Charakter

Grofe Biume (> 15m): Grofie Strducher:

Acer rubrum - Kan. Rotahorn Amelanchier lamarckii - Kupferfelsenbirne

Aesculus hippocastanum - Rosskastanie Amelanchier laevis - Hangende Felsenb.

Castanea sativa - ERkastanie Cornus mas - Kornelkirsche

Tilia platyphyllos - Sommerlinde Forsythia intermedia - Goldgléckchen
Hibiscus syriacus - Garten-Eibisch

MittelgroRe Bidume (10 = 20m): Ligustrum vulgare - Gem. Liguster™

Corylus colurna - Baumhasel Laburnum anagyroides - Goldregen

Juglans regia - Walnuss Philadelphus coronarius - Bauernjasmin

Liquidamber styraciflua - Amberbaum Spiraea in Sorten - Spierstrauch

Sorbus domestica - Speierling Syringa vulgaris u. Sort. - Flieder

Sorbus aria - Mehlbeere Weigelia in Sorten - Weigelie

Kleinkronige Bdume (< 10m) : Kleine Straucher:

Acer ginnala - Feuerahorn Buxus spec. - Buchsbaum

Acer rufinerve - Streifenahorn Deutzia scabra - Deutzie

Cr. Laevig. “Pauls Scarlet” - Rotdorn Rosa in Arten u. Sorten - Strauchrosen

Obstbaume als Hochstamm Spiraea in Sorten - Spierstrauch

zZierdpfel und —kirschen als Hochstamm Johannisheeren und andere Beerenstraucher

* fiir Schnitthecken geeignete Gehdlze

praambel und Verfahrensvermerke

Auf Grund des § 34 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des Niedersichsischen Kom-
munalverfassungsgesetzes (NKomVG) und hat der Rat der Stadt Hessisch Oldendorf diese 1. Einbe-
ziehungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB, ST Welsede als Satzung beschlossen.

Hessisch Oldendorf, 1009 ol

Blrgermeister

Planverfasser
Der Entwurf der Einbeziehungssatzung wurde ausgearbeitet vom

PLANUNGSBURO

FLASPOHLER
Dipl.-Ing. Peter Flaspthler - Architekt und Stadtplaner - Falkenweg 16 - 31840 Hessisch Oldendorf

Hessisch Oldendorf, 05.05.2022

Planverfasser

Aufstellungsbeschluss / vereinfachtes Verfahren

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hessisch Oldendorf hat in seiner Sitzung am 20.05.2021 den
Beschluss zur Aufstellung der 1. Einbeziehungssatzung, ST Welsede gem. § 34 Absatz BauGBi.V. m. §
13 BauGB gefasst.

Dieser Beschluss wurde am 20.11.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.

Hessisch Oldendorf, 10.09 A0

Offentliche Auslegung

Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte gem. § 34 Abs. 6 1. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
29.11.2021 bis 30.12.2021.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 20.11.2021 orts(iblich bekanntgemacht.

Dabei wurde darauf hingewiesen, dass gem. § 13 Abs, 2 Nr. 2 BauGB von einer Umweltprifung abge-
sehen wird.

Parallel wurde die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager dffentlicher Belange gem. § 4 Abs.
2 BauGB durchgeflihrt.

Hessisch Oldendorf, 10.0%. 202_1
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Birgermeister

Satzungsbeschluss
Der Rat der Stadt Hessisch Oldendorf hat die 1. Einbeziehungssatzung, ST Welsede, nach Prifung der
Stellungnahmen, in seiner Sitzung am 24.03.2022 und die Begriindung dazu beschlossen.

Hessisch Oldendorf, 20.0Y. lt,n
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Biirgermeister

Inkrafttreten

Die 1. Einbeziehungssatzung, ST Welsede ist gem. § 34 Abs. 6 BauGB 1. V. m. § 10 Abs. 3 BauGB am
auf der Internetseite der Stadt Hessisch Oldendorf www.hessisch-oldendorf.de verkiindet worden.
Der Satzung ist damit rechtsverbindlich.

Hessisch Oldendorf,

Blrgermeister L5,

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und Mingel der Abwadgung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der Satzung sind Verletzungen von Vorschriften gem. § 215
BauGB i. V. m. § 214 Abs. 1 bis 3 BauGB nicht geltend gemacht worden.

Entsprechende Verletzungen oder Mingel werden damit unbeachtlich.

Hessisch Oldendorf,

Blrgermeister LS

Plangrundlage
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

® 2021 && LGLN

Landesamt fur Geoinformation und Landesentwicklung Niedersachsen (LGLN)

- Katasteramt Hameln -
Die Verwertung der Kartengrundlage flr nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die dffentliche Wiedergabe
ist nur mit Erlaubnis der Vermessungs- und Katasterbehtrde zulassig. Dies gilt nicht im Zusammenhang mit der
Verdffentlichung von Bauleitplanen.

Hinweise

1 Hinweis des LGLN Kampfmittelrdumdienst

Im Geltungsbereich dieser Satzung wurde keine Luftbildauswertung und keine Sondierung
oder Raumung durchgefiihrt. Es besteht deshalb der allgemeine Verdacht auf Kam pfmittel, so
dass eine Luftbildauswertung empfohlen wird.

2 Archiologische Hinweise

In dem Plangebiet muss mit archdologischen Funden und Befunden gerechnet werden.
samtliche Erdarbeiten bediirfen daher einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung gemaR
§ 10 NDSchG in Verbindung mit § 13 NDSchG der Unteren Denkmalschutzbehérde. Diese kann
verwehrt werden oder mit Auflagen verbunden sein.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten archéologische Bodenfunde (das kénnen u.a.
sein:  TongefiRscherben,  Holzkohleansammlungen,  Schlacken  sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Fundle) zutage
treten, sind diese gemiR §14 Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbehérde beim Landkreis Hameln-
Pyrmont, Naturschutzamt, oder dem Niederséchsi-schen Landesamt fur Denkmalpflege
unverziglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach §14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier
Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.




