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Bebauungsplan Nr. 24 ,Uber der Heinebecker Briicke 11 1. Anderung, ST Hessisch Oldendorf
Begriindung

1

Rechtsgrundlagen

Fiir den vorliegenden Bebauungsplan mit drtlichen Bauvorschriften sind die folgenden Rechtsgrundla-

gen mafgeblich:

Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG) vom 20. Mai 2020 (BGBI. 1'S. 1041) zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Marz 2021 (BGBL. I S. 353)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.November 2017 (BGBI.
1'S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Mobilisierung von Bauland {Bau-
landmobilisierungsgesetz) vom 14.06.2021 (BGBI. 1 5. 1802),

Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. 1 S. 3786), zu-
letzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Mobilisierung von Bauland (Baulandmobilisie-
rungsgesetz) vom 14.06.2021 (BGBI. 1 5. 1802),

Planzeichenverordnung (PlanzVO) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geéndert
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Mobilisierung von Bauland (Baulandmobilisierungsgesetz)
vom 14.06.2021 (BGBI. 1 S. 1802).

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mérz
1998 (BGBI. 1 5. 502), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 25.02.2021 (BGBI. 1 S. 306), m. W. v,
04.03.2021,

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 2 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. I S. 3901),

Niedersichsische Bauordnung (NBauO) i. d. F. vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. 2012, 46), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10. November 2020 (Nds. GVBI. S. 384),
Niedersichsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) i. d. F. vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 29 des Gesetzes vom 13.10.2011 (Nds. GVBI.
S. 353).

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz- BNatSchG) in der
Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom
25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306),

Niedersichsisches Ausfithrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG) ver-
kiindet als Artikel 1 des Gesetzes zur Neuordnung des Naturschutzgesetzes vom 19. Februar
2010 (Nds. GVBI. S. 104), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. November
2020 (Nds. GVBI. S. 451).

Technische Regelwerke, auf die in den Festsetzungen Bezug genommen wird, kénnen in der Bauabtei-

lung der Stadt Hessisch Oldendorf wihrend der Offnungszeiten eingesehen werden.
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Stadt Hessisch Oldendorf
Behauungsplan Nr. 24 ,Uber der Heinebecker Briicke 11” 1. Anderung, ST Hessisch Oldendorf
Begriindung

2 Anlass und Aufgabe des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan Nr. 24 ,Uber der Heinebecker Briicke 11“, ST Hessisch Oldendorf wurde 1981 vom
Rat der Stadt Hessisch Oldendorf als Satzung beschlossen. Die Grundstiicke im Geltungsbereich des
Bebauungsplans sind, mit Ausnahme von wenigen Bauliicken, vollstandig bebaut.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 24 liegt am Ende der StraBe Kolkwiese ein unbebautes
Grundstiick. Bislang scheiterte eine VeriuRerung und Bebauung dieses Grundstiicks Kolkwiese 18 an
dem im Verhaltnis zur GrundstiicksgréBe sehr eng bemessenen Baufeld, welches die Errichtung des
Hauptbaukérpers auf den duRersten siidéstlichen Teil des Grundstiicks begrenzt.

Da in Hessisch Oldendorf eine groBe Nachfrage nach Baugrundstiicken besteht, soll die Bebauungs-
moglichkeit flr das Baugrundstiick Kolkwiese 18 verbessert werden, um es einer Bebauung zufuhren
7u kdnnen. Aus diesem Anlass hat der Verwaltungsausschuss der Stadt Hessisch Oldendorf den Auf-
stellungsbeschluss fur die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 24 ,Uber der Heinebecker Briicke I1”
gefasst.

Aufgabe des Bebauungsplans Nr. 24 ,Uber der Heinebecker Briicke 1" 1. Anderung ist es, die Bebauung
eines erschlossenen Grundstiicks und damit eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu fordern.
Dabei sind die nachbarschaftlichen Belange in ausreichender Form zu wirdigen und die maRgeblichen
sffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen.

3 Geltungsbereich und Verfahren

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 24 ,Uber der Heinebecker Briicke 11 1. Ande-
rung liegt innerhalb der Kernstadt Hessisch Oldendorf und umfasst das unbebaute Flurstiick 398, Flur
5, Gemarkung Hessisch Oldendorf.

Das Plangebiet grenzt im Stiden an den Wendeplatz am Ende der StraRe Kolkwiese sowie an das be-
baute Hausgrundstiick Kolkwiese 16 sowie im Osten an die westlichen Grundstiicksgrenzen der bebau-
ten Hausgrundstiicke von Mengerfen-Strafie 24, 26, 28. Nordlich und westlich grenzt das Plangebiet
an das Tal des Segelhorster Bachs, der unterhalb einer ausgepragten Hangkante verlduft.

im Osten grenzt der Anderungsbereich an den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 16 ,Westlich
der BergstraRe II”.

Die GréRe des Plangebietes betragt ca. 938 m?.

Der genaue Geltungsbereich ergibt sich aus der Planzeichnung. Er wurde so gewihlt, um durch eine
Erweiterung des Baufelds und damit die Bebauungsmoglichkeit auf dem Kolkwiese 18 in angemesse-
nem Umfang zu verbessern.

Das Plangebiet ist nachfolgend mit einer gestrichelten Linie umgrenzt abgebildet.

Mit Inkrafttreten dieser Bauleitplanung treten in dessen Geltungsbereich die bisher wirksamen Fest-
setzungen des Bauungsplans Nr. 24 ,Uber der Heinebecker Briicke 11 auBer Kraft und werden durch
die Festsetzungen dieser 1. Anderung ersetzt.

3
PLANUN('S_SBL")RO
FLASPOHLER



Stadt Hessisch Oldendorf
Bebauungsplan Nr. 24 ,,Uber der Heinebecker Briicke 11 1. Anderung, ST Hessisch Oldendorf
Begriindung

Geltungsbereich Bebauungsplan Nr.24 ,Uber der Heinebecker Briicke 11 1. Anderung”
Kartengrundlage: ALK

Fiir die Wiedernutzbarmachung von Flichen, die Nachverdichtung oder andere Manahmen der In-
nenentwicklung kann ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden und wie im
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Stadt Hessisch Oldendorf
Bebauungsplan Nr. 24 ,Uber der Heinebecker Briicke 1t 1. Anderung, ST Hessisch Oldendorf
Begriindung

vereinfachten Verfahren auf die Durchfiihrung einer Umweltprifung verzichtet werden, sofern der
Plan eine Grundflache i. S. d. § 19 Abs. 2 BauNVO von weniger als 20.000 m? festsetzt. Das beschleu-
nigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben be-
grindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Ge-
setz Uiber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Das beschleunigte
Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fir eine Beeintrichtigung der in § 1 Absatz 6
Nummer 7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter bestehen oder dass bei der Planung Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfillen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Der § 13a BauGB bezieht sich allerdings nur auf Grundstiicke des Innenbereichs. Nach Bundesverwal-
tungsgerichtsurteil vom 04.11.2015 durfen in einen Bebauungsplan der Innenentwicklung keine Au-
Renbereichsflichen einbezogen werden. Nach dem Urteil des Bundesverwaltungsgerichts vom
25.06.2020 kommt es fir die Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens nach § 13a Abs. 1 Satz 1
BauGB maRgeblich auf die tatsachlichen Verhditnisse und nicht auf den planungsrechtlichen Status der
zu Uberplanenden Fldchen an.

Das hier in Rede stehende Grundstlck befindet sich zwar im Geltungshereich eines rechtskréftigen
Bebauungsplans, der es als allgemeines Wohngebiet festsetzt, so dass ein planungsrechtliches Bau-
recht gem. § 30 BauGB unbestreitbar vorliegt. Das Grundstiick ist allerdings unbebaut und grenzt im
Norden und im Westen an unbebaute Flichen, so dass die tatsdchlichen Verhiltnisse diesen planungs-
rechtlichen Status nicht erkennen lassen und das Grundstiick als AuRenbereichsgrundstick erscheint.
Demzufolge ist nach der Intention des Urteils des Bundesverwaltungsgerichts vom 25.06.2020 in die-
sem Fall nicht § 13a BauGB, sondern 13b BauGB als Grundlage fur das Planverfahren anzuwenden,

§ 13b BauGB ermdglicht die Einbeziehung von AuRenbereichsflichen in das beschleunigte Verfahren.
Nach BauGB gilt der § 13b entsprechend fiir Bebauungspldne mit einer Grundflache im Sinne des § 13a
Absatz 1 Satz 2 BauGB von weniger als 10.000 Quadratmetern, durch die die Zulassigkeit von Wohn-
nutzungen auf Flichen begriindet wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschliefen.
Das Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplans nach § 13b BauGB kann nur bis zum 31. Dezember
2022 férmlich eingeleitet werden, der Satzungsbeschluss nach § 10 Absatz 1 ist bis zum 31. Dezember
2024 zu fassen.

Um einen Bebauungsplan nach den Vorschriften des § 13b BauGB aufzustellen, sind drei Anwendungs-
voraussetzungen zu erfillen:

e Es muss die Zulassigkeit von Wohnnutzungen begriindet sein.

e Esdarf nur eine Grundflache i. S. d. § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB von weniger als 10.000 m?
festgesetzt werden (Grundflachen von Bebauungsplanen, die in zeitlichem und rdumlichem
Zusammenhang aufgestellt werden, sind mitzurechnen).

e Esmuss an einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil angeschlossen werden.

Der Bebauungsplan erfiillt die Anforderungen des § 13b BauGB und soll im beschleunigten Verfahren
aufgestellt werden. Zur Verfahrensbeschleunigung wird auf die Durchfiihrung der frihzeitigen Beteili-
gungsschritte nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB verzichtet.
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Bebauungsplan Nr. 24 ,Uber der Heinebecker Briicke 11 1. Anderung, ST Hessisch Oldendorf
Begriindung

Nach § 13b i. V. m. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten die durch diese Bauleitplanung zu erwartenden
Eingriffe als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig, sodass die Umweltprifung und
der Umweltbericht entfallen. Die allgemeinen Grundsitze, insbesondere zur Beachtung von Belangen
des Artenschutzes, gelten uneingeschrankt auch im Verfahren nach § 13b BauGB.

4 Planerische Vorgaben

4.1 Regionales Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Hameln-Pyrmont (RROP)

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) stellt die planerische Konzeption fir die Entwicklung
der Region dar, in diesem Fall fiir den Landkreis Hameln-Pyrmont. Die Vorgaben des Landesraumord-
nungsprogramms (LROP) werden im RROP auf die regionale Ebene {ibertragen. Das RROP fiir den Land-
kreis Hameln-Pyrmont ist seit dem Jahre 2001 gliltig und muss neu aufgestellit werden. Am 12.07.2012
hat der Landkreis Hameln-Pyrmont die geplante Neuaufstellung des RROP und die allgemeinen Pla-
nungsabsichten bekanntgemacht. Das neue RROP liegt im Entwurf vor. Bis zum Abschluss des Verfah-
rens zur Neuaufstellung des RROP gilt das bisherige RROP 2001 fort.

Hinsichtlich der zentralortlichen Stufung ist die Kernstadt Hessisch Oldendorf im RROP 2001 als Grund-
zentrum festgelegt. Grundzentren haben als zentrale Orte innerhalb der Gemeinden zentralértliche
Funktionen zu iilbernehmen. Die Kernstadt Hessisch Oldendorf hat im derzeitigen RROP die besondere
Entwicklungsaufgabe Erholung.

Nach dem Entwurf des RROP 2019 ist die Wohnbauentwicklung vorrangig auf die Zentralen Orte ent-
sprechend ihrer zentraldrtlichen Funktion auszurichten und in das OPNV-Netz einzubeziehen. In den
Ortsteilen, die (ber eine ausreichende infrastruktur verfiigen, ist eine ber die Eigenentwicklung hin-
ausgehende Wohnbauerweiterung maoglich. Zu diesen Ortsteilen zahlen die Kernstadt Hessisch Olden-
dorf und der Stadtteil Fischbeck. In den Ubrigen Ortsteilen soll die Wohnbauentwickiung im Rahmen
der Eigenentwicklung erfolgen.

Die Festsetzungen dieser Bauleitplanung sollen die Innenentwicklung in der Kernstadt férdern und un-
terstiitzen damit die Ziele des RROPs.

4.2 Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Hameln Pyrmont und Umweltinformationen

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) fiir den Landkreis Hameln-Pyrmont existiert seit dem Jahre 2001
und liegt als genehmigter Entwurf vor. Er formuliert die wesentlichen Ziele der Natur- und Landschafts-
planung fiir das Kreisgebiet und dient der Raumplanung als fachliche Vorgabe. Der LRP entfaltet keine
eigene Rechtswirksamkeit. Zur Zeit wird der LRP aktualisiert.

Das Plangebiet liegt am Rande der offenen Kulturlandschaft (OL) Hessisch Oldendorfer Weserterrasse
(OL 12). GroRrdumig gesehen liegt es in der naturriumlichen Region Weser- und Leinebergland und
hier in der Landschaftseinheit Rinteln-Hamelner Weserland (LRP 2001). Die Lage von Hessisch Olden-
dorf beginnt im Wesertal und zieht sich die Hiange zum Wesergebirge hoch. Das Grundstlick selbst
befindet sich schon in hangigem Bereich, angrenzend verlduft das Bachtal des Segelhorster Bachs.
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In der Karte der Landschaftsbildtypen liegt das Plangebiet im Bereich der Weserniederung (WS 60} im
direkten Ubergang zur Hanglagen zur Weser-Niederung (HW 64). Das Relief und die Strukturvielfalt
dieses Landschaftsbildraums ,Weserbergvorland sudlich des Hohensteins” sind hier besonders ausge-
pragt und von Griinlandnutzung und Hecken, Bidumen und bachbegleitenden Ufergeholzen gepragt.

Das Grundstiick befindet sich noch innerhalb der Abgrenzung zum besiedelten Bereich, grenzt aber
direkt an die offene Landschaft, die im LRP folgendermaRen charakterisiert wird:

o Karte 1: Arten und Biotope: Bereich mit lokaler Bedeutung — Wertstufe il -

e Karte 2: Landschaftsbild: hohe Bedeutung fur die Bedeutung fir Vielfalt, Eigenart und Schon-
heit

e Karte 8: Zielkonzept: Sicherung und Verbesserung von Gebieten mitliberwiegend hoher Be-
deutung fur Arten und Biotope und hoher bis sehr hoher Bedeutung fur das Landschaftsbild,
boden/Wasser, Klima/Luft. Als Einzelziel wird die Sicherung und Entwicklung mit hohem Grin-
landanteil genannt.

e Karte 9; Schutzgebietskonzept: Das Siedlungsgebiet grenzt direkt an das Landschaftsschutz-
gebiet ,Hessisch Oldendorfer Wesertal Nord” (LSG HM 26).

Hessisch Oldendorf liegt im Naturpark Weserbergland. Das Plangebiet selbst liegt in keinem Land-
schafts- oder Naturschutzgebiet. Es befinden sich keine besonders geschiitzten Biotope oder Land-
schaftsbestandteile innerhalb des Plangebietes, es grenzen auch keine an das Grundstiick an. Das Plan-
gebiet liegt in keinem FFH-Gebiet und keinem Vogelschutzgebiet nach EU-Richtlinie (Natura 2000).
No6rdlich des Grundstiicks liegt der Bereich des Segelhorster Bachs in einem landesweit bedeutsamen
Gebiet fur Brutvogel®. Der Biotoptyp des Segelhorster Bachs als naturnahes FlieRgewdsser mit seiner
uferbegleitenden, naturnahen Vegetation ist als gesetzlich geschiitztes § 30 Biotop gelistet?

In der Karte mit Hinweisen fir die Bauleitplanung wird fur den angrenzenden Griinlandbereich der
Verzicht auf die Siedlungsentwicklung aufgrund des hohen Konfliktpotentials gefordert. Der Segelhors-
ter Bach ist ein Gewasser Il. Ordnung mit sehr hohem Konfliktpotential bei Bebauung und wird als
suchraum fiir KompensationsmaRnahmen gewertet.

Fir die Bebauung des Plangebietes ergibt sich daraus eine besondere Sensibilitat fiir die angrenzenden
Bereiche und die zukiinftigen Baukorper hinsichtlich ihrer Wirkungen auf das Landschaftsbild.

Bei den Béden des Plangebietes handelt es sich nach der Bodenkarte des Landesamtes fir Bergbau,
Energie und Geologie (LBEG)® um Mittlere parabraunerden mit einer hohen bis duBerst hohen Boden-
fruchtbarkeit (BFR 7). Das Grundstiick liegt innerhalb von Suchrdumen fur schutzwirdige Boden auf-
grund der hohen natlirlichen Bodenfruchtbarkeit.

Der Baugrund wird als gut tragfahige, nicht hebungs- und setzungsempfindliche Locker- und Festge-
steine mit der Gblichen lastenabhéngigen Setzung beschrieben. Bei den Bodenklassen flir Erdarbeiten

I NLWKN (2015): Umweltkarten Niedersachsen, Brutvégel — wertvolle Bereiche 2010.
2 https://www.nlwkn.niedersachsen.de/
3 NIBIS® Kartenserver (2021): Bodenkarte von Niedersachsen (BK 50), Suchrdume fiir schutzwiirdige Béden, In-
genieurgeologie — Gefahrenhinweiskarte und Bodenklassen fiir Erdarbeiten, Altlasten. - Landesamt flr Bergbau,
Energie und Geologie (LBEG), Hannover.
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Stadt Hessisch Oldendorf
Bebauungsplan Nr. 24 ,Uber der Heinebecker Briicke 1" 1. Anderung, ST Hessisch oOldendorf
Begrundung

nach DIN 18300 handelt es sich um leicht l8sbare (in den oberen Bodenschichten bis 1m) bis mittel-
schwer ldsbare Bodenarten. Diese Angaben ersetzen keine Baugrunduntersuchung.

Altlasten werden im Plangebiet nicht gefiihrt, es liegen auch keine Verdachtsmomente vor.

4.3 Flichennutzungsplan der Stadt Hessisch Oldendorf (FNP)

Der Flachennutzungsplan (FNP) ist der vorbereitende Bauleitplan. Im FNP werden die stadtebaulichen
Entwicklungsziele der Gemeinde, hier der Stadt Hessisch Oldendorf, flichenbezogen dargestellt. Der
genehmigte Fldchennutzungsplan (FNP) der Stadt Hessisch Oldendorf stellt im Geltungsbereich dieser
Bauleitplanung Wohnbaufléchen dar. GemiR § 8 Abs. 2 BauGB sind die verbindlichen Festsetzungen
des Bauleitplans somit aus den vorbereitenden Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt.

4.4 Bisher wirksame Bebauungsplanfestsetzungen

Nachfolgend sind die seichnerischen Festsetzungen des bisher im Plangebiet wirksamen Bebauungs-
plans Nr. 24 ,Uber der Heinebecker Briicke I1” abgebildet. Das Plangebiet der hier in Rede stehenden
1. Anderung umfasst den mit einer blauen Linie umgrenzten Bereich. Es grenzt im Osten und im Stden
an bebaute Grundstiicke.

Der rechtskriftige Bebauungsplan Nr. 24 ,Uber der Heinebecker Briicke I1“ trifft folgende Festset-
zungen:

Art der baulichen Nutzung: Allgemeines Wohngebiet (WA)

MaR der baulichen Nutzung: Grundfliichenzahl (GRZ) 0,4
Geschossflachenzah! (GFZ) 0,4
Maximal 1 Voligeschoss

Bauweise: Nur Einzelhiuser zuldssig

Uberbaubare Grundsticksflache: Die Baugrenzen verlaufen im Abstand von jeweils 10 m zur ést-
lichen und nérdlichen Grundstiicksgrenze sowie im Abstand
von 3 m zur westlichen Grundstiicksgrenze.

Dachneigung: 28° bis 48°
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Stadt Hessisch Oldendorf
Bebauungsplan Nr. 24 ,Uber der Heinebecker Briicke 11" 1. Anderung, ST Hessisch Oldendorf
Begriindung

staot HESSISCH OLDENDORF

LK. HAMELN-PYRMONT
BEBAUUNGSPLAN NR.24

"UBER DER HEINEBECKER BRUCKE 11" TEXTLCHE 1813 ETEUNOI
OT. HESSISCH OLDENDORF y
1:1.000

PLANZEICHENERKLARUNG

Bisher rechtskriftige Festsetzungen des Bebauungsplan Nr. 24 ,Uber der Heinebecker Briicke 1"
Quelle: Stadt Hessisch Oldendorf

5 Rahmenbedingungen und Zustand des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich im nordwestlichen Bereich der Kernstadt Hessisch Oldendorf. Die Stadt
verfugt Uiber ein gutes Angebot an Infrastruktur- und Versorgungseinrichtungen, die alle in fuBlaufiger
Entfernung zum Plangebiet liegen.

Das hier Uberplante Grundstiick liegt im Geltungsbereich eines Bebauungsplans und ist gemaR § 30
BauGB bebaubar, die ErschlieBung des Grundstiicks ist gesichert.

Das Baugrundstiick grenzt auf zwei Seiten an bebaute Grundstiicke.

Im nérdlichen Teil des Grundstiicks haben sich in den letzten Jahren Pioniergehdlze durchgesetzt. Der
siidliche Teil weist keinen Gehélzbestand auf und stellt sich als Wiesenflache dar.
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Stadt Hessisch Oldendorf
Bebauungsplan Nr. 24, Uber der Heinebecker Brilcke 11 1. Anderung, ST Hessisch Oldendorf
Begriindung

Im Norden und Nordwesten verlauft des Kerbtal des Segelhorster Bachs, dessen Uferzonen einen aus-
gepragten Gehdlzbestand aufweisen. Beim Segelhorster Bach handelt es sich um ein Gewdsser Il. Ord-
nung.

Auf den benachbarten Grundstiicken dominiert der klassische Ein- und Zweifamilienhausbau mit ei-
nem Vollgeschoss, roten und schwarzen Dachern und mit Ziegel- oder Putzfassade.

Landwirtschaftliche Betriebe mit Intensivtierhaltung bestehen in der Umgebung nicht. Das Umland ist
in nérdliche und westliche Richtung von ackerbaulichen Flichen gepragt. Von den landwirtschaftlichen
Nutzflachen in der Umgebung kénnen im Zuge der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung Emissionen
ausgehen, die sich im Plangebiet als Immissionen bemerkbar machen kdnnen und hier im Rahmen des
ortsiiblichen und tolerierbaren MaRes hinzunehmen sind.

Das Plangebiet ist nicht durch Verkehrsgerdusche oder Immissionen von Gewerbebetrieben beein-
flusst.

Denkmalgeschiitze Bebauung besteht in der ndheren Umgebung nicht.

6 Naturschutz- und Artenschutzbelange

Der Bebauungsplan wird gemaR § 13b BauGB im sogenannten ,beschieunigten Verfahren” aufgestellt.
Danach wird gemaR den einschligigen Rechtsvorschriften des BauGB von einer Umweltprifung und
der Erstellung eines Umweltberichtes abgesehen.

Laut § 44 BNatSchG besteht auf die gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten (Arten der FFH-Richtlinie
Anhang IV und européische Vogelarten) ein Zugriffs- und Tétungsverbot. Damit sind nahezu alle wild-
lebenden Tierarten, insbesondere Fledermause, Reptilien, Amphibien und nahezu alle europdischen
Vogelarten besonders geschitzt. Sie dirfen weder gefangen, getdtet, vertrieben oder sonst beein-
trichtigt werden. Dies gilt auch fiir ihre Lebens- und Brutstatten.

Als Grundlage fiir die Einschitzung der Naturschutz- und Artenschutzbelange erfolgte eine zweimalige
Begehung des Plangebietes. Die Begehungen erfolgten durch fachlich qualifiziertes Personal der Stadt
Hessisch Oldendorf (Dipl.-Ing. Heiko Wiebusch) und zwar an den Terminen 12.05.2021 und am 06.09.
2021 (Witterung: 18 Grad, bedeckt). Zur Fledermauskartierung wurde der Detektor Pettersson D 200
eingesetzt.

Ziel dieser Begehungen war eine Einschétzung der Bedeutung des Gebietes als Lebensstatte fur pla-
nungsrelevante Pflanzen- und Tierarten unter besonderer Berlicksichtigung des Artenschutzes gemaR
§ 44 Bundesnaturschutzgesetz. Die Begehungim Mai erfolgte unter besonderer Beriicksichtigung einer
Einschatzung des Gebietes als Lebensstatte fiir vorkommende Pflanzen- und Vogelarten. Die Begehung
im September erfolgte bei geeigneter Witterung in den Abendstunden zur Einschdtzung des Plange-
bietes als Fledermauslebensraum.

Ein Vorkommen von Lebensstitten besonders geschiitzter Amphibien- und Reptilienarten im Plange-
biet ist auszuschlieRen, so dass hierzu keine weiteren Ausfiihrungen erfolgen.
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Schutzgut Pflanzen

Das Plangebiet wird im stdlichen Bereich von halbruderalen Staudenfluren, Brombeer- und Brennes-
selfluren auf nihrstoffreichen Standorten eingenommen.

Nérdlich angrenzend befinden sich im Plangebiet Gebiischbestinde, die im Wesentlichen von Schle-
hen dominiert werden. Als weitere Gehélzarten kommen hier Rosen, WeilRdorn, Hasel, Holunder,
Eschen (Jungwuchs) und offensichtlich verwilderte oder angepflanzte Eiben vor. Die Krautschicht wird
vom Efeubestinden eingenommen. Auf dem sidéstlichen Randbereich befindet sich im Plangebiet als
einziger Baum eine ca. 20-jahrige Esche.

Nérdlich angrenzend an das Plangebiet wachsen auf dem relativ steilen Béschungsbereich Gehélzbe-
stinde aus Eschen und Eichen. Eine iltere Eiche grenzt direkt an das Plangebiet an. Diese Eiche ist
durch ausgeprigte Trockenaste gekennzeichnet und offensichtlich abgéngig.

GemaR den Kartierungsergebnissen kann — auch unter Beriicksichtigung der standortlichen Gegeben-
heiten und der aktuellen Nutzung - das Vorkommen geschitzter Biotope und Pflanzenarten sowie das
Vorkommen von Pflanzenarten geméR Roter Liste innerhalb des Plangebietes ausgeschlossen werden.

Schutzgut Tiere

Brutvogel

Eine systematische Brutvogelkartierung wurde nicht durchgefiihrt. GeméaR den Ergebnissen der Geldn-
debegehung und den 6rtlich vorherrschenden Vegetationsbestinden ist davon auszugehen, dass bei
den Vogelarten typische Arten des Siedlungsbereiches wie

e Buchfink

e Rotkehlchen (beobachtet)

e Mdnchsgrasmiicke {beobachtet)

e Gartengrasmiicke

e Zaunkonig (beobachtet)

e Amse! (beobachtet)

e Singdrossel

e Ringeltaube (beobachtet angrenzend)
e Zilpzalp

als Brutvogel oder Nahrungsgast im Plangebiet vorkommen.

Trotz gezielter Nachsuche wurden keine Host- und Hohlenbiume innerhalb des Plangebietes (vorhan-
dene Esche) und unmittelbar angrenzend an das Plangebiet festgestellt.

Die festgestellten und zu erwartenden Vogelarten weisen eine breite 6kologische Ampiitude auf und
sind in der Lage, bei Stérungen auf Ersatzbiotope der Umgebung auszuweichen.

Da in dem Baumbestand keine Baumhdhlen vorhanden sind, werden in diesem Bereich keine Hoéhlen-
briiter zu finden sein.

Es liegen keinerlei Hinweise auf das Vorkommen besonders schutzbeduirftiger oder gefahrdeter Vogel-
arten (gemaR Roter Liste) vor.
11
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Fledermause

Im Rahmen der Anfang September durchgefiihrten detektorunterstitzen Bestandsaufnahme (eine Be-
gehung), wurden im Plangebiet und in den angrenzenden Bereichen keine Flederméduse nachgewiesen.

Eine Nutzung des Plangebietes als Nahrungshabitat durch Fledermausarten, wie z. B. Zwergfleder-
maus, kann nicht ausgeschlossen werden, da insbesondere die nordlich an das Plangebiet angrenzen-
den Geholzbestinde geeignete Nahrungshabitate darstellen.

Das Vorkommen von Fledermausquartieren innerhalb des Plangebietes kann auf der Grundlage der

Gehblzbestinde (eine ca. 20-jahrige Esche) und der gezielten Nachsuche nach geeigneten Habitaten
(Baumhdohlen etc.) ausgeschlossen werden.

Artenschutzrechtliche Einschitzung

Aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen im Plangebiet ist — mit Ausnahme der vorkommenden
Brutvogelarten - nicht mit erheblichen Beeintréchtigungen von Fortpflanzungs- und Ruhestétten pla-
nungsrelevanter, besonders geschiitzter und bestimmter anderer Tier- und Pflanzenarten im Sinne des
§ 44 Bundesnaturschutzgesetz zu rechnen. Bei dem Geholzbestand im Planbereich wurden keine
Baumhéohlen oder Rindentaschen, die als Lebensstitte flir streng geschiitzte Arten (Vogel, Fleder-
mause) geeignet sind, festgestelit.

Da ein Teil des vorhandenen Gehdlzbestandes durch die geplante Bebauung beseitigt wird ist es ar-

tenschutzrechtlich geboten, dass die Gehélze nur auBerhalb der Brutzeit (01.10. bis 28.02.) entfernt
werden, um eventuell vorhandene Nistpldtze oder Individuen nicht zu zerstdren bzw. zu beeintrachti-
gen.

Simtliche vorkommende Vogelarten sind in der Lage, sich in der nachsten
Brutperiode einen neuen Niststandort zu suchen.

Zusammenfassende Beurteilung der Naturschutz- und Artenschutzbelange

Eine Ausgleichsverpflichtung nach dem Bundesnaturschutzgesetz ist bei
Bebauungsplanen gemiR § 13 b BauGB grundsatzlich nicht gegeben. Dies hat zur Folge, dass die na-
turschutzrechtliche Eingriffsregelung nicht anzuwenden ist.

Bedeutsame Biotope als Lebensstatten fiir Tiere und Pflanzen liegen nicht vor.
Ebenfalls ist eine Betroffenheit von planungsrelevanten, geschitzten Tierarten nicht zu erwarten. Ver-
tiefende Untersuchungen sind aufgrund der Kartierungsergebnisse und der gutachtlichen Einschét-
zung entbehrlich.

Die artenschutzrechtlichen Hinweise (Kap. 10.5) sind zu beachten.
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7 Stidtebauliches Konzept, Ziel und Zweck der Planung

Das dem Bebauungsplan Nr. 24 zugrunde liegende stddtebauliche Konzept, welches eine Bebauung
der Grundsticke zu beiden Seiten der StraRe Kolkwiese mit Wohnhdusern in Form von Einzelhdusern
mit einem Vollgeschoss vorsieht, liegt auch dieser Plandnderung zu Grunde.

Durch die ErschlieRung am Ende des Wendehammers und die damit verbundenen Verkehrsflachen
(Garagenzufahrten) auf dem Grundstiick ist die bauliche Nutzung erheblich eingeschrankt. So ist es
derzeit kaum moglich, stdlich bzw. westlich des Gebaudes Terrassen auRerhalb des seitlichen Bau-
wichs anzuordnen. Im Anderungsbereich soll deshalb durch die Erweiterung des Baufelds, eine grofRere
Flexibilitat erreicht werden, sodass die Bauwilligen bei der Objekt- und Freiraumplanung einen groRe-
ren Gestaltungsspielraum erhalten.

Dieser Bebauungsplananderung liegt ein konkreter Bauwunsch zur Errichtung eines Einfamilienhauses
auf dem Grundstiick zugrunde, welcher im Rahmen einer Befreiung gem. § 31 BauGB von den Festset-
zungen des Bebauungsplans nicht genehmigt werden kann, sodass ein entsprechendes Planungserfor-
dernis vorliegt, das festgesetzte Baufeld auszuweiten, um dem Grundsatz zu folgen, innerdrtlichen Fla-
chen vor einer Besiedlung des AuRenbereichs Vorrang einzurdumen und der fortschreitenden Land-
schaftszersiedlung entgegen zu wirken.

Die Ausweitung des Baufelds soll in moderatem Umfang erfolgen, sodass eine Beeintrachtigung der
nachbarlichen Belange ausgeschlossen werden kann.

Die Nachbarschaftsbebauung und das Siedungsbild werden durch Ein- und Zweifamilienhduser ge-
pragt, die Mitte der 1980er-Jahre errichtet wurden. Diese vorliegende Bebauungsstruktur soll im Rah-
men dieser Plandnderung beriicksichtigt werden. Um Stérungen des gewachsenen Umfelds zu vermei-
den, sollen die stadtebaulichen Werte (Grundflachenzahl, Zah! der Vollgeschosse) und die zuldssige
Einzelhausbauweise nicht verandert werden. Zusitzlich ist die Begrenzung der hochstzuldssigen Anzahl
auf zwei Wohnungen in Wohngebéduden vorgesehen.

Den Festsetzungen des bislang geltenden Bebauungsplans liegt die Verordnung (ber die bauliche Nut-
zung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) des Jahres 1977 zugrunde. Fir das Plange-
biet gilt die aktuelle Baunutzungsverordnung des Jahres 2017. Vor diesem Hintergrund ist es erforderlich,
einzelne Festsetzungen im Sinne der aktuell geltenden BauNVO zu modifizieren oder zu ergénzen. So ist
aus Vorsorgegriinden gegenlber der Umgebungsstruktur der Ausschluss einzelner Nutzungen im allge-
meinen Wohngebiet notwendig. AuBerdem entfallt die Festsetzung einer Geschossflichenzahl bei der
hier zuldssigen eingeschossigen Bebauung.

Weitere Anderungen sind nicht geplant.

8 Verbindliche Festsetzungen und Bauvorschriften

Die verbindlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplans fiir die stadtebauliche Ordnung bilden die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen zur Umsetzung der zuvor beschriebenen stidtebaulichen Konzep-
tion und Zielsetzungen. MaRgeblich sind die im Kapitel 1 genannten Gesetzesgrundlagen.

Nachfolgend sind die Festsetzungen jeweils aufgefiihrt (kursiv geschrieben) und begriindet.
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8.1 Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO.

Das Plangebiet wird wie bisher als allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt. WA-
Gebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Der Bebauungsplan stellt eine Angebotsplanung” dar, in dessen Geltungsbereich grundséatzlich die
nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) zuldssigen Nutzungen errichtet und betrieben werden
diirfen, sofern sie nicht durch entsprechende Festsetzungen ausgeschlossen worden sind. Unter An-
wendung des § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO i. V. m. § 4 BauNVO erfolgt aus stidtebaulichen Griinden fol-
gender Nutzungsausschluss innerhalb WA-Gebiets:

Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen wie

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

o sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

e Anlagen fir Verwaltungen,

e Gartenbaubetriebe,

e Tankstellen

werden im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans ausgeschlossen.

Der Bebauungsplan soll der Zuldssigkeit von Wohnnutzungen dienen, deshalb werden Nutzungen, die
gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassig sind, ausgeschlossen.

Von diesen Nutzungen konnen auBerdem im Einzelfall Stérungen und Nutzungskonflikte, beispiels-
weise durch erhdhten Zu- und Abgangsverkehr, ausgehen. Zudem sind die ausgeschlossenen Nutzun-
gen teilweise flachenintensiv, was der vorrangigen planerischen Intention der Férderung des Woh-
nungsbaus im Plangebiet entgegensteht. Da innerhalb des Gebiets die gem. § 4 Abs. 2 BauNVO alige-
mein zuldssigen Nutzungen durch die Festsetzungen des Bebauungsplans nicht eingeschrankt werden,
bleibt die allgemeine Zweckbestimmung des allgemeinen Wohngebiets gewahrt.

Es wird in diesem Zusammenhang auf die Regelungen des § 15 BauNVO verwiesen. Danach sind Anla-
gen auch unzuldssig, wenn von ihnen Beldstigungen oder Stdrungen ausgehen kénnen, die nach der
Eigenart des Baugebiets im Baugebiet selbst bzw. in dessen Umgebung unzumutbar sind oder wenn
sie solchen Belastigungen oder Stérungen ausgesetzt werden.

8.2 Beschrinkung der Zahl der Wohnungen

Im WA sind maximal 2 Wohnungen je Wohngebdude zuldssig.

Im Plangebiet soll die bestehende stidtebauliche Struktur der Umgebungsbebauung, aufgenommen
werden und die Voraussetzungen zur Entwicklung eines durch Ein- und Zweifamilienhduser gepragten
Wohngebiets erhalten bleiben. Um dies zu erreichen und somit eine geordnete stddtebauliche Ent-
wicklung zu gewihrleisten, wird im Baugebiet die héchstzuldssige Zahl auf 2 Wohnungen je Wohnge-
bédude gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB begrenzt. Diese Festsetzung trdgt zudem dazu bei, das Verkehrs-
aufkommen in den ZufahrtsstraBen moglichst gering zu halten. Die Beschriankung der Wohnungsan-
zahl verhindert auch die Uberformung des Gebiets durch allzu groRe ,Investitionsobjekte” mit einer
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Vielzahl von Wohnungen und erfolgt somit auch unter dem Gesichtspunkt des Nachbarschaftsschut-
zes. Dariiber hinaus wird ein stidtebauliches Einfiigen der Neubebauung in die Eigenart der naheren
Umgebung sichergestelit.

8.3 MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans durch die Grundfld-
chenzah! und die Zahl der Vollgeschosse bestimmt.

Grundfldchenzahl (GRZ): 0,4.

Die Grundfldchenzahl (GRZ) gibt an, wieviel Quadratmeter Grundfliche je Quadratmeter Grundstilicks-
flache versiegelt werden diirfen. Der Wert GRZ 0,4 bleibt unverandert.

Zah! der Vollgeschosse: maximal |

Wie bisher ist eine Bebauung mit einem Vollgeschoss zuzlglich eines Dachgeschossaushaus zuldssig.
Es ist somit moglich, sowohl barrierefreie Bungalows mit einer Ebene als auch Baukorper mit einer
zweiten Wohnebene im Dachgeschoss zu errichten.

Nach § 2 Abs. 7 NBauO ist ein Voligeschoss ein oberirdisches Geschoss, das iber mindestens der Halfte
seiner Grundfliache eine lichte Hohe von 2,20 m oder mehr hat.

8.4 Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche

Nur Einzelhéiuser zuldissig.

Im Rahmen der offenen Bauweise sind im Plangebiet, zur Gewihrleistung einer geordneten stadtebau-
lichen Entwicklung, wie bisher ausschlieRlich Einzelhduser zulassig. Im Zusammenspiel mit der festge-
setzten Hochstzahl von Wohnungen erwirkt der Bebauungsplan, dass auf dem hier iberplanten Grund-
stiick ein einzelnes Wohngebiude mit maximal zwei Wohnungen errichtet werden kann.

Durch die Baugrenzen wird die iiberbaubare Grundstiicksfldche bestimmt. Innerhalb der durch
die Baugrenzen gebildeten Baufelder miissen die Hauptgebdude errichtet werden.

Der Baugrenzenverlauf orientiert sich wie bisher an den dstlichen, nérdlichen und westlichen Grund-
stiicksgrenzen. GemiR den zuvor beschriebenen planerischen Zielsetzungen, wird der Baugrenzenab-
stand zur 6stlichen und zur nordlichen Grundstiicksgrenze von bislang 10 m auf nunmehr 5 m redu-
ziert. Damit wird die Moglichkeit erdffnet, das Wohnhaus im Abstand von 5 m zu diesen beiden Gren-
sen zu errichten. Der Abstand von 5 m liegt noch 2 m tiber den Mindestabstédnden des § 5 NBauO von
mindestens 3 m, die inshesondere einen nachbarschiitzenden Charakter aufweisen. Somit wird ein
ausreichender Abstand der neuen Bebauung zu den Nachbargrundstiicken gewdhrleistet und der Ef-
fekt einer bedrangenden Wirkung oder unangemessenen Beschattung der Bestandsbebauung ausge-
schlossen. Gleichzeitig gewahrleistet die VergréBerung des Baufelds, dass im Plangebiet die auf der
Siid- bzw. Westseite moglichen AuRenwohnbereiche (Terrassen) einen angemessenen Abstand zu den
&stlich und stdlich angrenzenden Wohngrundstiicken aufweisen kdnnen.

Da der Bebauungsplan nichts Gegenteiliges festsetzt, kdnnen Garagen und Stellplatze i. S. d. § 12
BauNVO und Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO auch auBerhalb der iberbaubaren Grundstlicksflache
zugelassen werden (§ 23 Abs. 5 BauGB).
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8.5 Ortliche Bauvorschrift gem. § 84 Abs. 3 NBauO

Fiir Hauptgebdude sind nur geneigte Décher mit Dachneigungen von mindestens 28° und ma-
ximal 48° zuldssig.

Der aktuelle Bebauungsplan schreibt derzeit mindestens 28° und maximal 48° Dachneigung vor. Diese
Regelung soll im Anderungsbereich weiterhin bestehen bleiben und wird deshalb in Form einer ortli-
chen Bauvorschrift gem. § 84 Abs 3 NBauO fiir den Anderungsbereich festgeschrieben. So wird ge-
wahrleistet, dass sich die Neubebauung in die gewachsenen Siedlungsstruktur einfiigt, die durch ein-
geschossige Wohnh&user mit entsprechend geneigten Dachern gepragt wird. Diese Vorschrift gilt nicht
fir Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO, die auch mit Flachdadchern
ausgebildet werden diirfen.

9 Stadtebauliche Werte

Festsetzung

Allgemeines Wohngebiet (WA) 938 m?

che des Plangebiets

10  ErschlieRBung, sonstige planbedingte Auswirkungen und Hinweise

10.1  Verkehrliche ErschlieBung und OPNV

Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieRBung des Plangebiets bzw. des Grundstiicks erfolgt durch die verkehrsberuhigt
ausgebaute Strale Kolkwiese.

OPNV

Die Kernstadt Hessisch Oldendorf ist gut an das Netz des OPNV angebunden. In 500 m Entfernung zum
Plangebiet befindet sich die ndchstgelegene Bushaltestelle. Der Bahnhof in Hessisch Oldendorf ist etwa
1,0 Kilometer entfernt.

10.2  Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Trager der Trinkwasserversorgung sind die Stadtwerke Hessisch Oldendorf GmbH. Das Grundstiick
kann an das zentrale Trinkwasserversorgungsnetz angeschlossen werden.

Als Triger der Loschwasserversorgung ist die Stadt Hessisch Oldendorf zustdndig. Die Stadt hat dies-
beziiglich den Grundschutz zu gewdhrleisten.

Schmutzwasser und Niederschlagswasser

Trager der Abwasserentsorgung ist der Abwasserbetrieb und Baubetriebshof der Stadt Hessisch Olden-
dorf. Das Grundstiick kann an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden.
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Strom- und Gasversorgung

Die Strom- und Gasversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Hameln. Das Grundstiick kann an das zent-
rale Versorgungsnetz angeschlossen werden. Die Stadtwerke weisen darauf hin, dass lber das
betroffene Flurstiick 398 der Flur 5 eine Mittelspannungsleitung verlauft. Diese kann nicht verlegt
werden und darf innerhalb einer Trasse von drei Metern nicht Uiberbaut werden. Diese Leitung ist in

den Bebauungsplan nachrichtlich iibernommen worden.

Unterirdische Mittelspannungsleitung der Stadtwerke Hameln
Quelle: Stadtwerke Hameln

Telekommunikation und Internet

Das Plangebiet kann das zentrale Kommunikationsnetz angeschlossen werden. Breitbandausbau mit
Glasfaserkabel erfolgt in der Kernstadt derzeit im Auftrag des Landkreises Hameln-Pyrmont durch das
Unternehmen HTP GmbH aus Hannover.
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Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Hameln-Pyrmont. Das Grundstiick kann vom Miill-
fahrzeug angefahren werden.

Allgemeine Hinweise zur ErschlieBung

Beim Ausbau der technischen Infrastruktur (StraRen- und Wegebau, Ver- und Entsorgung) sind die
Ausbauunternehmer vor Beginn von Bauarbeiten verpflichtet, sich rechtzeitig mit den jeweiligen Ver-
sorgungsunternehmen, deren Leitungen vor Ort verlegt sind, abzustimmen (Erkundungspflicht der
Ausbauunternehmer).

10.3  Altlasten und Kampfmittel

Es liegen zurzeit keine Hinweise auf Altlasten oder Bodenverunreinigungen innerhalb des Geltungsbe-
reichs dieser Bauleitplanung vor. Falls wider Erwarten bei der Durchfithrung von baulichen Malnah-
men Bodenkontaminationen festgestellt werden, ist die Untere Abfallbehérde des Landkreises Hameln
Pyrmont zu informieren.

Fur die Flichen des Plangebiets werden auf Antrag des Grundstiickseigentiimers die alliierten Luftbil-
der vom Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Kampfmittel-
beseitigungsdienst ausgewertet. Solite die Auswertung ergeben, dass ein konkreter Verdacht auf das
Vorhandensein von Kampfmitteln besteht, so wird der Eigentiimer eine Sondierung und ggf. Raumung
des Grundstiicks veranlassen. Dies geschieht aber auRerhalb des Bauleitplanverfahrens.

Erganzend wird darauf hingewiesen, dass es gemaR der Befragung von Zeitzeugen durch die Stadt Hes-
sisch Oldendorf groRradumig, um den in Rede stehenden Anderungsbereich keinerlei Bombenabwurfe
gegeben hat

10.4 Hinweise zum Bodenschutz

GemaR § 1a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden schonend umzugehen. Im Rahmen der Bautatig-
keiten sollen die einschlagigen DIN-Normen (u.a. DIN 18300 Erdarbeiten, DIN 18915 Bodenarbeiten im
Landschaftsbau, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial) Anwendung finden, um negative Umwelt-
auswirkungen zu vermeiden bzw. zu vermindern. Arbeitsfldchen sollen sich auf das notwendige MafR
beschranken. Bei Abtrag des Bodens soll dies schichtgetreu erfolgen, der Boden ist ortsnah, schichtge-
treu und in moglichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung und Wassereinstau geschiitzt zu
lagern. Auf verdichtungsempfindlichen Flachen sollen geeignete MaRnahmen zum Schutz vor Verdich-
tung erfolgen.

Bei Bauvorhaben sind die griilndungstechnischen Erfordernisse im Rahmen der Baugrunderkundung zu
prifen und festzulegen.

10.5 Hinweise zum Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Verbote nach § 44 BNatSchG gelten unabhéngig vom Bebauungsplan und
unabhingig von Baugenehmigungen.
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Es wird darauf hingewiesen, dass die Yorgaben des Artenschutzes (insbesondere § 44 BNatSchG) auch
im Geltungsbereich von bereits rechtskréftigen B-Planen gelten. Hierauf ist insbesondere zu achten,
wenn mit der Bebauung bislang unbebauter Flachen begonnen werden soll. Es ist durch geeighete
MaRnahmen sicherzustellen, dass es zu keinen Verbotstatbestédnden nach § 44 BNatSchG kommt. Sei-
tens des Bauherren/Genehmigungsinhabers ist bei den Planungen zu beriicksichtigen, dass im Zuge
der BaumaRnahmen, inshesondere bei Abrissarbeiten, Gehdlzfallungen, Gehélzrodungen, Bodenab-
trag oder sonstigen Arbeiten der Baufeldfreimachung durch geeignete Mallnahmen sicherzustellen ist,
dass es zu keinen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden kommt (8 39 und § 44 Bundesnatur-
schutzgesetz, z.B. Tétung von Végeln, Zerstorung von Gelegen, erhebliche Beeintrachtigung oder St6-
rung geschiitzter wild lebender Tier- und pflanzenarten).

Bei Unklarheiten oder beim Auffinden verletzter Tiere (z. B. Vogel, Fledermiuse) ist die Untere Natur-
schutzbehdrde einzubinden.

Gehdlze diirfen laut § 39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG nicht innerhalb der Vegetationsperiode (01. Oktober
bis 28. Februar) entfernt oder stark zuriickgeschnitten (auf den Stock gesetzt) werden. Zuldssig sind
Pflegeschnitte.

Die Baumschutzsatzung der Stadt Hessisch Oldendorf ist zu beachten.

10.6  Archiologische Hinweise

Es wird darauf hingewiesen, dass ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde wie etwa Keramikscherben,
Steingerate oder Schlacken sowie Holzkohlesammlungen, Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrati-
onen, die bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, gem. § 14 Abs. 1 NDSchG auchin
geringer Menge meldepflichtig sind. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis
2um Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge
zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

10.7 Hinweise der Bundeswehr

Das Plangebiet liegt innerhalb des Zustindigkeitsbereiches fiir militarische Flugpldtze gem. § 18a
Luftverkehrsgesetz. Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf
die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen, nicht anerkannt
werden.

Ferner befindet sich das Plangebiet im Interessengebiet militarischer Funk.

11 Kosten

Der Bebauungsplan setzt keine neu herzustellenden ErschlieRungsanlagen fest. Die Kosten der Bau-
leitplanung trigt ein privater Investor. Es entstehen der Stadt Hessisch Oldendorf somit keine Kosten.
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12 Abwagung

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Stellungnahme

Abwigungsvorschlag

Ergebnis

1 Offentlichkeit 1, 01.10.2021

Aufgrund der amtlichen Bekanntmachung der Stadt Hess.
Oldendorf in der DWZ vom 01.10.21 legen wir Einspruch
gegen die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 24 ,Uber
der Heinebecker Briicke 1I" St. Hess. Oldendorf ein. Da An-
lass zu der Vermutung besteht, dass es sich um eine Veran-
derung im Sinne der Vorlage 9/2021 vom 21.01.21 handelt,
sehen wir unsere Interessen als Eigentimer der
Grundstiicke | beriihrt und fassen unseren
Einwand zunachst als Vertrauensbruch im Hinblick auf gel-
tende Rechtsnormen zusammen. Aufgrund der unbegrin-
deten Veranderung in der amtlichen Mitteilung verzichten
wir hier auf weitere Argumente und werden nach
Auslegung des Plans ab dem 11.10.21 differenziert in Rela-
tion zu den dort zu erwartenden Begriindungen Stellung
beziehen.

Inhalt der Anderung des Bebauungsplans Nr. 24 ist die Erweiterung
der Uberbaubaren Grundstiicksfldche, um das seit Jahren unbe-
baute Grundstiick Kolkwiese 18 einer Bebauung zuzufiihren. Zu die-
sem Zweck wird der Baugrenzenabstand zur &stlichen und zur
nérdlichen Grundstiicksgrenze von bislang 10 m auf nunmehr 5 m
reduziert. Da hierdurch die nachbarlichen Belange beriihrt werden,
hat die Stadt Hessisch Oldendorf ein Bebauungsplananderungsver-
fahren nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs durchgefthrt.
Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte nach § 3 Abs. 2 BauGB in
Eorm einer éffentlichen Auslegung der Planung. Wéhrend der Aus-
legungszeit bestand Gelegenheit zur Stellungnahme und Erdrte-
rung. Diese Gelegenheit wurde durch Offentlichkeit 1 und Offent-
lichkeit 2 wahrgenommen.

In der Vorlage 9/2021 wurde, ebenso wie oben beschrieben, das
Ziel genannt, eine angemessene VergroRerung des Baufelds zu er-
reichen. Eine Verinderung, wie in der Stellungnahme vermutet,
liegt somit nicht vor.

Die Anderung eines Bebauungsplans stellt keinen Vertrauensbruch
im Hinblick auf geltende Rechtsvorschriften dar. Nach § 1 Abs. 3
BauGB haben die Gemeinden Bauleitpldne aufzustellen, sobald und
soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erfor-
derlich ist. In diesem Fall liegt ein Planungserfordernis vor, um das
erschlossene Grundstiick endlich einer Bebauung zufiihren zu kén-
nen und es in den Bebauungszusammenhang einzubinden.

Kenntnisnahme
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12

Wir erwarten, dass man uns Gelegenheit gibt, vor den
zustandigen gewahlten Ausschissen und dem Stadtrat un-
seren Einspruch darzulegen. Dies ist unbedingt erforder-
lich, da es um die rechtliche Verbindlichkeit von Bebauung-
splanen geht, die im Rahmen der geltenden
Rechtsprechung gesehen werden muss. Als Biirger von
Hessisch Oldendorf haben wir Anspruch darauf, dies un-
seren Reprasentanten vorzutragen.

In den Fachausschiissen und im Stadtrat bestand und besteht Gele-
genheit im Rahmen der Einwohner¥innenfragestunde zu den Ta-
gesordnungspunkten Fragen zu stellen bzw. Stellungnahmen vorzu-
tragen.

Kenntnisnahme

13

Schon der Verzicht auf eine Umweltpriifung ist problema-
tisch, da die wachsende Versiegelung der Fidche langst als
eine Umweltgefahr erkannt ist. Wir verweisen Sie auf
einen Artiike! ,Haus frisst Flache" in der ,Zeit" Nr.39 vom
23.09.21. Es liegt nahe, dass wir mit Auftragnehmern der
Stadt nicht sprechen werden, da es auf deren Einstellung
nicht ankommt.

Weil fiir das hier in Rede stehende Grundstlick bereits verbindliche,
durch den Bebauungsplan Nr. 24 abgesicherte Baurechte bestehen
und die Grundflache i. S. d. § 19 Abs 2 BauNVO etwa 375 m? be-
tragt, erfolgt die Plandnderung gemag den Vorschriften des BauGB
im beschleunigten Verfahren. Im beschleunigten Verfahren entfallt
die Umweltpriifung, die Eingriffsregelung ist nicht anzuwenden. Es
wird kein Umweltbericht erstellt. Das beschleunigte Verfahren
wire ausgeschlossen, wenn durch die Anderung die Zulassigkeit
von Vorhaben begriindet wird, die der Pflicht zur Durchfiihrung ei-
ner Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen oder wenn Anhalts-
punkte fir eine Beeintréchtigung von NATURA 2000-Gebieten be-
stehen. Dies ist hier nicht der Fall. Deshalb wird der Bebauungsplan
ohne Umweltbericht aufgestellt.

Kenntnisnahme

Offentlichkeit 1 und Offentlichkeit 2, 05.11.2021

Aufgrund der amtlichen Bekanntmachung der Stadt Hes-
sisch Oldendorf in der DEWEZ vom 01.10.2021 legen wir
Einspruch gegen die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.
24, Uber der Heinebecker Briicke ein. Wir sind die Ei-
gentiimer der Grundsticke l und durch uns
vorgeschriebene Abstande unserer Hauser auf das
Grundstiick Kolkwiese Nr. 18 (Flurstiick 398, Flur 5 Ge-
markung Hessisch Oldendorf) bezogen. Der Bebauungsplan
Nr. 24 usw. wurde 1981 als Satzung erlassen. Die in
diesem Bebauungsplan festgelegten und damit uns per

Die einleitenden Worte werden zur Kenntnis genommen. Das Bau-
leitplanverfahren nach BauGB ist ein dffentlich-rechtliches Verfah-
ren. Uber die eingehenden Hinweise, Anregungen und Bedenken
wird abschlieRend im Stadtrat in dffentlicher Sitzung beraten und
entschieden. Zum Schutz der Persénlichkeitsrechte werden die
Stellungnahmen anonymisiert.

Im § 1 BauGB ist zusammenfassend aufgefuhrt, was insbesondere
bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu beriicksichtigen ist. In Be-
zug auf die hier in Rede stehende Planung sind das im Wesentli-

Kenntnisnahme
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Satzung zugesicherten Absténde unserer Grundstiicke von
10 m zum Bebauungsfeld des Grundstiicks 398 sollen zu
unserem Nachteil verandert werden.

Grundsitzlich halten wir zunéchst fest, daB der mit der
Planinderung befaRte Auftragnehmer der Stadt Hessisch
Oldendorf ohne ,Wirdigung nachbarlicher interessen”
(BauGB) gearbeitet hat. Wir fassen daher unsere Einwande
in vier Punkten ausschlieRlich fur die Mitglieder des Pla-
nungsausschusses und des Stadtrats zusammen.

chen die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB) und die Wohnbedirf-
nisse der Bevolkerung, insbesondere auch von Familien (§ 1 Abs. 6
Nr. 2 BauGB).

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die offentlichen und pri-
vaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwa-
gen (§ 1 Abs. 7 BauGB). Diese bauleitplanerische Abwé&gung dient
auch der ,Wirdigung nachbarlicher Interessen”. Sie erfolgt durch
die Ausfiihrungen in der Planbegriindung (dem Bebauungsplan
liegt eine Begriindung gem. & 2a BauGB bei, die die wesentlichen
Ziele, Zwecke und Auswirkungen des Bauleitplans darlegt) sowie in
dieser Abwégung zu den eingegangenen Stellungnahmen.

2.2

Seit der Festlegung des Bebauungsplanes durch Satzung
hat es nie Konflikte zwischen den angrenzenden
Grundstiickseigentiimern gegeben. Nachweislich der im
Bebauungsplan eingezeichneten Gebaude haben sich alle
Besitzer der betroffenen Grundstiicke an die vorgeg-
ebenen Abstinde der Bebauungsfelder zu den
Grundstiicksgrenzen gehalten. Die im gliltigen Bebauung-
splan sorgfaltig abgewogenen individuellen und allge-
meinen Interessen haben ein auskommliches Miteinander
garantiert. Dieser Rechtsfrieden wird nun gestort, da in
den Bebauungsplan, der Ausdruck eines Blindnisses
swischen Kommune und den dort siedeinden Birgern ist,
auch tber den Tod hinaus, willkiirlich eingegriffen wird.
Eine Baugrenze hat auch die Funktion des Na-
chbarschutzes, zum Ausgangspunkt aber eine stadtebauli-
che Funktion. “Es bedarf daher einer besonderen, auf die
konkrete Konzeption des Plangebers bezogene Begriin-
dung, daR die Festsetzungen zur Uberbaubaren
Grundstiicksfliche verandert werden OVG Niedersachsen
28.06.2021).

Es besteht kein Rechtsanspruch darauf, dass die Festsetzungen ei-
nes Bebauungsplans unveréndert bleiben. Im Gegenteil, haben Ge-
meinden Bauleitplane zu dndern, sobald und soweit es fur die stad-
tebauliche Ordnung und Entwicklung erforderlich ist. Ein entspre-
chendes Planungserfordernis liegt hier vor, da das betroffene
Grundstiick, seit es 1981 {iberplant und zu Bauland wurde, unge-
nutzt bzw. unbebaut ist. Die Ursache wird im Wesentlichen in der
unglinstig zugeschnittenen und angeordneten Uberbaubaren
Grundstiicksfliche gesehen. Wahrend auf dem gesamten Grund-
stiick Nebenanlagen oder Garagen errichtet werden dirften, steht
fiir das Hauptgebaude nur ein sehr klein bemessenes, am siidwest-
lichen Rand des Baugrundstiicks angeordnetes Baufeld zur Verfi-
gung. Insofern beruht diese 1. Anderung nicht auf einer ,zeitlichen
Laune” der Stadt Hessisch Oldendorf, sondern tragt dazu bei, eine
seit etwa 40 Jahren bestehende Bauliicke, endlich der Bebauung
zuzufithren.

Die dieser 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 24 zugrunde lie-
gende konkrete stadtebauliche Konzeption wird im Kap. 7 der Plan-
begriindung ,,stddtebauliches Konzept, Ziel und Zweck der Pla-
nung” hinreichend dargelegt.

Ist berticksichtigt
gewesen
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Die Vorgaben eines Bebauungsplanes dienen gerade dazu,
die Intention der Beschliisse eines Rates iiber zeitliche
Launen und Begehrlichkeiten zu bewahren, somit ein ver-
IaRlicher Bezug fiir alle Betroffenen zu sein. Dieses Instru-
ment muR der Willkiir (mal eben 5 m weniger) enthoben
sein.

Wir fordern die Beachtung dieses Rechts unter dem Aspekt
der Gleichheit auch fir uns.

Der nun neu festgesetzte Grenzabstand von 5 m wurde auch nicht
willkiirlich” gewahlt, wie im Kap. 8.4 der Planbegrindung ,Bau-
weise, iberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksflache”
dargelegt ist. In der Planbegriindung wurden in die Abwiagung der
aktuelle Baugrenzenabstand von 10 m sowie die Abstandsvorschrif-
ten der Niedersichsischen Bauordnung (NBauO) §5, Absatz 2 von
mind. 3 m einbezogen, die nachbarschiitzenden Charakter haben.
Der im Zuge dieser 1. Anderung festgesetzte Baugrenzenabstand
von 5 m liegt deutlich iber den Mindestanforderungen der NBauO.
Damit werden die nachbarschaftlichen Belange, wie beispielsweise
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhiltnisse
maRgeblich bericksichtigt.

Auch der Aspekt des Gleichheitsgrundsatzes wird in Bezug auf die
dstlich angrenzenden, von der Anderung tangierten Grundstiicke
beachtet. Diese Grundstiicke liegen im Geltungsbereich des rechts-
kraftigen Bebauungsplans Nr. 16 ,Westlich der BergstrafRe 11“. Die-
ser Plan erméglicht dort eine Bebauung mit maximal zwei Vollge-
schossen, fiir die der rechtskréftige Bebauungsplan einen Baugren-
zenabstand von 7 m zum hier in Rede stehenden Anderungsbereich
festsetzt. Im Anderungsbereich ist hingegen nur eine niedrigere
eingeschossige Bebauung zuldssig, fir die in Zuge dieser Anderung
dennoch ein Abstand von mindestens 5 m zu den dstlich angren-
zenden Grundstiicken festgesetzt wird, der 2 m mehr Abstand ge-
wihrleistet, als es die Mindestabstandsvorschriften der Nieder-
sachsischen Bauordnung erfordern wiirden.

2.3

1. Die Stadt Hessisch Oldendorf hat bei der Aufstellung des
Bebauungsplans keine Fehler gemacht. Nichts hat sich
verindert, was eine Verdnderung der Vorgaben des Plans
erforderlich machte. Die Festlegung des 10 m -Abstands
des Baufelds auf dem Grunndstick 398 zu unseren
Grundstiicken ist nicht willkiirlich vorgenommen worden.

Zu den Griinden, warum nach rund 40 Jahren eine Anderung des
Bebauungsplans erforderlich ist, wird auf die vorherigen Abwa-
gungsvorschlage verwiesen.

Das herangezogene Gerichtsurteil vom 09.08.2018 bezieht sich
nicht auf diese Bebauungsplaninderung bzw. den hier in Rede ste-
henden Bauleitplan. Es betrifft auch nicht einen Fall, bei dem in

Trifft nicht zu
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Sie hat ihre Griinde in der Entwicklung beider Bebauung-
splane. “Der Plangeber hat die Planbetroffenen einge-
bunden. Diese Festsetzungen sind nachbarschiitzend. Dies
gilt auch, wenn der Plangeber die nachbarschiitzende Wir-
kung nicht in seinen Willen aufgenommen hatte, die Plan-
festsetzungen aber dennnoch in einem wechselseitigen,
die Planbetroffenen zu einer rechtlichen Schicksalsgemein-
schaft verbindenen Austauschverhiltnis stehen , sodal ih-
nen nach ihrem objektiven Gehalt eine Schutzfunktion
zugunsten der an dem Austauschverhaltnis beteiligten
Grundstiickseigentiimer zukommt." (Bverw. Urteil vom
09.08.2018) (4 C7.17)

Die historischen Ursachen des 10 m Abstands kénnen
leicht nachvollzogen werden, wenn man einen der
Trennstiickkaufvertrage aus dem Jahr 1981 studiert hitte,
was auch einer Sorgfaltspflicht im Umgang mit Nachbarn
entsprochen hatte.

Eine gemeinsame Bereitschaft zum Erwerb der
Trennstiicke war hier Voraussetzung. Wir fordern, daR un-
ser daher resultierendes Recht auf diesen Abstand respek-
tiert wird.

vergleichbarer Weise eine Baugrenze verandert wird, sondern be-
zieht sich auf eine Befreiung in Bezug auf das MaB der baulichen
Nutzung, das dort durch die Baumassenzahl bestimmt wird. Ein
sachlicher oder rechtlicher Zusammenhang mit dieser 1. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 24 ist somit nicht gegeben.

Unabhingig von privaten Rechten, Vereinbarungen oder Vertragen
schafft der Bebauungsplan dffentliches Baurecht. Grundstiickskauf-
vertrige sind privatrechtlicher Natur. Sie dirfen deshalb durch
Dritte nicht einfach z. B. im Zusammenhang mit einer Bauleitpla-
nung eingesehen werden. Durch die Offentlichkeit 1 und Offent-
lichkeit 2 wurden im Beteiligungsverfahren keine , Trennstickkauf-
vertrige” vorgelegt. Eingereicht wurde ein Schreiben der Stadtver-
waltung aus dem Jahre 1980, in dem der Verkauf eines 10 m Strei-
fens an Offentlichkeit 2 aufgrund eines VA-Beschlusses abgelehnt
wird. Dies Schreiben beinhaltet nichts was gegen die hier in Rede
stehende Bauleitplanung herangezogen werden kénntes.

2. Zum Schutz der klugen Planung der Stadt im Jahr 1981
fligen wir noch zitierend hinzu, daf , die Pflicht zur Beach-
tung der Festsetzungen" im Regelfall, ,,wenn keine von der
Gemeinde nicht erkannten Besonderheiten ... im Na-
chhinein bekannt werden, allein unter dem Aspekt des
Wunsches des... Bauwilligen nicht zu einer ‘offenbar nicht

Diese stark zusammengekiirzte Textpassage bezieht sich auf den
Tatbestand der ,nicht beabsichtigten Harte” als Grundlage fiir die
Befreiung von den Festsetzungen eines Bebauungsplans gem. §31
Abs. 2 BauGB. Ein Zusammenhang mit der hier in Rede stehenden
Bebauungsplananderung besteht nicht. Das Gegenteil ist der Fall.
Wenn eine ,nicht beabsichtigte Harte” vorliegen wiirde, ware eine
Anderung des Bebauungsplans nicht erforderlich, es kdnnte eine
Befreiung ausgesprochen werden.

Trifft nicht zu
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beabsichtigten Harte fuhrt. (§ 31 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)

2.4

3. Die Stadt Hessisch Oldendorf hat also von sich aus keinen
Grund den Bebauungsplan in dem angegebenen Bereich zu
indern. Das belegt auch das Bezahimodell des Andernug-
santrages. Ein Investor (s. Nr. 14) oder ein Bauwilliger
bezahlen das Verfahren. Es ist also ein ganz individuelles
Begehren, das tber den Gemeinwillen gestellt wird. Das
Ziel der BauflichenvergréRerung wird so isoliert
betrachtet, daR der Auftragnehmer keine raumwirksamen
Vorstellungen wie Flucht, Symmetrie oder Proportion
kennt. Der Messmechanismus auch an der Nordseite des
Grundstiicks fuhrt mit zu einer grotesken Disproportion
von Baufeld und Grundstiicksflache, eine fast vollige
Umkehr der vorherigen ausgewogenen Verhaltnisse, deren
Referenzgréfie im Bebauungsplan erst nachgewiesen
werden miiRte. Der Auftragnehmer (bt hier keinen
moderierenden EinfluR aus. Die sprachliche Formulierung
,angemessener Umfang" ist angesichts der Evidenz der
BauflachengroRe eine sprachliche Verschleierung.

Dagegen erheben wir Einspruch. Die Bebaubarkeit einer
Baufliche hingt natiirlich von der Begabung eines Archi-
tekten ab, ist also eine Variable, die nicht zum Nachteil der
Nachbarn ausarten muf3.

Das individuelle private Begehren des Investors, das hier in Rede
stehende Grundstiick zu bebauen, ist deckungsgleich mit dem 6f-
fentlichen Interesse der Stadt Hessisch Oldendorf, ein seit 40 Jah-
ren unbebautes Grundstiick im Sinne einer geordneten stadtebauli-
chen Entwicklung der Bebauung zuzufiihren und in den Siedlungs-
zusammenhang einzubeziehen. Hier haben der Investor und Stadt
die gleiche Interessenlage. In derartigen Fillen kann die Gemeinde
auf Antrag des privaten Investors ein Bauleitplanverfahren einlei-
ten und die Kosten auf den Investor (Vorhabentréager) verlagern.
Grundlage hierfir ist ein stadtebaulicher Vertrag gem. § 12 BauGB
zwischen investor und Stadt.

Die Erweiterung der Uberbaubaren Grundstiicksfliche ist insbeson-
dere im Verhiltnis zu den Nachbargrundstiicken als angemessen
anzusehen. Sie fiihrt nicht ,,zu einer grotesken Disproportion von
Baufeld und Grundstiicksflache, und einer fast vélligen Umkehr der
vorherigen ausgewogenen Verhaltnisse”. Die neue ndrdliche Bau-
grenze liegt innerhalb einer Bauflucht, die auf der der Landschaft
zugewandten Seite, zwischen den Gebiuden Von-Mengerf3en-
StraRe 24 und Kolkwiese 18 gezogen werden kann.

Die Uiberbaubare Grundstiicksflache auf den Nachbargrundstiicken
weist zur GrundstiicksgroRe in etwa ein Verhdltnis von 1:2 auf.
Beim hier in Rede stehenden Grundstiick betrug das Verhaltnis bis-
her rund 1:4. Es wird in Rahmen der 1. Anderung auf das Verhéltnis
von knapp 1:2 angeglichen.

Das MaR der baulichen Nutzung wird im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplans durch die Grundfldchenzahl und die Zahl der Voll-
geschosse bestimmt. Die Grundfldchenzahl (GRZ) gibt an, wieviel
Quadratmeter Grundfliche je Quadratmeter Grundsticksflache
versiegelt werden diirfen. Der Wert GRZ 0,4 bleibt in Bezug auf die

Trifft nicht zu
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rechtskriftigen Festsetzungen unverandert. Auch die Anzahl der
Vollgeschosse von maximal | bleibt unverandert.

2.5

Das auf den Weg gebrachte Verfahrenen kollidiert mit
Rechtsvorstellungen prinzipieller Art. Es kann nicht sein,
daR ein Grundstiick in Unkenntnis der dort geltenden Fest-
legungen gekauft wird. So haben zumindest wir nicht un-
sere Grundstiicke erworben. Ein Kauf eines Grundstticks
mit der moglichen Zusicherung eines Investors, er werde
die Anpassung an individuelle Bauwiinsche schon regeln,
wie es das Bezahlmodell nahelegen konnte, Gibersteigt un-
sere Vorstellung von Recht und Sitte.

Es steht jeder Person frei, die Anderung eines Bebauungsplans zu
beantragen. Die Anderung des Bebauungsplans erfolgt auf der
Grundlage des geltenden Rechts. Es wird im Rahmen dieser Bau-
leitplanung nicht behauptet, dass der Investor das Grundstiick in
Unkenntnis der bestehenden Festsetzungen gekauft hitte. Das Ge-
genteil ist der Fall. Der Investor hat mit Wissen der Festsetzungen
des Bebauungsplans, deren Anderung bei der Stadt Hessisch
Oldendorf beantragt. Auf der Grundlage dieses Antrags wurde
dann durch die Ratsgremien das Verfahren zur 1. Anderung einge-
leitet.

Trifft nicht zu

2.6

Unser Rechtsverstindnis findet sich vielmehr in einem Be-
schluR des OVG Saarland vom 01.03.2021 2A72/20 wieder.
,,Auch das Interesse eines Grundstiickeigentlimer, sein
Grundstiick stirker auszunutzen, stellt keinen stadtebauli-
chen Belang dar. Wollte man allein den ‘Interessen’ von
Bauwilligen, unter Nichbeachtung der von der Gemeinde
getroffenen Satzungsvorgaben zur Realisierung einer
Bebauung im Geltungsbereich eines qualifizierten Bebau-
ungsplanes eine 'stadtebauliche Bedeutung' auch im Sinne
der Vertretbarkeit nach § 31Abs. 2 Nr. 2 BauGB zumessen,
wiirde der Wert der bauplanerischen Vorgaben zur Dispo-
sition der Bauherrinnen und Bauherren gestellt und der
Bebauungsplan letztlich wertlos'.

Diese Befiirchtung teilen wir. Der Bebauungsplan darf
nicht in Individualvertrige aufgeldst werden, da dann die
Motive ganz andere sein konnen, z.B. die Gewinnmaximi-
erung eines Investors auf Kosten anderer.

Auch diese Zitierung bezieht sich auf den Tatbestand der Befreiung
von den Festsetzungen eines Bebauungsplans nach § 31 Abs. 2
BauGB und nicht auf die Anderung eines Bebauungsplans. Der Un-
terschied besteht darin, dass eine Befreiung ein Verwaltungsakt
der zustindigen Bauaufsichtsbehorde ist, der eine Abweichung von
den Festsetzungen eines Bebauungsplans ermdglicht. Die hier in
Rede stehende Anderung des Bebauungsplans ist hingegen ein of-
fentlich-rechtliches Verfahren, bei dem die vorgetragenen Belange
gegeneinander und untereinander abzuwagen sind. AuRerhalb des
Anderungsbereichs gelten die Festsetzungen des Bebauungsplans
Nr. 24 unverindert weiter, sodass die Befiirchtung, dass die Vorga-
ben des Bebauungsplans letztlich wertlos werden, unbegriindet ist.
Hinzu kommt, dass es sich um das letzte unbebaute Grundstick
handelt, mit dessen Bebauung wére somit die stadtebauliche Ent-
wicklung in diesem Bereich abgeschlossen.

Dieser Bebauungsplaninderung liegt ein konkreter Bauwunsch zur
Errichtung eines Einfamilienhauses durch eine in Hessisch Olden-
dorf arbeitende Familie vor. Sie dient nicht der Gewinnmaximie-
rung eines Investors.

Trifft nicht zu
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2.7 Es gibt konfliktfreiere Wege, einer Familie den Hausbau auf | Das Grundstiick ist bereits als Baugebiet ausgewiesen und im Rah- Kenntnisnahme
einem naturnahen Grundstick zu ermoglichen, aber dazu men der Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 24 bebaubar (vgl.
bedarf es moderierender Akteure. Abwigung 2.2). Der aktuelle, verwilderte Zustand des Grundstiicks
Da unsere Einwadnde einen EmcBm:ﬁmno:mNcmmBBms:m:m ist somit als zeitlich befristeter Zustand zu werten.
darstellen, erwarten wir, dal Sie unverandert den In den Stellungnahmen wird durch Offentlichkeit 1 und 2 zwar die
betroffenen Ausschussmitgliedern und den Mitgliedern Verlegung der Baugrenze kritisiert und deren rechtliche Zulassig-
des Stadtrates Ubermittelt werden. keit in Frage gestellt. Es werden jedoch kaum Argumente vorgetra-
gen, die verdeutlichen, welche der nachbarlichen Belange in wel-
cher Weise tatsachlich beeintréachtigt werden und welche Konflikte
konkret befiirchtet werden.
Die eingegangene Stellungnahme wurde unverindert in Form die-
L ser Abwagungstabelle weitergegeben.

Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Stellungnahme

_ Abwigungsvorschlag

* Ergebnis

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, 11.10.2021

Durch die oben genannte und in den Unterlagen néher
beschriebene Planung werden Belange der Bundeswehr
beriihrt, jedoch nicht beeintrichtigt. Vorbehaltlich einer gleich-
bleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung seit-
ens der Bundeswehr als Trager offentlicher Belange keine Ein-
wiénde.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Zustandigkeitsbereiches fur
militarische Flugplatze gem. § 18a Luftverkehrsgesetz. Die Bun-
deswehr hat keine Bedenken bzw. keine Einwinde, solange
bauliche Anlagen - einschl. untergeordneter Geb3udeteile - eine
Héhe von 30 m Giber Grund — nicht {iberschreiten.

Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersat-
zanspriiche, die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausge-
henden Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen, nicht aner-
kannt werden. Sollte diese Hohe bei einer spateren Bebauung

Eine Bauhohe von 30 m Giber Grund kann aufgrund der fest-
gesetzten Eingeschossigkeit und der einzuhaltenden Ab-
standsflichen ausgeschlossen werden.

Die {ibrigen Hinweise werden zur Beachtung und Kenntnis-
nahme redaktionell in die Bauleitplanung {ibernommen.

Wird beriicksich-

tigt
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Gberschritten werden, bitte ich in jedem Einzelfall mir die Pla-
nungsunterlagen - vor Erteilung einer Baugenehmigung - zur
Priifung zuzuleiten.

Ferner befindet sich das Plangebiet im Interessengebiet mili-
tarischer Funk.

LGLN RD Hannover Kampfmittelbeseitiqungsdienst,
20.10.2021

Fiir die Planfliche liegen dem Kampfmittelbeseitigungsdienst
Niedersachsen die folgenden Erkenntnisse vor (siehe beigefligte
Kartenunterlage):

Empfehlung: Luftbildauswertun
Flache A

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden nicht

vollstandig ausgewertet.

Luftbildauswertung: Es wurde keine Luftbildauswertung durch-
gefihrt.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefihrt.
Raumung: Die Fliche wurde nicht gerdumt.

Belastung: Es besteht der aligemeine Verdacht auf Kampfmittel
in der vorstehenden Empfehlung sind die Erkenntnisse aus der
Zeit vor der Einfihrung des Kampfmittelinformationssystems
Niedersachsen (KISNi), dem 11.06.2018, nicht eingeflossen, da
sie nicht dem Qualitatsstand von KISNi entsprechen. Sie kénnen
natiirlich trotzdem von den Kommunen in eigener Zustandigkeit
beriicksichtigt werden.

Sie haben das Landesamt fur Geoinformation und Landesver-
messung Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Hameln -
Hannover (Dezernat 5 - Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD))
als Trager offentlicher Belange gern. § 4 Baugesetzbuch (BauGB)
beteiligt. Meine Ausfiihrungen hierzu entnehmen Sie bitte der
sweiten Seite; diese Stellungnahme ergeht kostenfrei. Sofern in

Dieses Schreiben, mit der Anregung eine Luftbildauswertung
zu beantragen, wurde zur Beachtung an den Grundstticksei-
gentiimer weitergeleitet. Sollte die Auswertung ergeben,
dass ein konkreter Verdacht auf das Vorhandensein von
Kampfmitteln besteht, so wird der Eigentiimer des betroffe-
nen Grundstiicks eine Sondierung und ggf. Rdumung des
Grundstiicks veranlassen. Dies geschieht aber auRerhalb des
Bauleitplanverfahrens. Dieser Hinweis wird in die Planbe-
grindung Gbernommen.

Erganzend wird darauf hingewiesen, dass es gemaf der Be-
fragung von Zeitzeugen durch die Stadt Hessisch Oldendorf
groRraumig, um den in Rede stehenden Anderungsbereich
keinerlei Bombenabwiirfe gegeben hat.

Wird berlcksich-
tigt
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meinen anliegenden Ausfiihrungen eine weitere Gefahrener-
forschung empfohlen wird, mache ich darauf aufmerksam, dass
die Gemeinden als Behérden der Gefahrenabwehr auch fur die
MaRnahmen der Gefahrenerforschung zusténdig sind. Eine
MaRnahme der Gefahrenerforschung kann eine historische
Erkundung sein, bei der alliierte Kriegsluftbilder fur die Er-
mittlung von Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition aus-
gewertet werden (Luftbildauswertung). Der KBD hat nicht die
Aufgabe, alliierte Luftbilder zu Zwecken der Bauleitplanung oder
des Bauordnungsrechts kostenfrei auszuwerten. Die Luft-
bildauswertung ist vielmehr gern. § 6 Niedersachsisches Um-
weltinformationsgesetz (NUIG) in Verbindung mit§ 2 Abs. 3 Nie-
dersichsisches Verwaltungskostengesetz (NVwKostG) auch far
Behorden kostenpflichtig.

Die Bearbeitungszeit fur Luftbildauswertungen betragt derzeit
beim KBD ca. 16 Wochen ab Antragstellung. Da diese
Zeitspanne zwischen Erteilung einer Baugenehmigung und dem
Baubeginn erfahrungsgemaf nicht verfugbar ist, empfehlen wir
den Kommunen eine rechtzeitige Antragstellung.

Sofern eine solche kostenpflichtige Luftbildauswertung durch-
gefiihrt werden soll, bitte ich um entsprechende schriftliche
Auftragserteilung unter Verwendung des Antragsformulars und
der Rahmenbedingungen,die Sie lber folgenden Link abrufen
kénnen: http://www.lgln.niedersach-
sen.de/startseite/kampfmittelbeseitigung/luftbildauswer-
tung/kampfmitt elbeseitigungsdienst-niedersachsen-
163427.html

Telekom Technik GmbH, 12.11.2021

7ur telekommunikatoinstechnischen Versorgung des
Planbereichs durch die Telekom ist die Verlegung neuer Tele-
kommunikationslinien erforderlich.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikations-netzes

Dieser Hinweis bezieht sich auf den Hausanschluss des
Grundstiicks und wird zur Kenntnis genommen. Innerhalb
der angrenzenden &ffentlichen StraBe sind Telekommunika-
tionslinien vorhanden.

Kenntnisnahme
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sowie die Koordinierung mit dem StraRenbau und den
BaumaRnahmen der anderen Leitungstrigerist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaRnahme im Bebau-
ungsplangebiet der Deutschen TelekomTechnik GmbH unter
dem im Briefkopf genannten Adresse so frith wie méglich,
mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
werden.

Bitte wendenSie sich dafiir bitte an:

PT! 21 Hannover Neue-Land-Str.6 30625Hannover
E-Mail:Stellunanahme.Hannover@telekom.de

Stadtwerke Hameln, 12.11.2021

Die Stadtwerke Hameln GmbH sind aufgefordert, beziiglich der
Bauleitplanung der Stadt Hessisch Oldendorf, im Zusammen-
hang mit dem B-Plan Nr. 24, Uber der Heinebecker Briicke 1"
Stellung zu nehmen.

Die unter Punkt 10.2 aufgefiihrte Ver- und Entsorgung durch die
Stadtwerk Hameln mit Strom- und Gas kann realisiert werden.
Wir weisen jedoch fristgerecht darauf hin, dass tber das
betroffenen Flurstiick 398 der Flur 5 eine Mittelspannungslei-
tung verlduft. Diese kann nicht verlegt werden und darf in-
nerhalb einer Trasse von drei Metern nicht Gberbaut werden.
Diese Leitung ist von elementarer Bedeutung fir die Versorgung
der Stadt Hessisch Oldendorf. Anbei erhalten Sie den
entsprechenden Plan fiir das Flurstiick.

Die Leitung verlauft gemaR Kartendarstellung der Stadt-
werke am nérdlichen und westlichen Rand des Plangebiets.
Dieser Verlauf wird zur Beachtung nachrichtlich in die Plan-
zeichnung bernommen. Die Planbegriindung wird um ent-
sprechende Hinweise ergénzt. Hierbei handelt es sich um re-
daktionelle Erginzungen, die keine erneute 6ffentliche Aus-
legung erfordern.

Wird bericksich-
tigt

Naturschutzbund Hameln, Hessisch Oldendorf, Aerzen e. V., 12.11.2021
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5.1

Der NABU bedankt sich fiir die Beteiligung an dem Verfahren
und der Méglichkeit zur Abgabe einer Stellungnahme.

Das geplante Baugebiet grenzt unmittelbar an einen Bereich an,
der der Naturschutzgesetzgebung unterliegt. Der Ubergang zum
Landschaftsschutzgebiet ,Hessisch Oldendorfer Wesertal Mitte"
wird als flieRend erachtet, da Baume u.a. dltere Eichen mit ihren
Kronenbereichen offensichtlich in das Baugrundstiick aus dem
Landschaftsschutzgebiet hineinreichen. Die eiszeitlich gepragte
Hangkante mit ihrem Bewuchs wird dabei als pragend fiir Land-
schaftsbild eingestuft, welches die Eigenart und Schénheit des
in diesem Bereich mit Mulden und Kerbtélern durchzogenen Re-
liefs hervorhebt. Der NABU weist darauf hin, dass alle Bdume in-
nerhalb des Schutzgebietes den Verboten der Landschaftss-
chutzgebietsverordnung unterliegen und somit unter Schutz
stehen.

Sofern im Zuge der Bebauung Gehdlze entfernt werden sollen,
sind Letztgenannte im LSG ausdriicklich davon auszunehmen
oder Befreiungen von den Verboten der LSG-Verordnung ein-
zuholen.

Die Abgrenzung des LSGs ist klar definiert und nicht flieRend.
Das LSG liegt nérdlich und 6stlich des Plangebiets. Das Plan-
gebiet liegt eindeutig nicht innerhalb des Landschaftsschutz-
gebiets, sondern auRerhalb und zwar im Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 24. Dieser Bebauungsplan setzt das
hier in Rede stehende Grundsttick als Baugebiet (WA-Gebiet)
fest. Der Griinbestand auf dem Grundstiick im Plangebiet
unterliegt nicht der LSG-Verordnung, sondern es gelten die
Festsetzungen des Bebauungsplans und die Baumschutzsat-
zung der Stadt Hessisch Oldendorf.

Es ist nicht geplant, Baume die sich innerhalb des LSGs befin-
den, zu beseitigen. Dies wird durch die Festsetzungen des
Bebauungsplans auch nicht ermoglicht.

Trifft nicht zu
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5.2

Das Konfliktpotential der Planung zu den Naturschutzbe-langen
wird von Seiten des NABU als hoch angesehen. Eine &ltere Eiche
grenzt direkt an das Plangebiet an und wird unabhangig
weiterer Planungen als Bestand eingestuft. Diese Eiche ist durch
ausgepragte Trockendste gekennzeichnet, sie steht ansonsten
aber unter voller Belaubung und wird von Seiten des NABU
entgegen der Beschreibung der Planunterlagen einstweilig ohne

gutachterlichen Befund nicht als abgangi eingestuft. Ferner
bereiten derart groRe Biaume ein groBes Besiedlungspotential
fir viele Lebewesen. Ferner tragen sie zum Erhalt des Land-
schaftsbildes bei, spenden Sauerstoff und Schatten. Es sollte al-
les daran gesetzt werden, die dem Baugrundstiick angren-
senden Biumen notfalls auch mit Trockendsten zu erhalten. Im
Zuge der prekéren Situation um den Arten- und Klimaschutz
sollte das Entfernen von Baumen oder unnotiges Stutzen von
Asten, die zu einer Schwichung eines Baumes fihren der Ver-
gangenheit angehoren. Der NABU lehnt diese Art von Eingriff in
den Naturhaushalt ohne Kompensation und Eingriffsermittiung
entschieden ab. Wir sehen den Vermeidungsgrundsatz als nicht
erfiilit und bitten die Planung zu Uberdenken.

Fur das hier in Rede stehende Grundstlick bestehen durch
den aktuell rechtskraftigen Bebauungsplan bereits umfas-
sende Baurechte. Dieser setzt das gesamte Grundstiick als
Baugebiet (WA-Gebiet) fest. Auf der Grundlage dieser beste-
henden Festsetzungen kann das Grundstlick, unter Beach-
tung der gesetzlichen Anforderungen an den Artenschutz (§
39 und § 44 Bundesnaturschutzgesetz), freigerdumt und be-
baut werden. Allerdings ermdglicht der Bebauungsplan die
Errichtung des Hauptgeb&udes nur im siidwestlichen Bereich
des Grundstiicks, wihrend Garagen und Nebenanlagen auch
auRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfliche, also Gberall
auf dem Grundstiick, zulassig sind.

Durch diese 1. Anderung des Bebauungsplans wird die Gber-
baubare Grundstiicksfliche nach Norden und Osten erwei-
tert. So erhalten die Bauwilligen mehr Flexibilitat zur Anord-
nung des Hauptgebadudes.

Die angesprochene Eiche befindet sich unmittelbar westlich
des Plangebiets. Ihre Aste reichen in das Plangebiet hinein.
Durch die Erweiterung des Baufelds, im Rahmen dieser 1.
Anderung, wird die Méglichkeit geschaffen, das Hauptge-
biude weiter in 6stlicher Richtung zu platzieren. So kann
auch ein groRerer Abstand zum benachbarten Baum erreicht
werden. Somit wird das , Konfliktpotential” durch die Fest-
setzungen der 1. Anderung eher gemindert als erhdht.
Unabhéngig von der Einstufung der Eiche auf den Nachbar-
grundstiick in der Planbegriindung (, Diese Eiche ist durch
ausgeprdgte Trockendste gekennzeichnet und offensichtlich
abgdéngig”), trifft diese Bebauungsplananderung keine Fest-
setzungen, die diesen Baum betreffen oder beeintrachtigen.
MaRgeblich sind hier in erster Linie die Vorschriften der §§
53 und 54 Niedersichsisches Nachbarrechtsgesetz, die LSG-

Wird beriicksich-
tigt
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Verordnung, nach der Pflegeschnitte zuldssig sind und die 88
39 und 44 Bundesnaturschutzgesetz.
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5.3

Als Grundlage fiir die Einschatzung der Naturschutz- und Ar-
tenschutzbelange erfolgte laut Planverfasser ...eine zweimalige
Begehung des Plangebietes {Mitte Mai und Anfang September
2021). Ziel dieser Begehungen war eine Einschatzung der
Bedeutung des Gebietes als Lebensstatte fir planungsrelevante
Pflanzen - und Tierarten unter besonderer Beriicksichtigung des
Artenschutzes gemaR § 44 Bundesnaturschutzgesetz. Die Be-
gehung im Mai erfolgte unter besonderer Berticksichtigung
einer Einschitzung des Gebietes als Lebensstatte far vork-
ommende Pflanzen- und Vogelarten. Die Begehung im Septem-
ber erfolgte bei geeigneter Witterung in den Abendstunden zur
Einschitzung des Plangebietes als Fledermauslebensraum.

Die Ergebnisse der faunistischen Untersuchungen/Begehungen
werden von Seiten des NABU als nicht quantifizierbar eing-
estuft, da unerklarlicher Weise weder der/die Kartierer(in},
noch das Datum der Begehungen, die genaue Witterung als
auch Bezeichnung und Typ des Gerétes zur Lokalisation von Fle-
dermausbestinden angegeben wurden. Die Vermeidung der
Ausldsung von Verbotstatbestanden gemaR & 44 BNatSchG
konnte somit nach Ansicht des NABU nicht hinreichend aus-
geraumt werden. Der NABU hat bereits bei anderweitigen Ver-
fahren mehrfach darauf hingewiesen, dass diese Art der Doku-
mentation offensichtlich nicht der guten naturschutzfachlichen
Praxis entspricht. Der allgemeine Artenschwund verbietet ei-
gentlich derartiger Vorgehensweisen bzw. Dokumentation in
sich betrachtet von selbst. Quellen und Daten sollten genau an-
gegeben werden. Der Kartierzeitpunkt im September gilt
sowohl fur Fledermiuse als auch fiir Végel nicht optimal.

Die Begehungen erfolgten durch fachlich qualifiziertes Per-
sonal der Stadt Hessisch Oldendorf (Dipl.-Ing. Heiko Wie-
busch) und zwar an den Terminen 12.05.2021 und am 06.09.
2021 (Witterung: 18 Grad, bedeckt). Zur Fledermauskartie-
rung wurde der Detektor Pettersson D 200 eingesetzt. Die
Planbegriindung wird entsprechend erganzt.

Da es sich um ein bereits bebaubares Grundstiick handelt, ist
die Eingriffsregelung nicht anzuwenden. Aufgrund der beste-
henden Bebauungsplanfestsetzungen ist die L,Umwandlung”
des verwilderten Grundstiicks zum Hausgrundstiick bereits
planungsrechtlich festgesetzt. Vor diesem Hintergrund wa-
ren in Bezug auf den Artenschutz Untersuchungen erforder-
lich, um eine Einschatzung der Bedeutung des Gebietes als
Lebensstitte fir planungsrelevante Pflanzen- und Tierarten
unter besonderer Beriicksichtigung des Artenschutzes ge-
maR § 44 Bundesnaturschutzgesetz vorzunehmen.

Aufgrund der Ergebnisse dieser Untersuchungen und vor
dem Hintergrund der vorhandenen Biotopstrukturenim
Plangebiet konnte festgestellt werden, dass - mit Ausnahme
der vorkommenden Brutvogelarten - nicht mit erheblichen
Beeintrichtigungen von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
planungsrelevanter, besonders geschutzter und bestimmter
anderer Tier- und Pflanzenarten im Sinne des § 44 Bun-
desnaturschutzgesetz zu rechnen ist. Bei dem Gehdlzbe-
stand im Planbereich wurden keine Baumhohien oder Rin-
dentaschen, die als Lebensstétte fur streng geschitzte Arten
(Vogel, Fledermause) geeignet sind, festgestellt. Samtliche
vorkommende Vogelarten sind in der Lage, sich in der ndchs-
ten Brutperiode einen neuen Niststandort zu suchen. Be-
deutsame Biotope als Lebensstatten fir Tiere und Pflanzen
liegen nicht vor. Ebenfalls ist eine Betroffenheit von pla-
nungsrelevanten, geschiitzten Tierarten nicht zu erwarten.

Wird teilweise be-
riicksichtigt
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Vertiefende Untersuchungen waren somit nicht erforderlich
und wurden von der Unteren Naturschutzbeh&rde auch
nicht angeregt. Mit Einhaltung der gesetzlichen artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestande §§ 39 und 44 Bundesnatur-
schutzgesetz, auf die der Bebauungsplan hinweist, ist der
Schutz der Fauna in ausreichender Form gewahrleistet.
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5.4

Rodungen sollen nur auRerhalb der Zeit vom 1.3 bis zum 30.8
erfolgen, da Bodenbriiter Uber die eigentliche Brut- und Setzzeit
hinaus briiten kénnen. Entstehende Brachflachen auf Bodenau-
shiiben kénnen Bodenbriiter anziehen und sind grundsatzlich zu
vermeiden.

Der Bebauungsplan enthilt bereits folgenden Hinweis: Ge-
hélze diirfen laut § 39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG nicht innerhalb
der Vegetationsperiode (01. Mérz bis 30. September) entfernt
oder stark zuriickgeschnitten {auf den Stock gesetzt) werden.
Zuldissig sind Pflegeschnitte.

Ein Vorkommen von Bodenbriitern, z.B. der Feldlerche, ist,
auch nach Baufeldfreiraumung, aufgrund der beengten Lage
mit umgebenden Vertikalstrukturen auszuschliefRen.

Ist berlicksichtigt
gewesen
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Der NABU weist darauf hin, dass fiir die planungsrechtliche Ab-
sicherung des Vorhabens das anhangige Bauleitverfahren nach§
13b BauGB durchgefiihrt wird. Bauleitverfahren gemaR § 13b
BauGB sind naturschutzfachlich und rechtlich umstritten. Eine
befristete Verldngerung des vorgenannten Paragrafen wurde
erneut bis zum 31.12.2022 verléngert. Wir erachten die Anwen-
dung des § 13b BauGB nicht als zukunftsweisend und weisen
ausdriicklich darauf hin, dass Verbotstatbestinde gemafig 44
BNatSchG davon unberiihrt bleiben.

Die Planverfahren nach §§ 13, 13a und 13b BauGB sind in
das Baurecht eingefiihrt und werden zuldssigerweise durch
die Gemeinden u. a. zur Verfahrensbeschleunigung ange-
wendet. Die artenschutzrechtlichen Vorschriften gelten bei
diesen Verfahren uneingeschrinkt. Die Bebauungsplanbe-
grindung weist darauf hin.

Kenntnisnahme

5.6

In der Gesamtbetrachtung erweist sich die Bebauung der knapp
1000m? groRen Planflache fiir den NABU als unndtig, da nach
Stand der Dinge anderweitig ausreichend Bauflachen zur Ver-
fligung stehen sollten oder gestellt werden kdnnen, die ein de-
rartiges Konflikipotential nicht aufweisen.

Wir empfehlen die Planung in diesem Fall nicht weiter zu verfol-
gen. Im Falle, dass die Planung trotz Bedenken weiter verfolgt
werden sollte, mbchte der NABU daran beteiligt werden.

Das Plangebiet ist bereits Bauland. Wenn der Bebauungsplan
nicht gedndert wird, wére das Grundstiick auf der Grundlage
der bestehenden Festsetzungen bebaubar (vgl. 5.2). Durch
die Anderung des Bebauungsplans wird die {iberbaubare
Grundstiicksfliche, in der das Wohnhaus errichtet werden
darf, erweitert. Durch diese Plandnderung wird das ,Kon-
fliktpotential” eher gemindert als erhoht, da den Bauwilligen
damit die Moglichkeit gegeben wird, das Gebdude weiter
nach Osten zu schieben und somit den Abstand zu den Ge-
hoélzbestinden, auch auf dem westlichen Nachbargrund-
stiick, zu vergrofiern.

Wird nicht beriick-
sichtigt.
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Landkreis Hameln-Pyrmont, 15.11.2021

Zu der 0. a. Bauleitplanung bestehen seitens der vom Landkreis
Hameln-Pyrmont wahrzunehmenden &ffentlichen Belange

keine Bedenken.

Ich weise darauf hin, dass ein Verfahren nach & 13b BauGB nur
dann zur Anwendung kommen kann, wenn Auflen-
bereichsflichen in das beschleunigte Verfahren einbezogen
werden sollen, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile
anschlieBen, die die Zuldssigkeit von Wohnnutzungen begriin-
den.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Auf die Ausfiih-
rungen in der Planbegriindung Kap. 3 (Urteil des Bundesver-
waltungsgerichts vom 25.06.2020) und auf den im Bedarfs-
fall anwendbaren § 214 BauGB wird verwiesen.

Kenntnisnahme
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13 Beschluss

Die vorstehende Begriindung hat der Rat der Stadt Hessisch Oldendorf in seiner Sitzung am /1(3. 0621
als Begriindung gemaR § 9 Abs. 8 BauGB beschlossen.

Hessisch Oldendorf, OM. 0% .2¢

Blirgermeister
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