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Art der baulichen Nutzung

WA Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
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Bezugspunkt in Metern (Normalhdhennull) zur Bestimmung der Héhen
baulicher Anlagen in Verbindung mit textlicher Festsetzung § 2 (§ 18 BauNVO)
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Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

RWV nur Einzel- und Doppelhauser zulassig (§ 22 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

— —————  Sirallenbegrenzungslinie

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum
Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen Striuchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Auf Grund des § 1 Abs. 3, der §§ 10 und 13b des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der
Niedersdchsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersichsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der jeweils geltenden Fassung hat der Rat der Stadt
Hessisch Oldendorf diesen Bebauungsplan Nr. 5 ,Auf dem GroRen Aacke 111“, ST Weibeck, bestehend
aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen und Grtlichen Bauvorschriften
lber Gestaltung als Satzung beschlossen.

Hessisch Oldendorf,

Blrgermeister

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet vom

PLANUNGSBURO

FLASPOHLER

Dipl.-Ing. Peter Flaspdhler - Architekt und Stadtplaner - Falkenweg 16 - 31840 Hessisch Oldendorf

Hessisch Oldendorf,

Aufstellungsbeschluss / beschleunigtes Verfahren

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hessisch Oldendorf hat in seiner Sitzung am 23.09.2021 die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 5 ,Auf dem GroRen Aacke III“, ST Weibeck, mit &rtlichen
Bauvorschriften liber Gestaltung gem. § 2 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 13b BauGB beschlossen.

Auf die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstiger Trager &ffentlicher
Belange wurde verzichtet.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 11.02.2022 ortsiiblich bekanntgemacht.

Hessisch Oldendorf, (M.71.1)

Blrgermeister

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hessisch Oldendorf hat in seiner Sitzung am 23.09.2021 die
o6ffentliche Auslegung fiir den Bebauungsplan Nr. 5 ,Auf dem groRen Aacke IlI“, ST Weibeck, mit
ortlichen Bauvorschriften tber Gestaltung gem3aR § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 13b BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 11.02.2022 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit &rtlichen Bauvorschriften und der Begriindung haben vom
21.02.2022 bis 25.03.2022 gem. § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 13b BauGB &ffentlich ausgelegen.

Parallel wurde die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB durchgefiihrt.

Hessisch Oldendorf, (|

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Hessisch Oldendorf hat den Bebauungsplan Nr. 5, Auf dem GroRen Aacke ", st
Weibeck, mit 6rtlichen Bauvorschriften iiber Gestaltung, nach Priifung der Stellungnahmen, in seiner
Sitzung am A6.€ g)s Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
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Blirgermeister

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan Nr. 5 ,,Auf dem GroRen Aacke 111, ST Weibeck, mit drtlichen Bauvorschriften
Uber Gestaltung wurde am

gem. § 10 Abs. 3 BauGB verkiindet.
Der Bebauungsplan ist damit am

im Internet unter der Adresse www.hessisch-oldendorf.de

rechtsverbindlich geworden.

Hessisch Oldendorf,

Blrgermeister LS

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und Mangel der Abwidgung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans mit értlichen Bauvorschriften sind

Verletzungen von Verfahrens- oder Formvorschriften gem. § 214 Abs. 1 und § 214 Abs. 2a BauGB oder
beachtliche Mangel des Abwigungsvorgangs gem. § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden.
Entsprechende Verletzungen oder Miangel werden damit unbeachtlich.

Hessisch Oldendorf,

Blrgermeister LS
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Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen
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68
_ ..%w Grenze des réumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
%o (§ 9 Abs. 7 BauGB)
5%
46 Hinweise
15
s — Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
2 A
83 0
35
=t
=
==
;
|
{
.n
|
|
|
Uﬁ—.-__.-ﬂﬂiw@
5 12 A
y3 | i
. 17
71 2
%
\ -HI@NM %
2 s
Priambel ' =~ Offentliche Auslegung Planunterlage

Liegenschaftskarte
MaBstab: 1:1000

Kartengrundlage:

Gemarkung: Weibeck
Flur: 4

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersidchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

Q LGLN

Landesamt fur Geoinformation
© 2020 und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirsktion Hameln-Hannover

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Plitze vollstindig nach (Stand vom
05.10.2020). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
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Textliche Festsetzungen

§1 Aligemeine Wohngebiete (§ 9 Abs. 1 Satz 1 BauGB und § 4 BauNVO)
Die folgenden im allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zulédssige Nutzungen

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

* sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

»  Anlagen fir Verwaltungen,

+ Gartenbaubetriebe,

¢ Tankstellen,

werden im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans ausgeschlossen.

52 Bezugspunkte zur Bestimmung der Héhen der baulichen Anlagen (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Bezugspunkte zur Bestimmung der Hohen der baulichen Anlagen sind die im Bebauungsplan festgesetz-
ten Hohenlagen ber Normalhdhennull (NHN) und zwar immer die Hdhe tiber NHN, die der baulichen
Anlage am nachsten liegt.

§3 Grundstiickszufahrten (9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Je Baugrundstiick ist nur eine Zufahrt in einer Breite von maximal 5 m zul3ssig.

§4 Stellplatze und Zufahrten (§ 12 und 14 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Stellplatze und Zufahrten sind so anzulegen, dass eine Versickerung von Regenwasser gewihrleistet ist.
Es sind sickerfahige Beldge, wie z. B. Pflasterbelage, Schotterrasen oder wassergebundene Wegedecken
mit einem Abflussbeiwert von 0,6 oder geringer zu wahlen.

§5 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind festgesetzt zugunsten der Anlieger und der Ver- und Entsor-
gungstrager.

Auf diesen Flachen ist ein Uberschreiten der GRZ bis 1,0 zul3ssig.

Ein geringfiigiges Verschieben der festgesetzten Flachen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte ist zul3ssig,
sofern das ErschlieRungsziel gewahrt bleibt.

&6 Bauliche und technische MaBnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom und
Wérme aus erneuerbaren Energien (§ 9 Abs.1 Nr. 23b BauGB)

Bei Hauptgebauden sind die Dachflachen mit Solaranlagen zur Stromversorgung (Photovoltaik) mit
mindestens 5 kWp Leistung zu versehen.

§7 Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (§ 9 Abs 1 Nr. 24 BauGB)

Aufgrund der Uberschreitungen der Orientierungswerte des Beiblatts 1 zu DIN 18005 fiir allgemeine
Wohngebiete am Tage und in der Nacht durch den Verkehrsldrm der L 423 sind bei Geb3uden MaR-
nahmen zum baulichen Schallschutz vorzusehen.

AuRenwohnbereiche von Wohngebiuden sind auf der der L 423 abgewandten Geb3udeseite anzuord-

nen.

Dartiber hinaus sind die sich aus den festgesetzten maRgeblichen AuRengeriuschpegeln ergebenden
Anforderungen an den baulichen Schallschutz auf Grundlage der zum Zeitpunkt der Genshmigung giil-
tigen Fassung der DIN 4109 zu beachten.

Bei allen zum Schlafen genutzten Raumen ist ein ausreichender Luftwechsel bei geschlossenen Fens-
tern ab einem maRgeblichen AuRengeriuschpegel von 58 dB(A) sicherzustellen. Dies kann z. B. durch
den Einbau schallgeddmmter Liftungseinrichtungen erfolgen.

Ausnahmen von den Festsetzungen sind zuldssig, wenn im Einzelfall auf Grundlage einschlagiger Regel-
werke der Nachweis erbracht wird, dass z. B. durch die Gebdudegeometrie an Fassadenabschnitten ge-
ringere maRgebliche AuBengerduschpegel als festgesetzt erreicht werden kénnen. Dabei diirfen beim
Nachweis Abschirmungen durch andere Geb3ude auf den Nachbargrundstiicken nicht beriicksichtigt
werden.

§8 Pflanzgebote im StraBenraum (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Innerhalb der StraBenverkehrsflache sind mindestens 3 mittelgroRe Laubbidume Sorte: Carpinus betulus
(Hainbuche) als Hochstamm mit einer Mindestqualitat von: Hochstamm, dreimal versetzt, Stammum-
fang 14 bis 16 cm, mit Ballen zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Je Baum ist eine begriinte Vegetationsflache von mindestens 9 m® mit einer durchwurzelbaren Mindest-
schichtdicke von 1 m anzulegen und nachhaltig gegen Uberfahren zu schiitzen. Die Mindestbreite der
Vegetationsflache muss 2 m betragen. Die Baumscheibe ist mit Bodendeckern dauerhaft zu begriinen.

Ortliche Bauvorschriften gem. § 84 Abs. 3 NBauO

§1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der &rtlichen Bauvorschrift ist identisch mit dem Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Nr. 5 ,Auf dem groRen Aacke [11”.

§2 Déacher
(1) FurHauptgeb3ude sind geneigte Dicher mit 30° bis 45° Dachneigung zuladssig.

Ausnahmsweise konnen flachere Dachneigungen zugelassen werden, wenn die Dacher dauerhaft be-
griint sind.

(2) Fir die Eindeckungen der geneigten Dacher von Hauptgeb3uden sind nicht glasierte Ziegel oder Beton-
steine der Farben rot bis rotbraun zuldssig, die weitestgehend den folgenden Farbténen (einschlieRlich
Zwischentdnen) des Farbregisters RAL 840 HR entsprechen:

2001 Rotorange 3003 Rubinrot 3011 Braunrot

2002 Blutorange 3004 Purpurrot 3013 Tomatenrot
3000 Feuerrot 3005 Weinrot
3002 Kaminrot 3009 Oxidrot

Grasdacher und Solarelemente (auch als Dacheindeckung) sind allgemein zul3ssig.

Flr untergeordnete Dacher, Dachgauben und Dachfenster sowie Terrasseniiberdachungen, Eingangs-
berdachungen und Wintergérten sind andere Materialien und Farben zul3ssig.

§3 Gestaltung der nicht iiberbauten Grundstiicke

(1) Innerhalb derim Bebauungsplan durch Planzeichen festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine dreireihige, geschlossene Gehdlzpflanzung aus Strau-
chern der Gehdlzliste anzulegen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Gehélze sind Spa-
testens in der auf den Ausfall folgenden Pflanzperiode gleichwertig bei Abgang zu ersetzen. Der Min-
destpflanzabstand der Gehdlze untereinander muss 1,5 m betragen, Gehélzqualitit: Heister, mind. 125
bis 150 cm Héhe, zweimal verpflanzt, bei Strduchern: Mind. 60 bis 100 cm Hohe, zweimal verpflanzt.

Die PflanzmaBnahmen sind spatestens in der auf den Beginn der BaumaRnahmen folgenden Pflanzzeit
fur Gehdlze (Herbst/Winter bzw. Frithjahr vor der Vegetationsperiode) durchzufiihren und fertig zu stel-
len.

Geholzliste: Heimische, mnmznoamm..mn_#m Gehdlze

Acer platanoides - Spitzahorn Corylus avellana - Haselnuss
Acer pseudoplatanus - Bergahorn Crataegus laevigata - Zweigriffl. Weidorn*
Alnus glutinosa - Erle Crataegus monogyna - Eingriffl. WeiRdorn*
Fagus sylvatica - Rotbuche® Prunus padus - Traubenkirsche
Quercus robur - Stieleiche Salix alba - Silberweide

Tilia cordata - Winterlinde | Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
MittelgroRe Biume (10 - 20m): fi und kleine Striucher:
Acer campestre - Feldahorn® Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Betula pendula - Sandbirke Euonymus suropasus - Pfaffenhiitchen
Carpinus betulus - Hainbuche*® Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Populus tremula - Zitterpappel | Prunus spinosa - Schlehe

Prunus avium - Vogelkirsche | Rosa canina - Hundsrose

Serbus aucuparia - Eberesche Salix aurita - Ohrweide

* flr Schnitthecken geeignete Gehdlze

§4

§5

Hinweise
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{2) Hinsichtlich der Gestaltung der nicht iiberbauten Flichen der Baugrundstiicke gelten die Vorschriften
des § 9 Abs. 1 und 2 NBauO. Kies- und Schotterbeete sowie Steingérten sind nicht zulissig.
Dariiber hinaus sind auf mindestens 5% der jeweiligen gesamten Grundstiicksfliche zur okologischen
Aufwertung der Hausgarten wahlweise oder in Kombination anzulegen:

a) Bluhstreifen (Regiosaatgut UG 6, Weser- und Leinebergland mit Harz” fiir Feldrain oder Saumy},
b} Staudenpflanzungen mit nachtblihenden und nektarreichen Arten zur Erhohung des Insektenvor-
kommens.

(3] Je Baugrundstiick ist mindestens ein heimischer standortgerechter Laubbaum als Hochstamm gem. der
Gehdlzliste (§ 3 Abs. 1) mit einer Mindestqualitit von: Hochstamm, dreimal versetzt, Stammumfang 12
bis 14 cm, mit Ballen zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

(4) DieVerdnderung des gewachsenen Gelindeniveaus durch Auffiillungen ist unzul3ssig. Zuldssig sind Auf-
fullungen und Abgrabungen, um den niveaugleichen Anschluss des jeweiligen Baugrundstiicks an die
zur ErschlieBung bestimmte Verkehrsfliche zu gew3hrleisten.

Einfriedungen

Sofern die Vorgartenbereiche eingefriedet werden, sind folgende Einfriedungen zur StraRe hin zul3s-
sig:

»  Schnitthecken oder frei wachsende Laubgehélzhecken aus Gehélzen der Gehdlzliste (& 3 Ortliche
Bauvorschriften),

s  Holzstaketenzdune, Natursteinmauern, Klinkermauern bis zu einer max. Héhe von 1,20 m iiber der
GelZndeoberfliche nach § 5 Abs. 9 NBauO.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gem. § 80 Abs. 3 NBauOQ, wer dieser értlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.
Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 80 Abs. 5 NBauQ mit einer GeldbuRe bis zu 50.000 € geahndet
werden.

Baunutzungsverordnung

Es gilt die Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Archdologische Hinweise

Aus Sicht der archaologischen Denkmalpflege muss in dem Plangebiet mit archdologischen Funden und
Befunden gerechnet werden. Samtliche Erdarbeiten bediirfen daher einer denkmalschutzrechtlichen
Genehmigung gemaR § 10 NDSchG in Verbindung mit § 13 NDSchG der Unteren Denkmalschutzbehérde.
Diese kann verwehrt werden oder mit Auf-lagen verbunden sein.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten arch3ologische Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: Ton-
gefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverfarbungen und Steinkon-
zentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) zutage treten, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nie-
dersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der unteren Denkmal-
schutzbehérde beim Landkreis Hameln-Pyrmont, Naturschutzamt, oder dem Niedersichsischen Landes-
amt fiir Denkmalpflege unverziiglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach §14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach
der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmal-
schutzbehérde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Hinweise zum Bodenschutz und zum Baugrund

Gema3R § 1a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden schonend umzugehen. Im Rahmen der Bautatigkei-
ten sollen die einschlagigen DIN-Normen (u.a. DIN 18300 Erdarbeiten, DIN 18915 Bodenarbeiten im
Landschaftsbau, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial), DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und
Durchfiihrung von Bauvorhaben) Anwendung finden, um negative Umweltauswirkungen zu vermeiden
bzw. zu vermindern. Arbeitsflichen sollen sich auf das notwendige MaR beschrinken. Bei Abtrag des
Bodens soll dies schichigetreu erfolgen, der Boden ist ortsnah, schichtgetreu und in méglichst kurzer
Dauer und entsprechend vor Witterung und Wassereinstau geschiitzt zu lagern. Auf verdichtungsemp-
findlichen Flachen sollen geeignete MaRnahmen zum Schutz vor Verdichtung erfolgen.

Bei Bauvorhaben sind die griindungstechnischen Erfordernisse im Rahmen der Baugrunderkundung zu
prifen und festzulegen.

Hinweise zum Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Verbote nach § 44 BNatSchG gelten unabhéngig vom Bebauungsplan und
unabhZngig von Baugenehmigungen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Vorgaben des Artenschutzes (insbesondere § 44 BNatSchG) auch
im Geltungsbereich von bereits rechtskriftigen B-Planen gelten. Hierauf ist insbesondere zu achten,
wenn mit der Bebauung bislang unbebauter Flachen begonnen werden soll. Es ist durch geeignete
MaBnahmen sicherzustellen, dass es zu keinen Verbotstatbestinden nach § 44 BMatSchG kommt.
Seitens des Bauherren/Genehmigungsinhabers ist bei den Planungen zu beriicksichtigen, dass im Zuge
der BaumaBnahmen, insbesondere bei Abrissarbeiten, Gehélzfillungen, Gehdlzrodungen, Bodenabtrag
oder sonstigen Arbeiten der Baufeldfreimachung durch geeignete MaRnahmen sicherzustellen ist, dass
es zu keinen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinden kommt (§ 39 und § 44
Bundesnaturschutzgesetz, z.B. Toétung von Végeln, Zerstérung von Gelegen, erhebliche
Beeintrachtigung oder Stérung geschiitzter wild lebender Tier- und Pflanzenarten).

Die Baufeldfreimachung soll auBerhalb der Brut- und Setzzeit zu erfolgen (1. Marz bis 15.Juli). Die
Baufeldfreimachung kann innerhalb der Brut- und Setzzeit nur erfolgen, wenn unmittelbar vor
Baufeldfreimachung durch einen qualifizierten Fachgutachter ausgeschlossen wurde, dass es zu
Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG kommen kann. Ggf. werden VergramungsmaRnahmen
erforderlich.

Grundsatzlich diirfen Gehdlze nur auBerhalb der Vegetationsperiode (vom 1. Oktober bis 28. Februar)
gefallt oder stark zuriickgeschnitten/auf den Stock gesetzt werden. Pflegeschnitte sind auch innerhalb
der Vegetationsperiode méglich (§ 39 BNatSchG).

Bei Unklarheiten oder beim Auffinden verletzter Tiere (z.B. Végel, Fledermause) ist die Untere
Naturschutzbehdrde einzubinden.

Da die temporére Anlage und Vorhaltung von Bodenmieten {Baggergut) mit Einsetzen von Bewuchs die
Ansiedlung von bedrohten Arten nach sich ziehen kann, sind die Bodenmieten — auch aus
Bodenschiitzenden Griinden — bis zu ihrer Weiterverwendung abzudecken.

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sind bau-

liche Anlagen jeglicher Art unzulassizg.

Erkundungspflicht

Beim Ausbau der technischen Infrastruktur (StraRen- und Wegebau, Ver- und Entsorgung) sind die Aus-
bauunternehmer vor Beginn von Bauarbeiten verpflichtet, sich rechtzeitig mit den jeweiligen Versor-
gungsunternehmen, deren Leitungen vor Ort verlegt sind, abzustimmen (Erkundungspflicht der Ausbau-

unternehmer).

Technische Regelwerke

Technische Regelwerke, auf die in den Festsetzungen Bezug genommen wird, kénnen in der Bauabtei-

lung der Stadt Hessisch Oldendorf wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Altlasten

Sollten im Plangebiet bei der Durchflihrung von baulichen MaBnahmen Bodenkontaminationen festge-
stellt werden, ist die Abfallbehérde des Landkreises Hameln-Pyrmont zu unterrichten.

Hinweis zur LandesstraRe 423

Im Bereich der ,freien Strecke” der LandesstraRe 423 gilt das straBenrechtliche Anbauverbot nach § 24
MNStrG.

Hinweise der Bundeswehr

Das Plangebiet liegt innerhalb des Zustandigkeitsbereiches fiir militarische Flugplitze gern. § 18a Luft-
verkehrsgesetz sowie in einem Hubschraubertiefflugkorridor. Es wird darauf hingewiesen, dass Be-
schwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen
wie Fluglarm etc. beziehen, nicht anerkannt werden.

Hinweis des LGLN Kampfmittelriumdienst

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde keine Luftbildauswertung und keine Sondierung oder
Raumung durchgefiihri. Es besteht deshalb der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel, so dass eine Luft-
bildauswertung empfohlen wird.
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Inkrafttreten

Mit Inkraftireten dieser Bauleitplanung treten in dessen Geltungsbereich die bisher wirksamen
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 1 ,Auf dem groRen Aacke” auRer Kraft und werden durch die
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 5 ,Auf dem groRen Aacke Il ersatzt.

Hinweis zum energetischen Gebiudestandard

Bei Wohngebauden, die im Plangebiet errichtet werden, ist das Erreichen des energetischen
Gebdudemindeststandards KfW 55 des GEG (Gebaudeenergiegesetz) in der aktuellen Fassung
vorgesehen und mit einem dem Energieeffizienzhaus-Standard entsprechenden Nachweis zu belegen.

Hinweis zur textlichen Festsetzung § 7

Die maBgeblichen AuRengerduschpegel sind dem nachfolgenden Plan zu entnehmen.

M

r

Die Anforderungen an die Schallddmmung von AuBenbauteilen R'w,ges werden gem3R DIN 4109-
1:2018-01, Gleichung 6 je nach Raumart in Abh&ngigkeit vom maRgeblichen AuRenlirmpegel la
bestimmt:

R'w,ges = La - KRaumart

Dabei ist
KRaumart = 30 dB fiir Aufenthaltsrume in Wohnungen, Ubernachtungsriume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsriume und Ahnliches;
KRaumart = 35 dB fiir Burordume und Ahnliches;
La der MaRgebliche AuBenldrmpegel nach DIN 4108-2:2018-01, 4.5.5.

Mindestens einzuhalten sind:

R'w,ges = 30 dB fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsriume in

Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdume und Ahnliches.

i

EXs

Stadt \
Hessisch Oldendorf

Bebauungsplan Nr. 5
»Auf dem GroBen Aacke I11“, ST Weibeck
mit ortlichen Bauvorschriften
Verfahren nach § 13b BauGB
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