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Stadt Hessisch Oldendorf
Bebauungsplan Nr. 5, Auf dem groBen Aacke H1”, mit értlichen Bauvorschriften, ST Weibeck
Begriindung

1 Rechtsgrundiagen

Fiir den vorliegenden Bebauungsplan mit drtlichen Bauvorschriften sind die folgenden Rechtsgrundla-
gen maRgeblich:

e Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG) vom 20. Mai 2020 (BGBI. | S. 1041) zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Mdarz 2021 (BGBI. | $. 353},

e Baugesetzbuch {BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.November 2017 (BGBI.
1S, 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Mobilisierung von Bauland {Bau-
landmobilisierungsgesetz) vom 14.06.2021 (BGBL. 1 5. 1802),

e Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BaulNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zu-
letzt gedindert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Mobilisierung von Bauland (Baulandmobilisie-
rungsgesetz) vom 14.06.2021 (BGBI. 1 5. 1802),

e Planzeichenverordnung (PlanzVO) vom 18. Dezember 1990 (BGBI, | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Mobilisierung von Bauland (Baulandmobilisierungsgesetz}
vom 14.06.2021 (BGBI. 1 5. 1802),

e Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG} in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Marz
1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306}, m. W. v.
04.03.2021,

e Wasserhaushaltsgesetz {WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S, 2585), zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 2 des Gesetzes vom 18. August 2021 {BGBI. | 5. 3901},

e Niedersichsische Bauordnung (NBauO) i. d. F. vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. 2012, 46), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10. November 2020 (Nds. GVBL. S. 384),

e Niedersichsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) i. d. F. vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. S. 576}, zuletzt gedndert durch Artikel 29 des Gesetzes vom 13.10.2011 (Nds. GVBI.
S. 353).

e Geselz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-BNatSch@G) in der
Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéindert durch Artikel 5 des Gesetzes vom
25. Februar 2021 (BGBI. 1 5. 306),

e Niedersichsisches Ausfithrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG) ver-

kiindet als Artikel 1 des Gesetzes zur Neuordnung des Naturschutzgesetzes vom 19. Februar
2010 {Nds. GVBL S. 104), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. November
2020 (Nds, GVBI. 8. 451},

Technische Regelwerke, auf die in den Festsetzungen Bezug genommen wird, kénnen in der Bauabtei-
lung der Stadt Hessisch Oldendorf wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.
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Stadt Hessisch Oldendorf
Bebauungsplan Nr. & ,Auf dem groBen Aacke HI”, mit értlichen Bauvorschriften, ST Weibeck
Begriindung

2 Anlass und Aufgabe des Bebauungsplans

Vor tiber 20 Jahren ist am nérdlichen Ortsrand des Stadtteils Weibeck das Baugebiet ,Auf dem groRen
Aacke Il erschiossen worden. Inzwischen sind die dort verfiigbaren Bauplatze bebaut. Um der sich
wieder abzeichnenden Nachfrage nach Bauplitzen fir die Errichtung von Ein- und Zweifamilienhdu-
sern im Stadtteil Weibeck ein Angebot gegeniiber zu stellen, soll die Siedlung , Auf dem groRen Aacke”
nun in Bstliche Richtung erweitert werden,

Vorgesehen ist die Entwickiung eines Baugebiets, das in Abschnitten Uber die Hangstrafie und die
StraRe {iber den Eichen erschlossen und realisierbar ist, sodass der jeweiligen Nachfrage entsprechend
ein ausreichendes Bauplatzangebot von insgesamt 17 Bauplatzen zur Verfiigung gestelit werden kann.
Um hierzu die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, hat der Verwaltungsausschuss der
Stadt Hessisch Oldendorf den Aufstellungsbeschluss fir diesen Bebauungsplan Nr. 5 ,Auf dem groflen
Aacke 1II* mit 6rtlichen Bauvorschriften gefasst.

Aufgabe des Bebauungsplans Nr. 5, Auf dem groRen Aacke HI” ist es, durch verbindliche Festsetzungen
die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke im Plangebiet zu leiten und die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen zur Bereitstellung von Grundstlicken zur Eigenentwickiung des Stadtteils Wei-
beck fir einen mittel- bis langfristigen Zeitraum zu schaffen.

3 Geltungsbereich
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Stadt Hessisch Oldendorf
Bebauungsplan Nr. 5 ,Auf dem grofien Aacke HI", mit drilichen Bauvorschriften, ST Welbeck
Begriindung

lf.l

schliefft unmit-
telbar an die bebaute Ortslage von Weibeck an. Das Plangehiet wird im Siden und Westen durch die

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 5 ,Auf dem grofien Aacke Il

hebauten Grundstiicke nordlich der Hangstrafe und dstlich der StraRe Uber der Masch begrenzt. Im
Nordosten grenzt das Plangebiet an die Landesstrafie 423, nordwestlich schlieffen landwirtschaftlich
genutzte Flachen an.

Die GroRe des Plangebietes betrigt ca. 1,35 ha.

Der genaue Geltungsbereich ergibt sich aus der Planzeichnung. Er wurde so gewahlt, um im Rahmen
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Bereit-
stellung von Bauplatzen zur Errichtung von Wohnhausern, vorrangig als Ein- und Zweifamilienhduser,
zu schaffen. Hierdurch kann eine Abrundung der Ortslage erreicht werden.

Im Siiden (berlagert das Plangebiet einen Teilbereich des Bebauungsplans Nr. 1 ,Auf dem groRen
Aacke®, der am 15.12.1968 Rechtskraft erlangte, der ein Kleinsiedlungsgebiet (WS$] festsetzt und eine
Bebauung mit maximal zwei Vollgeschossen zuldsst {siehe nachfolgende Abbildung). Im Uberiagerten
Bereich ist im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1 auch ein 6ffentlicher Kinderspielplatz festge-

ln’f

setzt. Mit der ErschlieRung des Bebauungspians Nr. 2, Auf dem groBen Aacke Il wurde in unmittelba-
rer Nihe ein 6ffentlicher Spielplatz am nérdlichen Siedlungsrand angelegt, sodass der im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans Nr, 1 festgesetzte Spielplatz nicht mehr benétigt wird und die betroffenen

Grundstiicksflichen der wohnbaulichen Nutzung zugefhrt werden sollen,

Bebauungsplan Nr. 1 ,Auf dem grofen Aacke”
Quelie: Geoprotal Landkreis Hameln-Pyrmont
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Stadt Hessisch Oldendorf
Bebauungsplan Nr. 5 ,Auf dem grofien Aacke (11, mit drtlichen Bauverschriften, ST Weibeck
Begriindung

Mit Inkrafttreten dieser Bauleitplanung treten in dessen Geltungshereich die bisher wirksamen Fest-
setzungen der Bebauungsplane Nr. 1 ,Auf dem groen Aacke"” auBer Kraft und werden durch die
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 5 ,Auf dem groBen Aacke IIl” ersetzt.

Das Plangebiet grenzt im Westen an den rechtskriftigen Bebauungsplan Nr. 2, Auf dem groRen Aacke
[1”. Dieser Plan aus dem Jahre 1960 setzt ein allgemeines Wohngebiet {WA) fest und ermoglicht eine
Bebauung mit einem Voligeschoss.

4 Verfahren nach § 13b BauGB

Nach den Vorschriften des § 13a BauGB kann fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nach-
verdichtung oder andere MaRnahmen der Innenentwicklung ein Bebauungsplan im beschleunigten
Verfahren aufgestellt werden und wie im vereinfachten Verfahren (§ 13 BauGB) auf die Durchfithrung
einer Umweltprifung verzichtet werden, sofern die Grundflache von 20.000 bis weniger 70.000 m?
nicht iiberschritten wird und voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
Der § 13a BauGB bezieht sich allerdings nur auf Grundstiicke des Innenbereichs. Nach Bundesverwal-
tungsgerichtsurteil vom 04.11.2015 dirfen in einen Bebauungsplan der Innenentwicklung keine Au-
Benbereichsflichen einbezogen werden.

§ 13b BauGB ermdglicht die Einbeziehung von AuBenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren.
Nach BauGB gilt der § 13b entsprechend flir Bebauungspléne mit einer Grundfidche im Sinne des § 13a
Absatz 1 Satz 2 BauGB von weniger als 10.000 Quadratmetern, durch die die Zuldssigkeit von Wohn-
nutzungen auf Flachen begriindet wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschliefen.
Das Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplans nach § 13b BauGB kann nur bis zum 31. Dezember
2022 férmlich eingeleitet werden, der Satzungsbeschluss nach § 10 Absatz 1 ist bis zum 31. Dezember
2024 zu fassen.

Um einen Bebauungsplan nach den Vorschriften des § 13b BauGB aufzustellen, sind drei Anwendungs-
voraussetzungen zu erfllen:

e es muss die Zulassigkeit von Wohnnutzungen begriindet sein,

e es darf nur eine Grundfliche i. 5. d. § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB von weniger als 10.000 m?
festgesetzt werden,

e und es muss an einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil angeschlossen werden.

Fiir deh Bebauungsplan Nr. 5 sind die Voraussetzungen zur Durchfiihrung des beschleunigten Verfah-
rens gem. § 13b BauGB, wie nachfolgend dargestellt wird, erfilit.

Zulissigkeit von ,Wohnnutzungen”

§ 13b BauGB gilt nur fir ,,Bebauungspline, durch die die Zuldssigkeit von Wohnnutzungen begriindet
wird. Der Bebauungsplan setzt ein aflgemeines Wohngebiet fest. GemaR § 4 BauNVO dienen allge-
meine Wohngebiet vorwiegend dem Wohnen. Dariiber hinaus schlieft der Bebauungsplan einige der
gem. § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen und alle nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
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Stadt Hessisch Oldendorf
Bebauungsplan Nr. 5 ,Auf dem groRen Aacke UI”, mit drtlichen Bauvarschriften, ST Weiback
Begriindung

zulassigen Nutzungen aus, um das stadtplanerische Ziel der Bereitsteliung von Grundsticken fir den
Wohnungsbau nachhaltig zu unterstiitzen.

Der Bebauungsplan dient der Bereitstellung von Grundstiicken fiir den Wohnungsbau. Hierzu setzt der
Plan ein allgemeines Wohngebiet fest und schliet die gem. § 4 BauNVvO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen vollstandig aus. Insofern begriindet der Plan nicht die Zulidssigkeit von Vorhaben, die der
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriiffung unterliegen. Es liegen auch keine Hin-
weise vor, dass Beeintrachtigungen der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzglter vorliegen
kénnten (Natura 2000-Gebiete i. S. d. Bundesnaturschutzgesetzes).

Grundflichenbegrenzung

Die Zulassigkeit des beschleunigten Verfahrens am Ortsrand ist durch einen Schwellenwert begrenzt,
der sich auf die Festsetzung der zuldssigen Grundfliche bzw. der GréRe der Grundflache bezieht und
weniger als 10.000 m? betragt (§ 13b Satz 2 BauGB). Bei der Ermittlung der Grundflache ist § 19 Ab. 2
BauNVO zu Grunde zu legen. Die {Uberschreitungsméglichkeiten nach § 19 Absatz 4 BauNVO bleiben
unberiicksichtigt. Der Bebauungsplan setzt ein allgemeines Wohngebiet mit einer Flache von ca.
11.500 m? fest. Die Grundfiichenzahl (GRZ) betrigt 0,3. Die zuldssige Grundfliche gem. § 19 Abs. 4
BauGB betrigt im Plangebiet somit ca. 3.450 m? und liegt damit deutlich unter dem im § 13b BauGB
genannten Maximalwert von 10,000 m?.

Im Stadtteil Weibeck werden keine Bebauungspldne in einem engen sachlichen, raumlichen und zeit-
lichen Zusammenhang mit diesem Bebauungsplan aufgestelit, die mitzurechnen waren,

Anschluss an einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil

Das Plangebiet muss an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieRen. Als im Zusammenhang be-
baute Ortsteile kommen sowohl nach & 34 BauGB zu beurteilende Flachen in Betracht als auch bebaute
Flachen, die hach § 30 Absatz 1 oder 2 BauGB zu beurteilen sind. Der Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Nr. 5 schlieRt unmittelbar an im Zusammenhang bebaute Ortsteile an. Hierbei handelt es sich
um die mit Wohnhiusern bebauten Grundsticke in den Geltungshereichen der Bebauungspline ,Auf
den groRen Aacke” und ,Auf dem groRen Aacke I, Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 5 schaf-
fen die planungsrechtlichen Voraussetzungen, um einen stidtebaulichen Anschluss der Neubebauung
an die bestehende, im Zusammenhang bebaute Ortslage zu gewahrleisten.

Innenentwicklungspotential und inanspruchnahme des Aufienbereichs

Durch § 13b BauGB wird der Anwendungsbereich des beschleunigten Verfahrens auf an den Ortsrand
anschlieRende Auenbereichsflichen erweitert, um hierdurch insbesondere den Gemeinden, die mit
ihrem Innenentwicklungspotential an ihre Grenze gekommen sind, bei Bedarf eine weitere Wohnbau-
landmobilisierung zu erméglichen. Im Stadtteil Weibeck besteht eine Nachfrage nach Bauplatzen ins-
hesondere von Familien mit Kindern, die im landlichen Raum traditionell das tinfamilienhaus als
Wohnform anstreben.
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Stadt Hessisch Oldendorf
Bebauungsplan Nr. 5 ,Auf dem groRen Aacke 115", mit 6rtlichen Bauvorschriften, ST Weibeck
Begriindung

Seit mehr als 20 Jahren ist in Weibeck kein Baugehiet fiir den Wohnungshau ausgewiesen worden, mit
der Folge, dass inzwischen die verfligbaren Bauliicken bebaut wurden und keine Grundsticksflachen
2ur dérflichen Eigenentwicklung zur Verfiigung stehen. Die wenigen in Weibeck noch bestehenden
Bauliicken befinden sich in Privatbesitz und werden woh! fiir die Familie bzw. die heranwachsenden
Kinder vorgehalten oder sie befinden sich in der Nachbarschaft zu gewerblichen Nutzungen, wie auf
der Stidseite der StraRe /m Siek und im Bereich der Rittergutstrafe und konnen derzeit aus Griinden
des Immissionsschutzes bzw. zur Wahrung der betrieblichen Belange nicht dem Wohnungsbau zuge-
fithrt werden. Es ist deshalb erforderlich auf AuRenbereichsflachen zuriickzugreifen.

Im genehmigten Flachennutzungsplan sind Wohnbaufldchen dargestellt, die unmittelbar an das Bau-
gebiet ,Auf dem groRen Aacke 1" anschlieBen und die zur dérflichen Eigenentwicklung nun verbindlich
tiberplant werden sollen. Durch die Bebauung dieser Flachen kann die Ortslage nach Norden und Osten
hin sinnvoll abgerundet werden. In diesem Zusammenhang ergibt sich die Notwendigkeit der Um-
wandlung landwirtschaftlich genutzter Flachen in Bauland. Konkret werden Ackerflachen im Rahmen
der Bauleitplanung {iberplant. Das ist unvermeidbar, da vergleichbare Alternativbereiche, die nicht
landwirtschaftlicher Nutzung unterliegen, in Weibeck nicht bestehen. Die Flachen sind im Flichennut-
zungsplan der Stadt Hessisch Oldendorf bereits als Wohnbaufldchen vorgesehen. Das Baugebiet ist
somit am Bedarf orientiert. Die nérdlich des Plangebietes weiterhin verbleibende landwirtschaftliche
Nutzflache ist zur Bewirtschaftung ausreichend groB und so zugeschnitten, dass Erschwernisse bei der
Beackerung nicht entstehen. Nach Abwagung der unterschiedlichen Nutzungsanspriiche sowie der re-
levanten Gesichtspunkte der stidtebaulichen Entwicklung ist eine Inanspruchnahme des AuRenbe-
reichs und der mit dieser Bauleitplanung verbundene Verlust landwirtschaftlicher Béden an dieser
Stelle zur Schaffung von Wohnraum nicht zu vermeiden.

Ergebnis

Der Bebauungsplan erfillt die Anforderungen des § 13b BauGB und soll im beschleunigten Verfahren
aufgestellt werden, Zur Verfahrensbeschleunigung wird auf die Durchfiihrung der Beteiligungsschritte
nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs, 1 BauGB verzichtet.

Nach § 13b i. V. m. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten die durch diese Bauleitplanung zu erwartenden
Eingriffe als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig, sodass die Umweltpriifung und
der Umweltbericht entfalien. Die allgemeinen Grundsitze, insbesondere zur Beachtung von Belangen
des Artenschutzes, gelten uneingeschrénkt auch im Verfahren nach § 13b BauGB.

5 Planerische Vorgaben und Gutachten

5.1 Regionales Raumordnungsprogramm flir den Landkreis Hameln-Pyrmont (RROP)

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) stellt die planerische Konzeption flur die Entwicklung

der Region dar, in diesem Fall fir den Landkreis Hameln-Pyrmont. Die Vorgaben des Landesraumord-

nungsprogramms {LROP} werden im RROP auf die regionale Ebene Obertragen, Das RROP flir den Land-

kreis Hameln-Pyrmont ist seit dem Jahre 2001 guitig und muss neu aufgestellt werden. Am 12.07.2012
8
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Stadt Hessisch Oldendorf
Bebauungsplan Nr. 5 ,Auf dem grolen Aacke 1§, mit értlichen Bauvorschriften, ST Waeiheck
Begrilndung

hat der Landkreis Hameln-Pyrmont die geplante Neuaufstellung des RROP und die allgemeinen Pla-
nungsabsichten bekanntgemacht. Bis zum Abschluss des Verfahrens zur Neuaufstellung des RROP gilt
das bisherige RROP 2001 fort.

Hinsichtlich der zentralértlichen Stufung ist die Kernstadt Hessisch Oldendorf im RROP 2001 als Grund-
zentrum festgelegt. Grundzentren haben als zentrale Orte innerhalb der Gemeinden zentralrtliche
Funktionen zu ibernehmen. Die Kernstadt Hessisch Otdendorf hat im derzeitigen RROP die besondere
Emwicklungsaufgabe Erholung.

Die zeichnerischen Darstellungen des RROPs aus dem Jahre 2001 weisen fiir das Plangebiet ein Vor-
sorgegebiet fir die Landwirtschaft - auf Grund hohen, natiirlichen, standortgebundenen landwirt-
schaftfichen Ertragspotentials aus.

Inzwischen liegt ein RROP-Entwurf vor, Dort wird das Plangebiet als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft
(G) - aufgrund hohen Ertragspotenzials eingestuft.

Nach dem Entwurf des RROP 2019 ist die Wohnbauentwicklung vorrangig auf die Zentralen Orte ent-
sprechend ihrer zentraldrtlichen Funktion auszurichten und in das OPNV-Netz einzubeziehen. In den
Ortsteilen, die Uber eine ausreichende Infrastruktur verflgen, ist eine iber die Figenentwicklung hin-
ausgehende Wohnbauerweiterung méglich. Zu diesen Ortsteilen zdhlen die Kernstadt Hessisch Olden-
dorf und der Stadtteil Fischbeck. In den Gibrigen Ortsteilen soll die Wohnbauentwickiung im Rahmen
der Eigenentwicklung erfolgen.

Das Baugebiet dient der Bereitstellung von Baugrundstiicken zur Eigenentwicklung fur einen mittel-
bis langfristigen Zeitraum. Es soll entsprechend dem Bedarf in Abschnitten erschlossen werden. Diese
Bauleitplanung erfolgt auf der Grundlage der Darstellungen des Fldchennutzungsplans der Stadt Hes-
sisch Oldendorf, welcher im Stadtteil Weibeck ansonsten keine Siedlungsflachenerweiterung beinhal-
tet. Verflgbare Alternativflichen, die im Rahmen der innenentwicklung mobilisiert werden kdnnten,
bestehen in Weibeck nicht. Weibeck ist gut an das OPNV-Netz angebunden.

Mit dieser Bauleitplanung ist der weitere Verlust landwirtschaftlicher Boden verbunden, der nach Ab-
wigung der unterschiedlichen Nutzungsanspriiche sowie der relevanten Gesichtspunkte der Ortsteil-
entwicklung jedoch nicht zu vermeiden ist. Vergleichbare Alternativbereiche, die nicht als Vorsorgege-
biet fiir die Landwirtschaft bzw. Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft (G) festgelegt sind, bestehen in Wei-
beck nicht. Die nordlich des Plangebietes weiterhin verbleibende landwirtschaftliche Nutzfldche ist zur
Bewirtschaftung ausreichend gro bemessen und so zugeschnitten, dass Erschwernisse bei der Be-
ackerung nicht entstehen. Der Verkauf der landwirtschaftlichen Flachen geschieht einvernehmlich mit
dem Eigentimer, der die Fidchen selbst bewirtschaftet. Er hat inzwischen Ersatzland erworben.

Die Festsetzungen dieser Bauleitplanung stehen somit nicht in Konkurrenz mit den Zielen des RROPs,

5.2  Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Hameln Pyrmont

Der Landschaftsrahmenpian (LRP) fiir den Landkreis Hameln-Pyrmont liegt seit dem Jahre 2001 als ge-
nehmigter Entwurf vor. Er formuliert die wesentlichen Ziele der Natur- und Landschaftsplanung fir das
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Stadt Hessisch Oldendorf
Bebauungsplan Nr. 5 ,Auf dem grofen Aacke H1”, mit &rtlichen Bauvorschriften, ST Weibeck
Begriindung

Kreisgebiet und dient der Raumplanung als fachliche Vorgabe. Der LRP entfaltet keine eigene Rechts-
wirksamkeit. Zurzeit wird der LRP fortgeschrieben.

Das Plangebiet liegt mit Weibeck am Rande der offenen Kulturlandschaft {OL) Hessisch Oldendorfer
Weserterrasse zur Weseraue (AL 1). GroRridumig gesehen liegt es in der naturrdumlichen Region We-
ser- und Weser-Leinebergland und hier in der Landschaftseinheit Rinteln-Hamelner Weserland (LRP
2001). Dementsprechend befindet sich Weibeck auf der Kuppe zum Wesertal mit bewegtem Gelande.
Das Weser-Tal nhordlich von Hameln (WS 60) ist durch die fruchtbaren Béden (berwiegend ackerbau-
lich mit geringem Griinlandanteil gepriigt und beinhaltet noch Strukturelemente wie Baumreihen und
Hecken. Die Hanglagen zur Weserniederung stidlich des Hohensteins zeichnet eine geringe Struktur-
vielfalt aus {Landschaftsbildraum HW 63: Weserbergvoriand um Héfingen).

Folgende Angaben und Ziele werden im LRP formuliert:

e Karte 1: Arten und Biotope: Bereich mit allgemeiner Bedeutung — Wertstufe V—

e Karte 2: Landschaftshild: Bedeutung fir Vielfalt, Eigenart und Schénheit: mittel, mit akusti-
scher Beeintrichtigung der vielbefahrenen Strafie (L 423)

e Karte 8: Zielkonzept: Vorrangige Entwicklung und Wiederherstellung von Gebieten mit aktuell
liberwiegend geringer bis sehr geringer Bedeutung fur alle Schutzglter {bezieht sich auf die
ackerbauliche Nutzung}.

Weibeck liegt im Naturpark Weserbergland. Siidwestlich grenzt das Landschaftsschutzgebiet LSG-HM
27 , Hessisch Oldendorf Wesertal/Mitte” an. Das Plangebiet selbst liegt in keinem Landschafts- oder
Naturschutzgebiet. Es befinden sich keine besonders geschiitzten Biotope oder Landschaftsbestand-
teile innerhalb des Plangebietes.

5.3  Flichennutzungsplan der Stadt Hessisch Oldendorf (FNP)

Der Flichennutzungsplan {FNP) ist der vorbereitende Bauleitplan. Im FNP werden die stddtebaulichen
Entwicklungsziele der Gemeinde, hier er Stadt Hessisch Qidendorf, flaichenbezogen dargestellt. Der
genehmigte Flichennutzungsplan (FNP) der Stadt Hessisch Oldendorf stellt im Geltungsbereich dieser
Bauleitplanung Wohnbaufldchen dar. GemaR § 8 Abs. 2 BauGB sind die verbindlichen Festsetzungen
des Bauleitplans somit aus den vorbereitenden Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt.
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Stadt Hessisch Oldendorf
Bebauungsplan Nr. 5, Auf dem groRen Aacke 111, mit drtlichen Bauvorschriften, ST Weibeck
Begriindung

rl

Fliichennutzungsplan der Stadt Hessisch Oldendorf {Ausschnitt)
Quelle: Stadt Hessisch Oldendorf

5.4 Schalltechnische Untersuchung

Das Plangebiet ist vom Verkehrslarm der norddstlich angrenzenden Landesstrafie 423 betroffen. Durch
die Gesellschaft fir Technische Akustik, Hannover ist deshalb mit Datum vom 14.12.2020 eine Schall-
technische Untersuchung zu den auf das Plangebiet einwirkenden Geriuschen erarbeitet worden.

Das Gutachten kommt zusammenfassend zu folgendem Ergebnis:

Aufgrund der Verkehrsgeréusche werden im Plangebiet die Orientierungswerte des Beiblatts 1 zu DIN
18005 fir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts liberschritten. Die Uber-
schreitungen konnen bei Beurteilungspegeln von rd. 61 dB(A) in 2 m Hohe am Tage im allgemeinen
Wohngebiet im Bereich der Baugrenzen bis zu 6 dB betragen. Nachts kdnnen die Uberschreitungen im
allgemeinen Wohngebiet bei Beurteilungspegeln von bis zu rd. 53 dB(A) im Bereich der straBennahen
Baugrenzen bis zu 8 dB betragen.

Mit einem 3,5 m hohen Larmschutzbauwerk konnte der Orientierungswert am Tage auf Hohe der Au-
Renwohnbereiche flichendeckend eingehalten werden. Es verbleiben dann allerdings noch Uber-
schreitungen im 1. OG am Tage sowie nachts in beiden Geschossen. Zum Schutz aller Geschosse tags
und nachts wire eine Hohe des Lirmschutzbauwerks von 6,5 m erforderlich.
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Stadt Hessisch Oldendorf
Bebauungsplan Nr. 5 ,Auf dem grofien Aacke 111", mit Srtlichen Bauvorschriften, ST Weibeck
Begrilndung

Sollte die Abwigung ergeben, dass Larmschutzbauwerke entiang der L 423 stadtebaulich unvertraglich
sind und darauf verzichtet wird, kann durch Festsetzung von Vorgaben zum baulichen Schallschutz ein
ausreichender Schallschutz von Innenrdumen sichergestelit werden. In diesem Fall soliten die Auf3en-
wohnbereiche auf der der L 423 abgewandten Gebaudeseite angeordnet werden.?

Auf der Grundlage der gutachterlichen Berechnungen setzt der Bebauungsplan passive Schallschutz-
mafRnahmen fest (vgl. Kap. 7.7).

6 Rahmenbedingungen und Zustand des Plangebiets

6.1 Allgemeine Rahmenhedingungen

Weibeck hat aktuell rund 411 Einwohner?. Das Dorf liegt etwa 2 km vom Stadtteil Fischbeck entfernt,
welcher tiber eine gute Ausstattung an Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen verfligt. Dort be-
steht ein umfassendes Einkaufsangebot zur Grundversorgung, Dienstleistungsangebote sowie eine
srztliche und zahnirztliche Versorgung. Fischbeck ist auch Kindergarten- sowie Grundschulstandort.
Die Entfernung zur Kernstadt mit ihrem grundzentralen Angebot betragtca. 3,5 km. Die Ndhe zu diesen
belden stadtzentralen Orten sowie die gute BPNV- und Verkehrsanbindung, auch zur Kreisstadt Ma-
meln, machen die Attraktivitdt von Weibeck als Wohnstandort aus.

Beim Plangebiet selbst handelt es sich um landwirtschaftlich genutzte Flichen, die sich als intensiv-
acker darstellen.

Die Topografie des Plangebiets steigt von Norden und Westen nach Siidosten leicht an.

in den anschlieRenden Siedlungsgebieten dominiert der klassische Ein- und Zweifamilienhausbau mit
einem Vollgeschoss, mit roten und schwarzen Dichern und mit Ziegel- oder Putzfassade.

Ein gut ausgebauter, tffentlicher Kinderspielplatz grenzt westlich an das Plangebiet.

Das vorgesehene Baugebiet grenzt an die L 423 im Bereich der sogenannten ,Freien Strecke”. Nach
den straRenrechtlichen Vorschriften des § 24 Niedersachsisches StraRengesetz (NStrG) diirfen Hoch-
bauten jeder Art an der ,Freien Strecke” von libergeordneten StraRen erst in einer Entfernung bis zu
20 m, gemessen vom duBeren Rand der fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, errichtet
werden.

Landwirtschaftiiche Betriebe mit Intensivtierhaltung bestehen in der Umgebung nicht. Das Umland ist
in nardlicher und dstlicher Richtung von ackerbaulichen Fiichen gepragt. Von den landwirtschaftlichen
Nutzflichen in der Umgebung kénnen im Zuge der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung Emissionen
ausgehen, die sich im Plangebiet als immissionen bemerkbar machen kénnen und hier im Rahmen des
ortsiiblichen und tolerierbaren MaRes hinzunehmen sind.

Das Plangebiet ist nicht durch immissionen von Gewerbebetrieben beeinflusst.

17itate: Schalltechnische Untersuchung, GTA, 14.12.2020
2 Quelte: www. hessisch-oidendorf.de/de/weibeck/
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Stadt Hessisch Oldendorf
Bebauungspian Nr. 5 ,Auf dem groBen Aacke [It, mit rttichen Bauvorschriften, ST Weibeck
Begriindung

Schiitzenswerte Biotope sind im Plangebiet und in dessen naherer Umgebung nicht vorhanden.

Denkmalgeschiltze Bebauung besteht in der niheren Umgebung nicht.

6.2 Natur und Landschaft

Landschaftshild

Riumlich betrachtet lsst sich das Plangebiet durch die bestehende, angrenzende Bebauung sowie
dem begrenzenden StraRenverlauf, dem besiedelten Bereich im Ubergangsbereich zur offenen Land-
schaft zuordnen. Der bestehende Ortsrand verschiebt sich in Richtung Landschaft und verandert als
solches das Landschaftsbild nicht wesentlich.

Durch die geplante Ortsrandeingriinung mit einer dreireihigen Hecke entlang der Landesstrafe wird
die Beeintrichtigung des Landschaftsbildes bei einer zukiinftigen Bebauung ausgeglichen.

Arten und Biotope

Das Plangebiet stellt sich aktueli als basenarmer Lehmacker (Al) dar, es befinden sich keine Gehdlze
oder andere Griinstrukturen auf der Fliche. Direkt an das Plangebiet schlieBen sich straBenseits Ru-
deralflure und einzelne Gehdlze des StraRenseitenraums an.

Auf der Grundlage der Stellungnahme des Landkreises Hameln-Pyrmont und des NABU zum Bauleit-
planverfahren , Auf dem groen Aacke il erfolgte im Friihjahr 2022 eine Kartierung der Brutvogel-
fauna im Plangebiet unter Einbeziehung der an das Plangebiet angrenzenden Flachen.

im Plangebiet wurde am 30.03., 12,04. und am 25.04.2022 eine flachendeckende Kartierung moglicher
Brutvogelarten durch Dipl. ing. Heiko Wiebusch durchgeflihrt. Dabei wurde das Plangebiet vollstandig
abgegangen, um nicht nur rufende Exemplare zu erfassen, sondern alle im Plangebiet anzutreffende
Vogelindividuen festzustelien. (Ergdnzender Hinweis zum Kartierungszeitraum: Auf Referenzfldchen in
der Weserniederung waren im Zeitraum vom 30.03. bis 25.04. durchgehend revieranzeigende Feldler-
chen hachzuweisen.)

Wihrend der Kartierungen war die Ackerflache nicht bestellt (Schwarzacker), in 2021 war der Acker
mit Mais bestellt gewesen, Als potentielle Brut- und Nahrungshabitate befinden sich angrenzend an
das Plangebiet die Stralenbdschungen an der LandesstraRe mit vereinzelten Geholzen, Gartenflachen
{im Stiden) sowie weitere Ackerfldchen mit randlichen Gehélizen (westlich angrenzend an das Plange-
biet).

Im Rahmen der drei Kartierungsdurchginge wurden im Plangebiet keine Bodenbriiter {Feldlerche,
Rebhuhn und Wachtel) oder weitere typische Offenland-Brutvogelarten (z.B. Schafsteize) festgestelit.
Ein Brutvorkommen dieser Arten im Plangebiet und auf den westlich und nérdlich angrenzenden
Ackerflichen kann nach gutachtlicher Einschatzung aufgrund der ackerbaulichen Nutzung, der Habi-
tatstrukturen sowie der angrenzenden Nutzungen (Gartenflichen mit ausgepragten Vertikalstruktu-
ren, LandesstraRe mit entsprechender Verlarmung etc.) ausgeschlossen werden. Insofern kann eine
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Stadt Hessisch Gldendor{
Bebauungsplan Nr. 5 ,Auf dem grofien Aacke ", mit artlichen Bauvorschriften, ST Weibeck
Begriindung

Bedeutung des Plangebietes als {Teil-)Lebensraum flr typische Brutvogelarten des Offenlandes aktuell
ausgeschlossen werden.

Geschiitzte Biotope sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Als potentielle natlrliche Vegetation wirden im Plangebiet der Waldmeister-Buchenwald des Higel-
und Berglandes im Ubergang zum Flattergras-Buchenwald vorherrschen.

Weibeck liegt in der rote-Liste-Region des Hugel- und Berglandes.

Boden

Das Plangebiet befindet sich laut BK 50 des NIBIS-Kartenservers® in der Bodenregion Bergland mit einer
hohen Bodenfruchtbarkeit. Als Bodentyp herrschen flache Pseudogley-Parabraunerden vor. Die stand-
ortabhingige Verdichtungsempfindlichkeit der Béden wird mit sehr hoch angegeben. Das Plangebiet
liegt nicht in einem Suchraum fur schutzwirdige Boden.

Hinsichtlich des Baugrunds wird der Untergrund als nicht hebungs- und setzungsempfindliche Lacker-
und Festgesteine beschrieben mit den dblichen lastenabhiangigen Setzungen dieser gut tragfdhigen
Gesteine. Das Plangebiet befindet sich laut Gefahrenhinweiskarte* in keinem Erdfall- und Senkungsge-
biet.

Diese Angaben ersetzen keine Baugrunduntersuchung.

Wasser

Oberflichengewdsser befinden sich keine im Plangebiet. Die Grundwasserstufe wird laut NIBIS-Kar-
tenserver mit grundwasserfern angegeben (GWS 7 = > 20 dm).

Klima

Die mittlere Jahrestemperatur liegt bei 9° Celsius, die durchschnittliche Niederschlagsmenge betragt
771 mm. Offentandbereiche gelten als Kaltiuftentstehungsgebiete. Auf Grund der geringen Grofie des
Plangebietes sind die Auswirkungen auf das Klima/Luft zu vernachlassigen.

7 stidtebauliches Konzept, Ziel und Zweck der Planung

Es ist stidtebauliches Ziel, die Ortslage nach Norden hin abzurunden und im Plangebiet den Charakter
einer dorflichen Siedlungsstruktur zu erreichen, die mit der Umgebungsbebauung korrespondiert und
sich in das Orts- und Landschaftsbild einflgt.

Geplant sind etwa 17 Bauplitze. Es soll im Plangebiet die Bauform des Einzelhauses als Ein- bis Zwei-
familienhaus entstehen. Dabei handelt es sich um die in der Umgebung vorherrschenden Bauformen,

3 NIBIS® Kartenserver (2021): Bodenkarte 1:50.000 (BK50), Bodenwasserhaushalt, Suchriume fiir schutzwilrdige
Béden, Bodenfruchtbarkeit. - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie {LBEG), Hannover.
4 NIBIS® Kartenserver (2021): Gefahrenhinweiskarte. - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie {LBEG),
Hannover.
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Stadt Hessisch Oldendorf
Bebauungsplan Nr. 5 ,Auf dem groBen Aacke III”, mit drtlichen Bauvorschriften, ST Weibeck
Begriindung

welche im landlichen Raum — als bezahlbare Wohnform - insbesondere durch junge Familien der so
genannten Griindergeneration nachgefragt wird. Durch eine entsprechende Bebauung soll die MaR-
stablichkeit und Struktur der angrenzenden Bebauung aufgenommen werden.

Das durch diese Bauleitplanung vorgesehene Bauplatzangebot richtet sich vorrangig an die in der Stadt
Hessisch Oldendorf und im angrenzenden Hameln arbeitenden Bevélkerungsgruppen und ist dariiber
hinaus als nachhaltige, stadtebauliche MaBnahme zum Verbleib junger Familien im Dorf zu werten.

Das dem Bebauungsplan zugrunde liegende stadtebauliche Konzept sieht vor, ein Baugebiet zu entwi-
ckeln, das in zwei ErschlieBungsabschnitten realisiert werden kann, damit der Stadt Hessisch Oldendorf
und dem ErschlieRungstrager die Méglichkeit gegeben wird, auf die Baulandnachfrage bedarfsgerecht
und flexibel zu reagieren.

Bebauung
Einzel- und Doppelhauser
maximal 2 Wohnungen e Gebiude
maximal 1 Vollgeschoss
B é@f,
% =
]

Firsthohe maximal 7,5 m

ErschlieBung

StraRenbreite 6 m

QOberflachenwasser uber RW-Kanal in den Weseraltarm
Abschnittwesie Erschliefung, beginnend durch
Verlangerung der Strafe Uber den Fichen

stidtebauliches Konzept und Aufteilungsvorschlag +Auf dem groBen Aacke 11l
PLANUNGSBURO FLASPOHLER 2020

7ur verkehrlichen ErschlieRung des Plangebiets ist eine sechs Meter breite Planstrale als Verbindung
swischen der StraRe Uber den Eichen und der Hangstrafie vorgesehen. Der erforderliche 6ffentliche
ErschlieRungsflachenanteil ist mit knapp 8% relativ gering, was eine wirtschaftliche ErschlieBung des
Baugebiets ermdglicht, sodass die Voraussetzungen fur ein bezahlbares Grundstiicksangebot geschaf-
fen werden.

Der erste Bauabschnitt umfasst sechs Baugrundstiicke im westlichen Teil des Plangebiets, die durch
Verlangerung der StraRe Uber den Eichen erschlossen werden sollen. Im Zweiten Bauabschnitt erfolgt
die Anbindung der neuen ErschlieBungsstrale an die Hangstrafe.
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Stadt Hessisch Oldendorf
Bebauungsplan Nr. 5 ,Auf dem groBen Aacke I, mit drtlichen Bauvorschriften, ST Weibeck
Begriindung

Die Eingriinung des Gebiets soll durch eine mehrreihige, geschlossene Feldgehdlzhecke standorthei-
mischer Straucher gewihrleistet werden, die durch den ErschlieBungstrager herzustellen ist.

Die kiinftige Bebauung soll zur L 423 einen angemessenen Abstand einhalten. Die AuRenwohnbereiche
der Gebiude werden i. d. R nach Stidwesten orientiert. Da die Landesstrafie am norddstlichen Rand
des Plangebiets verlauft, kénnen die AuRenwohnbereiche somit auf der lirmabgewandten Seite der
Gebiaude angeordnet werden.

Mit diesem Bebauungsplan sind auBerdem folgende stadtebauliche und sonstige Entwicklungsziele
und Zwecke verbunden:

e Starkung der Stadt Hessisch Oldendorf als attraktiven Wohnstandort im Landkreis Hameln Pyr-
mont,

e Bereitstellung von bezahlbaren Baugrundstiicken zur dorflichen Eigenentwicklung,

e Entgegenwirken von Abwanderungsprozessen aus dem lindlichen Raum,

e Bestandssicherung und Entwicklung der im Stadtgebiet bestehenden Angebote sowie der Versor-
gungs- und Infrastruktureinrichtungen,

e Entgegenwirken einseitig Uberalterter Bevdlkerungsstrukturen,

o Forderung der Eigentumshildung weiter Kreise der Bevolkerung, insbesondere von Familien,

e Beriicksichtigung der Wohnbed(irfnisse von Familien mit Kindern,

e Beriicksichtigung der stédtebaulichen Struktur und MaRstablichkeit der das Plangebiet umgeben-
den Bebauung,

e Forderung der drtlichen Wirtschaft, insbesondere ihrer mittelsténdischen Struktur.

Klimaschutz und die Klimaneutralitit sind wichtige Anliegen der Stadt Hessisch Oldendorf, die bei der
Entwicklung dieses Baugebiets durch geeignete Festsetzungen unterstitzt werden sollen. Flr den hier
in Rede stehenden Bereich sind die folgenden bauleitplanerischen Festsetzungen und Hinweise vorge-

sehen:
Regelung zum Klimaschutz Wo Rechtsgrundlage
Stidausrichtung der Gebaude ermoglichen zur opti- Bebauungsplan | § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

malen Aushutzung der passiven und aktiven Sonnen-
energie und Festsetzung einer Mindestleistung fur
Photovoltaikanlagen

Auswahl der Bepflanzung mit dem Ziel, solare Ertrage Bebauungsplan | § 9 Abs. 1 Nr. 25a

vor allem in den Wintermonaten zu gewdhrleisten BauGB
Verschattungsfreie Eintrige solarer Einstrahlung Bebauungsplan | §§ 16 und 22 BauNVO
durch bauliche Zuordnungen (Bauhdhe und Bauab-

stande)

Das Erreichen des energetischen Gebaudestandards Hinweise Be- GEG (Gebdudeenergie-
Kfw 55 bauungsplan gesetz)

Die Planung beinhaltet weiterhin folgende umweltbezogenen Zielsetzungen:
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Stadt Hessisch Qldendorf
Bebauungsplan Nr. 5 ,Auf dem groRen Aacke I, mit srtlichen Bauvarschriften, ST Weibeck
Begriindung

. Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege,

« flichensparende und wirtschaftliche ErschlieRung durch das Nutzen bestehender ErschlieBungs-
anlagen,

« Begrenzung der Bodenversiegelung auf das notwendige MaB einschlieRlich wasserdurchldssig her-
zustellender Befestigungen,

. Sicherstellung einer guten Durchgriinung des Plangebiets durch u. a. Neupflanzung von standort-
gerechten Gehélzen,

o Sparsamer Umgang mit Grund und Boden,

e Rickhaltung des anfallenden Niederschlagwassers,

e Llandschaftsgerechte Eingriinung des neuen Siedlungshereichs,

« Forderung der Begriinung von Dachern,

e Vermeidung und Minderung der Eingriffe in Natur und Landschaft.

8 Verbindliche Festsetzungen

Die verbindlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplans fr die stadtebauliche Ordnung bilden die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen zur Umsetzung der zuvor beschriebenen stidtebaulichen Konzep-
tion und Zielsetzungen, MaRgeblich sind die im Kapitel 1 genannten Gesetzesgrundlagen und die der
Planung zugrunde liegenden Fachgutachten.

Nachfolgend sind die Festsetzungen jeweils aufgefiihrt {(kursiv geschrieben) und begrindet.

8.1  Art der bauiichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO.

Die zur Bebauung vorgesehenen Bereiche werden entsprechend den Planungszielen und unter Berlck-
sichtigung der benachbarten Bebauungsstruktur als allgemeines Wohngebiet {WA) gem. § 4 BauNVO
festgesetzt. WA-Gebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Der Bebauungsplan stellt eine LAngebotsplanung” dar, in dessen Geltungsbereich grundsatzlich die
nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) zuléssigen Nutzungen errichtet und betrieben werden
diirfen, sofern sie nicht durch entsprechende Festsetzungen ausgeschlossen worden sind, Unter An-
wendung des & 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO i. V. m. § 4 BauNVO erfolgt aus stadtebaulichen Griinden fol-
gender Nutzungsausschluss innerhalb des WA-Geblets:

Die folgenden im allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zuldssige Nutzungen

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

e sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

e Anlagen fiir Verwaltungen,

e Gartenbaubetriebe,

e Tankstellen,

werden im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans ausgeschiossen.

17

PLANUN(_BSB&RO
FLASPOHLER



Stadt Hessisch Oldendorf
Bebauungsplan Nr. 5 ,Auf dem grofen Aacke 1", mit artlichen Bauvorschriften, ST Weibeck
Begtiindung

Der Bebauungsplan soll der Bereitstellung von Grundstiicken fiir den Wohnungsbau dienen, deshalb
werden Nutzungen, die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO aushahmsweise zuldssig sind, ausgeschlossen.

Von diesen Nutzungen kénnen auBerdem im Einzelfall Stérungen und Nutzungskonflikte, beispiels-
weise durch erhhten Zu- und Abgangsverkehr, ausgehen. Zudem sind diese Nutzungen teilweise fia-
chenintensiv, was der vorrangigen planerischen intention der Forderung des Wohnungsbaus im Plan-
gebiet entgegensteht. Da innerhalb des Gebiets die gem. § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nut-
zungen durch die Festsetzungen des Bebauungsplans nicht eingeschrénkt werden, bleibt die alige-
meine Zweckbestimmung des allgemeinen Wohngebiets gewahrt.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Plangebiet Rdume fir freie Berufe gem. § 13 BauNVO zuldssig
sind. So kann die wiinschenswerte Verbindung von Wohnen und Arbeiten erreicht werden.

Weitere Regelungen bzw. Einschrénkungen zur Zulassigkeit von Nutzungen sind nicht erforderiich. Es
wird in diesem Zusammenhang auf die Regelungen des § 15 BauNVO verwiesen. Danach sind Anlagen
auch unzulissig, wenn von ihnen Beldstigungen oder Stérungen ausgehen kénnen, die nach der Eigen-
art des Baugebiets im Baugebiet selbst bzw. in dessen Umgebung unzumutbar sind oder wenn sie sol-
chen Beldstigungen oder Stérungen ausgesetzt werden.

8.2 Hochstzulissige Zahl der Wohnungen

im WA sind maximal 2 Wohnungen je Wohngebdude zuldssig.

Im Plangebiet soll die bestehende stidtebauliche Struktur der Umgebungshebauung aufgenommen
werden. Es sollen die Voraussetzungen zur Entwicklung eines durch Ein- und Zweifamilienhauser ge-
prigten Wohngebiets geschaffen werden. Um dies zu erreichen und somit eine geordnete stddtebau-
liche Entwicklung zu gewéhrleisten, wird im Baugebiet die hichstzuldssige Zahl auf 2 Wohnungen fe
Wohngebdude gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB hegrenzt. Diese Festsetzung tragt zudem dazu bei, das
Verkehrsaufkommen im Gebiet selbst und in den ZufahrtsstraRen moglichst gering zu halten. Die Be-
schrankung der Wohnungsanzahl verhindert auch die Uberformung des Gebiets durch alizu groe ,In-
vestitionsobjekte” mit einer Vielzahi von Wohnungen.

8.3  MaQ der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans durch die Grundfld-
chenzahl, die Zaht der Vollgeschosse und die Héhe der baulichen Anlagen bestimmt,

Grundfldchenzahl (GRZ): 0,3.

Die Grundfldchenzah! {GRZ) gibt an, wieviel Quadratmeter Grundfiiche je Quadratmeter Grundstlicks-
flache versiegelt werden diirfen. Der Wert GRZ 0,3 orientiert sich an der Umgebungsbebauung und
erméglicht die angestrebte Ein- und 7weifamilienhausbebauung. Es wird auBerdem der Verbleib aus-
reichender privater Freiflachen bzw. Hausgirten sichergestellt. Im WA-Gebiel ist eine Uberschreitung
der Grundflichenzaht um 50% fir Garagen, Stelipldtze und Nebenanlagen sowie bauliche Anlagen un-
terhalb der Gelindeoberfisiche gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO moglich.
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Stadt Hessisch Otdendorf
Bebauungsplan Nr. 5, Auf dem grofien Aacke 111", mit Brilichen Bauvorschriften, ST Wetheck
Begriindung

Bezogen auf ein 700 m? groRes Baugrundstiick ware somit insgesamt eine Grundfliche bzw. Flachen-
versiegelung von 315 m? méglich, die ausreicht, um das Hauptgebiude und die erforderlichen Zufahr-
ten, Steflplitze bzw. Garagen und Nebenanlagen unterzubringen.

Zahl der Vollgeschosse: maximal |

Wie im benachbarten Plangebiet ,Auf dem groRen Aacke II“ sind auch im Geltungsbereich dieser Bau-
leitplanung Gebaude mit einem Vollgeschoss zuziiglich eines Dachgeschossausbaus zulidssig. Es ist so-
mit méglich, sowohl| barrierefreie Bungalows mit einer Ebene als auch Baukdrper mit einer zweiten
Wohnebene im Dachgeschoss zu errichten.

Nach § 2 Abs. 7 NBauO ist ein Vollgeschoss ein oberirdisches Geschoss, das (iber mindestens der Hélfte
seiner Grundflache eine lichte Héhe von 2,20 m oder mehr hat.

Firsthéhe als Hochstmaf$ 7,5 m

Das stidtebauliche Gesamthbild wird maRgeblich durch die Hohenentwicklung der Gebiude bestimmt.,
Um ein Einfiigen der neuen Bebauung in das vorhandene Siedlungsbild zu gewihrleisten und eine stad-
tebauliche Harmonie zu erreichen, setzt der Bebauungsplan auf der Grundlage von § 18 BauNVO eine
maximale Firsthohe fest. Durch die Begrenzung der zuldssigen Firsthohe wird eine Uberformung des
Siedlungsbilds durch die Neubebauung ausgeschlossen. Auerdem kann eine Beeintrachtigung der
Nachbarschaftshebauung infolge unzureichender Besonnung bzw. Belichtung verhindert werden.

Als First gitt der hochste Punkt der Dachkonstruktion.

Im Zusammenspiel mit den drtlichen Bauvorschriften iber Gestaltung {siehe Kap. 9) gewahrieistet
diese maximale Firsthéhe eine der Umgebungsbebauung und dem Landschaftshild angepasste Kuba-
tur.

Zur exakten Bestimmung der Firsthéhe sind geméaR § 18 Abs. 1 BauNVvO verschiedene Bezugspunkte in
die Planzeichnung eingetragen worden. Es ist immer der Bezugspunkt zugrunde zu legen, der der je-
weiligen baulichen Anlage am Nachsten liegt. Die Festsetzung verschiedener Hohenpunkte ist insbe-
sondere erforderiich, da das Gelidnde insgesamt einen Niveauunterschied von rund dref Metern auf-
weist,

8.4 Bauweise, itberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche

Nur Einzel- und Doppelthduser zuldissig.

Im Rahmen der offenen Bauweise ist im Plangebiet nur die Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern
zulssig. Die Einzel- und Doppelhausbauweise entspricht der Umgebungsbebauung. Sie korrespondiert
mit dem Ziel der vorrangigen Errichtung von Ein- und Zweifamilienhdusern im Plangebiet.

Durch die Baugrenzen wird die tiberbaubare Grundstiicksfitiche bestimmt.
innerhalb der durch die Baugrenzen gebildeten Baufelder miissen die Hauptgebiude errichtet werden,

Der Baugrenzenverlauf orientiert sich grundsétzlich am Verlauf der geplanten ErschlieRungsstrale so-
wie an den bestehenden Grundstiicksgrenzen. Zur ErschlieRungsstrae hin und zu den westlich
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Stadt Hessisch Oldendorf
Bebauungsplan Nr. 5 ,Auf dem groflen Aacke |Ii", mit drtlichen Bauvorschriften, ST Weibeck
Begriindung

benachbarten Grundstiicken betragt der Baugrenzenabstand drei Meter. Zu den siidlich gelegenen
Grundstiicken wird ein Abstand von finf Metern festgesetzt. Die Anordnung der Baufelder ermoglicht
eine flexible Grundstiicksaufteilung.

Generell gelten darliber hinaus die Abstandsvorschriften des § 5 NBauO von mindestens 0,5 H. Diese
Regelungen haben auch nachbarschiitzenden Charakter. Somit ist ein ausreichender Abstand der
heuen Bebauung zu den Nachbargrundstiicken gewihrleistet und der Effekt einer bedréngenden Wir-
kung oder gegenseitigen Beschattung ausgeschlossen.

Da der Bebauungsplan nichts Gegenteiliges festsetzt, kénnen Garagen und Stellpldtze i. S. d. § 12
BauNVO und Nebenanlagen . S. d. § 14 BauNVO auch auRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache
zugelassen werden (§ 23 Abs. 5 BauNVO).

Der Abstand der Baugrenze zur Fahrbahnkante der Landesstrafe 423 betrigt 20 m. In diesem Bereich
der ,freien Strecke” auRerhalb der Ortsdurchfahrt gilt das straRenrechtliche Anbauverbot gem. §24
Abs. 1 NStrG (Niedersichsisches Straengesetz) von 20 m zur Fahrbahnkante. Mit der Festsetzung der
Baugrenze wird diese Regelung fiir die Haupthaukérper eingehalten.

Nach § 24 Abs. 6 NStrG gilt das Anbauverbot und die damit verbundenen Einschrinkungen und Ver-
bote nicht, wenn das Bauvorhaben den Festsetzungen eines Bebauungsplans im Sinne des Baugesetz-
buchs entspricht, der mindestens die Begrenzung der Verkehrsflichen sowie die an diesen gelegenen
iberbaubaren Grundstiicksflichen enthalt und unter Mitwirkung der StraRenbaubehérde zustande
gekommen ist. Die Beteiligung der StraRenbaubehérde erfolgte im Bauleitplanverfahren.

8.5 Stellpidtze, Zufahrten und der Anschiuss von Grundstiicken an die 6ffentliche Ver-
kehrsfliche

stellplétze und Zufahrten sind so anzulegen, dass eine Yersickerung von Regenwasser gewdihr-
leistet ist. Es sind sickerféhige Beliige, wie z. B. Pflasterbeldige, Schotterrasen oder wasserge-
bundene Wegedecken mit einem Abflussbeiwert von 0,6 oder geringer zu widhlen,

Um den Versiegelungsgrad der Grundstiickszufahrten moglichst gering zu halten, setzt der Bebauungs-
plan auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB fest, dass der Abflussbeiwert der Befestigung von
Stellplidtzen gem. § 12 BauNVO und Zufahrten gem. § 14 BauNVO 0,6 oder weniger betragen muss. Der
Abflussbeiwert 0,6 kann beispielsweise durch breitfugig verlegte Pflastermaterialien erreicht werden.
Ein noch geringerer Abflussbeiwert von belspielweise 0,3 wird durch den Einsatz von Rasengitterstei-
nen oder wassergebundener Decke ermdglicht.

Je Baugrundstiick ist nur eine Zufahrt in einer Breite von maximal 5 m zuldssig.

Um atlzu breite Grundstiickszufahrten zu verhindern und somit den Versiegelungsgrad zu mindern,
setzt der Bebauungsplan zudem gem3R § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB die maximale Breite der Grundstiicks-
zufahrten auf max. finf Meter fest. Diese Begrenzung erfolgt auch aus Griinden der Verkehrssicher-
heit und -ordnung, da der Aufreihung einer groBBeren Zahi von Steliplatzen in Senkrechtaufstellung zur
StraRe entgegengewirkt wird, Zudem wird erreicht, dass zwischen den Grundstiickszufahrten noch
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Stadt Hessisch Oldendorf
Bebauungsplan 3r. 5 ,Auf dem groflen Aacke 111", mit &rtlichen Bauvorschriften, ST Weibeck
Begriindung

ausreichend Raum fiir Baumpflanzungen und die Anordnung 6ffentlicher Stellplatze innerhalb der Er-
schlieRungsstralRe verbleibt.

8.6 Mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten zu belastende Flichen

Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind festgesetzt zugunsten der Anlieger und der Ver- und
Entsorgungstréiger.

Auf diesen Fldichen ist ein {berschreiten der GRZ bis 1,0 zuldssig.

Ein geringfiigiges Verschieben der festgesetzten Fliichen fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte ist
zuldissig, sofern das Erschliefungszie! gewahrt bleibt.

Zur Umsetzung der angestrebten Parzellierung, die auch in der Planzeichnung dargestellt ist, setzt der
Bebauungsplan Geh-, Fahr- und Leitungsrechte fest.

Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte definieren den Bereich der Grundstiickszufahrten zu den rickwar-
tig gelegenen Grundstiicken und werden in der Regel weitestgehend bzw. versiegelt befestigt. Dies
wird durch die nur im Bereich des Geh-, Fahr- und Leitungsrechts gem. §& 17 Abs. 2 BauNVO zuldssige
GRZ 1,0 abgedeckt. So wird auch die Bildung einer selbstindigen Grundstlcksparzelle fir die Flache
des Geh-, Fahr- und Leitungsrechts ermoglicht.

Ausnahmsweise kénnen die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte geringfiigig verschoben werden, falls die-
ses aufgrund der konkreten Grundstiicksaufteilung oder zur Umsetzung der nachfolgenden Erschlie-
Bungsplanung erforderlich wird.

8.7 Festsetzungen und Hinweise zum Klimaschutz

Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom aus erneuerbaren Energien

Bei Hauptgebduden sind die Dachfldchen mit Solaranlagen zur Stromversorgung {Photovol-
taik) mit mindestens 5 kWp Leistung zu versehen.

in Bebauungsplanen diirfen nur verbindliche Festsetzungen mit bodenrechtlicher Relevanz getroffen
werden. Die Festsetzungsmoglichkeiten von Bebauungsplénen sind im § 9 BauGB geregelt, wobei stad-
tebauliche Griinde den Festsetzungen zugrunde liegen miissen. Nach & 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB kénnen
in Bebauungspldnen Festsetzungen zur Erzeugung, Nutzung und Speicherung von Strom, Warme oder
Kilte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Wérme-Kopplung getroffen werden,

Der Bebauungsplan schreibt fir jedes Hauptgebaude eine Solaranlage mit mindestens 5 kWp Leistung
vor. Diese Leistung kann mit handelstiblichen Photovoltaikanlagen auf einer Dachflache von rund 25 m?
realisiert werden. Die durch eine derartige Anlage erwirtschaftete Jahresstromproduktion von rund
5.000 kW entspricht in etwa dem aktuellen Stromverbrauch eines Vierpersonenhaushalts in Deutsch-
land. Damit kann bereits eine 5 kWp-Anlage einen wirkungsvollen Beitrag zur klimaneutralen Energie-
versorgung der Haushalte im Plangebiet leisten.

Die Investitionskosten einer Solaranlage mit 5 kWp Leistung betragen rund 12.000 €. Mit einem Batte-

riespeichermedium liegen die Investitionskosten bei rund 20.000 €.
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Bebauungsplan Nr. 5 ,Auf dem grofien Aacke 111”, mit Brtlichen Bauvorschriften, ST Weibeck
Begriindung

Die Pflicht zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie zur Stromerzeugung (Solarfestsetzung) wird un-
ter Beachtung des Abwagungsgebots unter Beriicksichtigung der &rtlichen Verhdltnisse und Prifung
der VerhiltnismaRigkeit des Eingriffs in die Eigentumsfreiheit gemél § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB festge-
setzt. Die Solarfestsetzung dient dem Klimaschutz sowie der Sicherheit und Nachhaltigkeit der lokalen
Energieversorgung, welche als eine VYoraussetzung zur geordneten stidtebaulichen Entwicklung in der
Stadt Messisch Oldendorf anzusehen ist. Dariiber hinaus ist die emissionsfreie Energieerzeugung und
die damit verbundene Verzichtbarkeit des Einsatzes fossiler Energietrager als Beitrag zur Verbesserung
des lokalen Klimas im dicht besiedelten Raum zu werten.

Solaranlagen zur Stromerzeugung sind wirtschaftlich. Nach seriésen Berechnungen kann von einer
Amortisation der Anlagen innerhalb von rund 10 Jahren ausgegangen werden, wobei eine etwa 25-
jahrige Lebensdauer der PV-Anlagen angenommen werden kann. Die Installation und Nutzung von PV-
Anfagen zur Stromerzeugung sichert die langfristige Bezah!barkeit der Energieversorgung in Gebduden
durch eine Stabilitat der Energiepreise, Die Investitionskosten von PV-Anlagen sind kalkulierbar, die
solare Strahlungsenergie ist im Gegensatz zu fossiten Brennstoffen kostenlos. Der Eingriff in die Bauf-
reiheit und die Eigentumsfreiheit (Art. 14 Abs. 1 GG} ist daher zumutbar und tragt (iberdies zu einer
sozialgerechten Bodennutzung (§ 1 Abs. 55.1 BauGB) bet.

Hinweis zum energetischen Geb&udestandard

Bei Wohngebduden die im Plangebiet errichtet werden, ist das Erreichen des energetischen Ge-
béudemindeststandards KfW 55 des GEG { Gebdudeenergiegesetz) in der aktuellen Fassung vor-
gesehen und mit einem dem Energieeffizienzhaus-Standard entsprechenden Nachweis zu bele-

gern.

Das Erreichen eines, die Anforderungen des GEG (Gebdudeenergiegesetz frither EntV) {ibersteigenden
energetischen Gebdudestandards einschlieRlich einer an den Energieeffizienzhaus-Standards der KfW-
Foérderprogramme entsprechenden Nachweispflicht, kann nicht direkt im Bebauungsplan festgesetzt
werden, da keine Rechtsgrundlage besteht. Es ist allerdings maglich, im Rahmen der Grundstiickskauf-
vertrage entsprechende Verpflichtungen aufzunehmen. Ein KFW 55-Haus hat einen jéhrlichen Bedarf
an Primirenergie, der nur noch 55% des EnEV-Referenzgebaudes betrigt und einen Transmissions-
warmeverlust von 70%.

Bei den Regelungen zum Klimaschutz handelt es sich um im Plangebiet zu erbringende Mindeststan-
dards, die Uber die gesetzlichen Vorgaben beim Hausbau hinaus gehen und die mit htheren Investiti-
onskosten verbunden sind. Diese Investitionen kdnnen allerdings durch Amortisation in einem abseh-

baren Zeitraum kompensiert werden.

8.8 Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen

Aufgrund der Uberschreitungen der Orientierungswerte des Beiblatts 1 zu DIN 18005 fiir allge-
meine Wohngebiete am Tage und in der Nacht durch den Verkehrsidrm der L 423 sind bei Ge-
béuden Mafnahmen zum baufichen Schatlschutz vorzusehen.
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Bahauungsplan Nr. 5 ,Auf dem grofien Aacke I§l”, mit drtlichen Bauvorschriften, 5T Weibeck
Begriindung

Auf Grundlage der Berechnungsergebnisse der Gesellschaft fir Technische Akustik {GTA) ist festzustel-
len, dass durch die Verkehrsgerausche auf der nordostlich am Plangebiet vorbeifihrenden L 423 die
bei stidtebaulichen Planungen zur Beurteilung heranzuziehenden Orientierungswerte des Beiblatts 1
zu DIN 18005 fir aligemeine Wohngebiete am Tage {55 dB(A)) und in der Nacht (45 dB(A)) auf rd. %
der Bauflache Uberschritten wird. Die Uberschreitungen kénnen bei Beurteilungspegeln von rd. 53
dB(A) bis zu rd. 64 dB{A} am Tage im allgemeinen Wohngebiet im Bereich der Baugrenzen bis zu 9 dB
und in 2 m Héhe bis zu 6 dB betragen. Nachts kénnen die Uberschreitungen im aligemeinen Wohnge-
biet bei Beurteilungspegeln von rd. 43 dB(A) bis zu rd. 53 dB(A) im Bereich der stralennahen Baugren-
zen bis zu 8 dB betragen.

Grundsitzlich ist zu beachten, dass neben den Orientierungswerten im vorliegenden Fall auch der von
der Rechtsprechung fur schalltechnische Belange aus dem Grundgesetz abgeleitete Schutz der Ge-
sundheit von Bedeutung ist. Eine Gesundheitsgefihrdung wird regelmaBig dann angenommen, wenn
am Tage ein Beurteilungspege! durch Verkehrslirm von 70 dB(A) und nachts von 60 dB{(A) tberschrit-
ten wird. Diese genannten Tag- und Nachtwerte werden im Plangebiet allerdings nicht Oberschritten.

Bei Immissionskonfiikten mit Pegelwerten oberhalb der Orientierungswerte und unterhalb der
Schwelle zur Gesundheitsgefahr kdnnen gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse im Fall des Verkehrs-
larms regelmaRig durch Umsetzung eines ausreichenden baulichen Schallschutzes hergestelit werden.

Um einer fehlerhaften Abwigung vorzubeugen, ware bel einer ermittelten Uberschreitung von Orien-
tierungswerten zunachst die Frage zu heantworten, welche aktiven Schatlschutzmafinahmen in Form
von Schallschutzwanden oder -willen erforderlich waren, um den gebietshezogenen imrnissionsschutz
zu gewihrleisten (vgl. hierzu z. B. HessVGHUrteil 4C694 10N vom 29.03.2012). GemiaR Berechnungen
der GTA wire eine 6,5 m hohe Lirmschutzwand notig, um in der Nacht den Orientierungswert im
Dachgeschoss einzuhalten und somit dort mogliche Schlafrdume zu schiitzen. Um einen wirkungsvol-
{en Schutz zu gewahrleisten, misste das Schalischutzbauwerk gut 50 m in nérdliche Richtung und in
stidliche Richtung in die Ortslage hinein {iber die Plangebietsgrenzen hinaus verldngert werden. Ein
derart hohes und langes Larmschutzbauwerken bzw. Schallschutzbauwerk ist als stidtebaulich unver-
traglich anzusehen. Hinzu kommt, dass die Kosten fiir eine entsprechende Schalischutzeinrichtung den
Grundstiickspreis erheblich erhdhen wiirden, sodass ein an der Nachfrage im landlichen Raum ausge-
richtetes Grundstiicksangebot nicht darstelibar ware. Aktive SchallschutzmaRnahmen sind im vorlie-
genden Fall wirtschaftlich nicht umzusetzen. Aus diesen Grilnden solf der Schallschutz durch passive
MaRnahmen gewéhrleistet werden.

Aufenwohnbereiche von Wohngebduden sind auf der der L 423 abgewandten Gebdudeseite
anzuordnen.

Dariiber hinaus sind die sich aus den festgesetzten mafSgeblichen Aufiengerciuschpegeln erge-
benden Anforderungen an den baulichen Schallschutz auf Grundlage der zum Zeitpunkt der Ge-
nehmigung giiltigen Fassung der DIN 4109 zu beachten.

Ausnahmen von den Festsetzungen sind zuldssig, wenn im Einzelfall auf Grundlage einschidgi-
ger Regelwerke der Nachweis erbracht wird, dass z. B. durch die Gebdudegeometrie an Fassa-
denabschnitten geringere mafigebliche Aupengerduschpegel als festgesetzt erreicht werden
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Bebauungsplan Nr.

Stadt Hessisch Oldendorf

5 ,Auf dem groRen Aacke III”, mit drtlichen Bauvorschriften, ST Weibeck

Begriindung

kénnen. Dabei diirfen beim Nachweis Abschirmungen durch andere Gebdude auf den Nachbar-

grundstiicken nicht berticksichtigt werden.
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Stadt Hessisch Oldendorf
Bebauungsplan Nr. 5 ,Auf dem groRen Aacke 11", mit Srtlichen Bauvorschriften, ST Weibeck
Begrindung

7um Schutz der AuRenwohnbereiche setzt der Bebauungsplan fest, dass diese auf der der L 423 larm-
abgewandten Gebaudeseite anzuordnen sind. Die L 423 verl3uft am norddstlichen Rand des Plange-
hiets. AuRenwohnbereiche werden i. d. R. vornehmiich nach Stidwesten und Westen ausgerichtet, so
dass die erforderliche Abschirmung durch das Gebiude und die Garage gewihrleistet werden kann.

Die maRgeblichen AuRengerduschpegel sind dem nachfolgenden Plan zu entnehmen.

Die Anforderungen an die Schalldédmmung ven AuRenbauteilen R'w,ges werden gemaR DIN 4109-
1:2018-01, Gleichung 6 je nach Raumart in Abhangigkeit vom maRgeblichen AuRenlarmpegel La be-
stimmt:

R’W,ges =La~— KRaumart

Dabei ist
Kraumart = 30 dB fir Aufenthaltsrsume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in Beher-
bergungsstitten, Unterrichtsraume und Ahnliches;
Kraumart = 35 dB fiir Biirordume und Ahnliches;
La der MaRgebliche AuRenldrmpegel nach DIN 4109-2:2018-01, 4.5.5.

Mindestens einzuhalten sind:

R'w,ges = 30 dB fUr Aufenthaltsrdume in Wohnungen, (Obernachtungsrdume in Beher-
bergungsstatten, Unterrichtsraume und Ahnliches.

Fir den Schallschutz innerhalb der Wohnungen sind die sich aus den festgesetzten maRgeblichen Au-
Rengerduschpegeln ergebenden Anforderungen an den baulichen Schallschutz auf Grundlage der zum
Zeitpunkt der Genehmigung giiltigen Fassung der DIN 4109 zu beachten. Bei der Festsetzung passiver
SchallschutzmaRnahmen ist zu beachten, dass diese sich auf einzelne, schutzbedlrftige Raume bezie-
hen. Welche Riume dies sind, ist in der DIN 4109 beschrieben. Die Beachtung der DIN 4109 ist folge-
richtig, da im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren die DIN 4109 verbindlich ist. Die im Bebauungs-
plan festgesetzten MaRnahmen werden tber die DIN 4109 fiir die dort aufgefiihrten Raume konkreti-
siert.

Abweichungen von Festsetzungen zum erforderlichen bewerteten Bau-Schalldamm-Maf der Aufien-
pauteile kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn im Einzelfall der Nachweis geftihrt wird,
dass durch anderweitige bauliche MaRnahmen am Gebaude {Abschirmungen, Gebaudeform) eine Ein-
haltung des jewelligen Orientierungswerts oder eine Reduzierung des maRgeblichen AuBengerausch-
pegels in dem betreffenden Fassadenabschnitt des Gebaudes erreicht wird. Dabei diirfen beim Nach-
weis Abschirmungen durch andere Gebéude auf Nachbargrundstiicken nicht berlicksichtigt werden.

Bei allen zum Schiafen genutzten Raumen ist ein ausreichender Luftwechsel bei geschlossenen
Fenstern ab einem mafigeblichen AuRengerduschpegel von 58 dB{A) sicherzustellen. Dies kann
2. B. durch den Einbau schallgediimmter Liiftungseinrichtungen erfolgen.

Bei Einhaltung der jeweiligen Orientierungswerte von Gebieten, in denen Wohnnutzungen allgemein
zuléssig sind, wird in der DIN 18005 offenbar davon ausgegangen, dass auch bel gedffneten Fenstern
im Inneren von Gebiuden ein ausreichender Schallschutz besteht. in Beiblatt 1 zu DIN 18005 wird
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allerdings darauf hingewiesen, dass bei Beurteilungspegeln tber 45 dB(A) nachts selbst bei teilweise
gedffnetem Fenster ungestorier Schlaf haufig nicht méglich ist. Soll im Falle von Uberschreitungen der
Orientierungswerte des Beiblatts 1 zu DIN 18005 der Schallimmissionsschutz durch passive Schall-
schutzmaRnahmen sichergestellt werden, so wird auf einen ausreichenden Schutz der Aufenthalts-
riume im Innern von Gebauden abgestelit. Dieser ist gef. schon bei geschlossenen Fenstern ohne die
Umsetzung hesonderer schalltechnischer Anforderungen an die AuRenbauteile gegeben. Allerdings
muss dann eine ausreichende Belliftung der Aufenthaltsraume sichergestellt sein. Am Tage kann da-
von ausgegangen werden, dass eine kurzzeitige stoRliftung Uber die Fenster dem allgemeinen Nut-
zerverhalten entspricht. Diese Art der Luftung ist ebenso aus energetischen wie raumhygienischen
Griinden ratsam. Von einer ibermaRigen Gerduschbelastung bzw. Storung der Bewohner wahrend der
Lifftungsphasen wére selbst bei Uberschreitung der jeweiligen Orientierungswerte nicht auszugehen,
da eine ausreichende Ruhe (z. B. bei Telefonaten oder Gesprichen) durch SchlieBen der Fenster jeder-
zeit wieder hergestellt werden kann. Nachts liegen in Schlaf- und Kinderzimmern andere Verhéltnisse
vor. Dort muss die Méglichkeit einer dauerhaften Liftung (z. B. Schlafen bei gekipptem Fenster) gege-
ben sein. Um einen ausreichenden Schallschutz nachts bei geschlossenem Fenster sicherzustellen und
gleichzeitig die Umsetzung des erforderlichen Luftwechsels zu gewahrleisten, werden als passive
SchallschutzmaRnahmen schaligeddmmte Liftungsffnungen vorgesehen.

8.9 Verkehrsflichen

Die verkehrliche ErschlieBung der Baugrundstiicke im Plangebiet erfolgt durch eine noch herzustel-
lende Planstrafie, welche als Verbindung zwischen den beiden StraRen Uber den Eichen und Hang-
strafie angelegt wird. Sie wird als &ffentliche StraBenverkehrsfiéiche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB fest-
gesetzt. Die Bereite der Verkehrsfliche betrdgt b m.

Es wird ein niveaugleicher, verkehrsberuhigter Aushau angestrebt, der die Ausweisung einer geschwin-
digkeitsbegrenzten Zone ermdglicht. Im Zuge des StraRenausbaus kann eine ausreichende Anzahl 6f-
fentlicher Stellplitze im StraBenraum angeordnet werden.

Die festgesetzte StraRenbreite entspricht den Vorgaben der Richtlinie zur Anlegung von Stadtstrafien
(RASt 2006). Bei der Ausbauplanung ist zu beachten, dass die StraRe durchgéngig mit Einsatz- und Hil-
feleistungsfahrzeugen sowie durch Mulifahrzeuge hefahren werden muss. Die Fahrbahnbreiten, Kur-
venradien und Lichtraumprofile der befahrbaren Flachen sind analog § 2 DVNBauO zu wéhlen. Ein er-
forderlicher Einsatz von Feuerldsch- und Rettungsfahrzeugen muss jederzeit ordnungsgemaR und un-
gehindert moglich sein.

8.10 Pflanzgebote im StraBenraum

Innerhalb der Strafenverkehrsfldche sind mindestens 3 mittelgrofie Loubbdume Sorte: Carpi-
nus betulus (Hainbuche) afs Hochstamm mit einer Mindestqualitit von: Hochstamm, dreimal
verpflanzt, Stammumfang 14 bis 16 cm, mit Ballen zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen.
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Je Baum ist eine begriinte Vegetationsfliche von mindestens 9 m? mit einer durchwurzelbaren
Mindestschichtdicke von 1 m anzulegen und nachhaltig gegen Uberfahren zu schiitzen. Die
Mindestbreite der Vegetationsfidiche muss 2 m betragen. Die Baumscheibe ist mit Bodende-
ckern dauerhaft zu begrinen.

Zur inneren Durchgriinung der Siedlung setzt der Bebauungsplan auf Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 25
RauGB Baumpflanzungen im StraBenraum fest. Es sind als Baumart Hainbuchen (Carpinus betulus,) die
einen geeigneten StraRenbaum darstellen, zu pfianzen. Als Bodendecker bieten sich z. B. Geranium-
Arten und -Sorten oder Staudenmischpflanzungen an. s wird darauf hingewiesen, dass hinsichtlich
geplanter Baumpfianzungen das Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsot-
gungsanlagen” der Forschungsgemeinschaft fiir Strafen- und Verkehrswesen in der aktuellen Fassung
zu beachten ist. Unter Berticksichtigung der notwendigen Raumanspriiche fir ein artgerechtes Wachs-
tum ist je Baum eine begriinte Vegetationsfliche von mindestens 9 m? mit einer durchwurzelbaren
Mindestschichtdicke von 1 m vorzusehen. Damit sich die Wurzeln der Gehélze gut entwickeln kénnen,
muss die Baumscheibe eine Mindestbreite von 2 m haben.

9 Ortliche Bauvorschriften

Nach § 84 Abs. 3 NBauQ i. V. mit § 1 Abs. 9 BauNVO kénnen Gemeinden, um bestimmte stidtebauliche,
baugestalterische oder 6kologische Absichten zu verwirklichen, durch rtliche Bauvorschriften fiir be-
stimmte Teile des Gemeindegebietes besondere Anforderungen an die Gestaltung von Gebauden stel-
len. Durch diese Bauvorschriften kénnen Regelungen fur die Auswahl der Baustoffe und Farben sowie
fur die Neigung der Dicher (vgl. § 84 Abs. 3 Nr. 1) und die Gestaltung der nicht {iberbauten Grundstii-
cke {vgl. § 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO) getroffen werden,

Es ist stidtebauliches Ziel, dass das Plangebiet als dorflich gewachsene Siedlungsstruktur regionaltypi-
scher Auspragung in Erscheinung tritt und zur Landschaft hin umfassend mit standortheimischen Ge-
holzen eingegrint wird. Um dieses zu gewdhrleisten, werden neben den Festsetzungen des Bebau-
ungsplans auch 8rtliche Bauvorschriften {iber die Gestaltung der Gebdude und der nicht Uberbauten
Grundstiicke getroffen. Die Festlegungen zu Formen, Materialien und Farben basieren auf den Grunds-
tzen einer historisch gewachsenen, regionaltypischen Bauweise. Die drtiichen Bauvorschriften sind
nachfolgend aufgefiihrt und begriindet.

Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriftist identisch mit dem Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Nr. 5 ,Auf dem groRen Aacke I11*,
9.1 Ddcher

Fiir Hauptgebdude sind geneigte Décher mit 30° bis 45° Dachneigung zuldssig.

Ausnahmsweise kénnen flachere Dachneigungen zugelassen werden, wenn die Dicher dauer-
haft begriint sind.
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Fiir die Findeckungen der geneigten Déicher von Hauptgebduden sind nicht glasierte Ziegel oder
Betonsteine der Earben rot bis rotbraun zuldssig, die weitestgehend den folgenden Farbténen
(einschliefftich Zwischent6nen) des Farbregisters RAL 840 HR entsprechen:

2001 Rotorange 3003 Rubinrot 3011 Braunrot
2002 Blutorange 3004 Purpurrot 3013 Tomatenrot
3000 fFeuerrot 3005 Weinrot

3002 Kaminrot 3009 Oxidrot

Grasddcher und Solarelemente {auch als Dacheindeckung) sind allgemein zuldissig.

Fiir untergeordnete Ddcher, Dachgauben und Dachfenster sowie Terrasseniiberdachungen,
Eingangstiberdachungen und Wintergdrten sind andere Materialien und Farben zuliissig.

Die Wirkung von Siedlungsbereichen auf das Landschaftsbild wird vorwiegend durch die Dachformen
und Dachfarben der Hauser bestimmt. Ein harmonisches Siedlungsbild kann deshalb durch eine relativ
einheitliche Dachiandschaft erreicht werden. Regionaltypisch sind geneigte Dacher und rote Ziegel.

7ur Gewihrleistung der Harmonie des Siedlungs- und Landschaftsbildes mussen die Dacher der Haupt-
gebiude im Plangebiet deshaib als geneigte Dicher ausgebildet werden. Die festgesetzte Mindest-
dachneigung von 30° bei den Hauptgebiuden soll innerhalb der moglichen Bandbreite mehr oder we-
niger steil geneigter Dacher eine noch ausreichende Gestaltungsharmonie gewihrleisten. Untergeord-
nete Dachelemente wie Dachgauben und Zwerchh3user entfalten keine entsprechende Fernwirkung,
sie sind deshalb auch mit anderen Dachneigungen zuldssig.

Bei Profangebiuden ist das rote Ziegeldach regionaltypisch und préagend fir die Siedlungen im Weser-
bergland. In der optischen Wirkung vergleichbar ist ein Dach aus roten Betondachsteinen anzusehen.
Historisch nicht begriindet und im Siedlungs- und Landschaftsbild storend sind andere Materialien wie
;. B. Metall oder schwarze, blaue und sonstige abweichende Dachfarben. Diese wilrden bej land-
schaftsbildpragenden Gebiuden in der vorliegenden Ortsrandsituation visuell extrem stérend wirken,

Aus Griinden des Umweltschutzes soll auch das begrinte Dach erméglicht werden, Griinddcher spei-
chern Regenwasser und wirken eingriffsmindernd. Begriinte Dacher fugen sich gut in das Landschafts-
bild ein.

Zum energiesparenden Bauen ist die Nutzung regenerativer Energien unerldsslich. Dabei werden Solar-
kollektoren beim Wohnungsbau in erster Linie zur Warmwasserbereitung und Heizungsunterstitzung
eingesetzt, sie sind auf den Dachflichen der Hauptgebdude zuldssig.

9,2 Gestaitung der nicht Giberbauten Grundstiicke

Rahmeneingriinung des Plangebiets

Innerhalb der im Bebguungsplan durch Planzeichen festgesetzten Flichen zum Anpflanzen von
Bdumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine dreireihige, geschlossene Gehélz-
pflanzung aus Striiuchern der Gehdlzliste anzulegen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Aus-
gefallene Gehdlze sind spdtestens in der auf den Ausfall folgenden Pflanzperiode gleichwertig
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bei Abgang zu ersetzen. Der Mindestpflanzabstand der Gehélze untereinander muss 1,5 m be-
tragen, die Gehdlzqualitdt bei Béumen: Heister, mind. 125 bis 150 cm Héhe, zweimal ver-
pflanzt, bei Stréuchern: mind. 60 bis 100 cm Héhe, zweimal verpflanzt.

Die Pflanzmafinahmen sind spétestens in der auf den Beginn der Baumafinahmen folgenden
Pflanzzeit fir Gehdlze (Herbst/Winter bzw. Friihjahr vor der Vegetationsperiode) durchzufiih-
ren und fertig zu stellen.

Das Plangebiet soll wirkungsvoll zur offenen Landschaft hin eingegriint werden. Daher werden am
nordlichen und éstlichen Plangebietsrand Fldchen zum Anpflanzen von Béiumen, Strduchern und sons-
tigen Bepflanzungen festgesetzt. Die Regelung dieser Pflanzvorgabe fur die privaten Grundsticksfla-
chen erfolgt durch eine &rtliche Bauvorschrift, um moglichen VerstéRen durch die Festsetzung eines
BuRgelds entgegen wirken zu kénnen. Eine Mindestqualitit und der Pflanzabstand gewéhrleisten eine
wirkungsvolle, dauerhafte Pflanzung.

Grundstiickszufahrten und bauliche Anlagen sind generell im Bereich dieses Pflanzgebots unzulassig.

Fir die festgesetzten Pflanzgebote sind Geholze der nachfolgenden Liste zu verwenden:

GroRe Baume (> 15m): GroRe Straucher:

Acer platanoides - Spitzahorn Corylus avellana - Haselnuss

Acer pseudoplatanus - Bergahorn Crataegus monogyna - Eingriffl. WeiRdorn*
Alnus glutinosa - Erle Ligustrum vulgare - Gem. Liguster*
Fagus sylvatica - Rotbuche* Prunus padus - Traubenkirsche
Quercus robur - Stieleiche Salix alba - Silberweide
Tilia cordata -Winterlinde | Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
MittelgroBe Biume (10 — 20m): MittelgroRe und kleine Strducher :

Acer campestre - Feldahorn® Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Betula pendula - Sandbirke Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Carpinus betulus - Hainbuche* | Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Populus tremula - Zitterpappel | Prunus spinosa - Schlehe

Prunus avium - Vogelkirsche | Rosa canina - Hundsrose

Sorbus aucuparia - Eberesche Salix aurita - Ohrweide

* fiir Schnitthecken geeignete Gehdlze

Fiir die Anpflanzungen sind gebietsheimische Gehdlze aus zertifizierter Herkunft zu verwenden, wie es
ab 1. Mirz 2020 im § 40 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG fir die freie Landschaft gefordert wird, da das Baugebiet
an die freie Landschaft anschlieRt.

Zertifizierte, gebietsheimische (auch: autochthone) Geholze sind vermehrt Gehdlze, die ihren geneti-
schen Ursprung in dem auszubringenden Gebiet haben. Laut § 40 Abs. 1 BNatSchG bedarf das Ausbrin-
gen von Gehélzen und Saatgut in der freien Landschaft der Genehmigung der Behérden. Hiermit soll
eine Gefahrdung der biologischen Vielfalt durch gebietsfremde Pflanzen oder Saatgut verhindert
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werden. Nicht genehmigt werden milssen sertifizierte Pflanzen. Dies muss zweifelsfrei nachgewiesen
werden. Die Vermehrung darf nur von entsprechend zertifizierten Betrieben vorgenommen werden.

Eine Mindestqualitit und der Pflanzabstand gewihrleisten eine wirkungsvolle, dauerhafte und frih-
zeitig wirksame Anpflanzung.

Die Pflanzmafnahme soll auf der Grundlage eines stadtebaulichen Vertrags sowie eines Erschliefungs-
vertrags durch den ErschiieBungstrager hergestellt werden. Die dauerhafte Erhaltung und Pflege der
Gehslzpflanzung wird in den Grundstiickskaufvertrigen verankert. Der ErschlieRungstrager hat dort
zu vereinbaren, dass der jeweilige Eigentimer den Pflanzstreifen zu pflegen und zu erhalten hat und
dass die Erhaltung auch das Nachpflanzen abgingiger Baume und Stréucher umfasst. Die Stadt Hes-
sisch Oldendorf kontrolliert den Erhalt der Anpflanzungen.

Um frithzeitig einen positiven Effekt flr das Landschaftsbild zu erzielen, sind die PflanzmaRfnahmen in
unmittelbarem Zusammenhang mit dem Beginn der BaumaBnahmen anzulegen.

Gestaltung der Hausgérten

Hinsichtlich der Gestaftung der nicht Uberbauten Flichen der Baugrundstiicke gelten die Vor-
schriften des § 9 Abs. 1 und 2 NBauO. Kies- und Schotterbeete sowie Steingdrten sind nicht
zuliissig.

Dariiber hinaus sind auf mindestens 5% der jeweiligen gesamten Grundstiicksfldche zur 6kolo-
gischen Aufwertung der Hausgdrten wahlweise oder in Kombination anzulegen:

a) Bliihstreifen (Regiosaatgut UG 6 ,Weser- und Leinebergland mit Harz" fiir Feldrain oder
Saum},

b) Staudenpftanzungen mit nachtbliihenden und nektarreichen Arten zur Erhéhung des Insek-
tenvorkommens.

Je Baugrundstiick ist mindestens ein heimischer standortgerechter Laubbaum als Hochstamm
gem. der Geholzliste (§ 3 Abs. 1) mit einer Mindestqualitdt von: Hochstamm, dreimal versetzt,
Stammumfang 12 bis 14 cm, mit Baflen zu pflanzen, zu erhaften und bei Abgang zu ersetzen

In Verbindung mit der Gebiudearchitektur bestimmt die Gestaltung der Gartenzonen maRgeblich das
Siedlungsbild. Die Hausgdrten solien sich durch eine typisch dorfliche Prégung auszeichnen und die
Bepflanzung auch kologische Gesichtspunkte bertcksichtigen.

in den letzten Jahren ist es teilweise in Mode gekommen, private Garten vollflachig mit Kies oder
Schotter zu belegen oder auch Beete mit Eolien zu (iberdecken. Eine wirkliche Minderung des Pflege-
aufwands ist damit zwar nicht verbunden, die gestalterische Wirkung auf das Siedlungsbild ist jedoch
suBerst negativ. Zudem erhtht sich der Versiegelungsgrad. Gurch eine Brtliche Bauvorschrift, die Kies-
oder Schotterbeete sowie Steingdrten als gartnerisches Gestaltungselement ausschlieft, soll im Be-
reich der Hausgarten ein dkologischer und dorfbildtypischer Mindeststandard gesichert werden, ohne
dass die individuellen Gestaltungsmoglichkeiten beeintrachtigt werden. In diesem Zusammenhang
wird auf § 9 Abs. 2 NBauQ hingewiesen.
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Zur Erhdhung des Insektenvorkommens und zur Férderung der Artenvielfalt sind auf jedem Grund-
stilck Bliihstreifen und/oder Staudenpflanzungen mit nachtbliihenden und nektarreichen Arten anzu-

legen.

im Siediungsbereich besitzen Baume vielfiltige und wichtige dkologische und klimatische Funktionen.
Deshalb sollen Laubbiume, gepflanzt werden. Die geplanten Grundstiicksflachen reichen aus, um pro
Bauplatz mindestens einen standortheimischen Laubbaum in die Gartengestaltung einzubinden. Ge-
eignete Arten sind der Geholizliste zu entnehmen.

Verinderungen des Geldndeniveaus

Die Vertinderung des gewachsenen Geldndeniveaus durch Auffiillungen ist unzuldssig. Zuliissig
sind Auffiillungen und Abgrabungen, um den niveaugleichen Anschiuss des jeweiligen Bau-
grundstiicks an die zur Erschiiefung bestimmte Verkehrsfltiche zu gewiihrleisten.

Um den Gebietscharakter und das Landschaftsbild nicht durch tiberdimensionierte Aufschiittungen
oder Grundstiicksbegradigungen zu beeintrichtigen, sind Niveauverdnderungen durch Aufschiittung
unzuldssig. Ziel ist es, dass die vorliegende das Landschaftsbild bestimmende Topographie erhalten
bleibt und keine ausgeprigte Erhéhung des Niveaus der Grundstiicke vorgenommen wird.

9.3 Einfriedungen

Sofern die Vorgartenbereiche eingefriedet werden, sind folgende Finfriedungen zur Strafie hin

zuldssig:

e Schnitthecken oder frei wachsenden Laubgeholzhecken aus Geholzen der Gehdlzliste (text-
liche Festsetzungen § 3 6rtliche Bauvorschriften),

o Holzstoketenzdune, Natursteinmauern, Klinkermauern bis zu einer max. Héhe von 1,20 m
(iber der Gelidndeoberfliiche nach § 5 Abs. 9 NBauO.

Neben den Gebduden bestimmen auch die Grundstiickseinfriedungen das Erscheinungshild der Sied-
fung im éffentlichen Raum. Die Vielfalt der angebotenen Produktpalette und das daraus resultierende
individuelle Gestaltungsszenario erfordern es, gestalterische Regelungen zur Ausbildung von Einfrie-
dungen zu treffen. Zuldssig sind standortgerechte Laubgehélzhecken sowie Zaune und Mauern aus
regionaltypisch, historisch begriindeten Materialien.

Die vorderen Grundstiicksbereiche sollen zwar zum dffentlichen Raum hin wirkungsvoll abgrenzt wer-
den kénnen, das komplette Abschotten der Privatgrundstiicke durch allzu hohe geschliossene Zaune
oder Mauern, inshesondere auch Gabionenmauern, soll zur Wahrung des Ortsbildes vermieden wer-
den. Deshalb wird die Hohe der Einfriedungen begrenzt. Fir Hecken gilt aus dkologischen Griinden
diese Hohenbeschriankung nicht.

9.4 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gem. § 80 Abs. 3 NBauO, wer dieser ortlichen Bauvorschrift zuwider-
handelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 80 Abs. 5 NBauQ mit einer Geldbufie bis zu

50.000 € geghndet werden.
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Nach § 80 Abs. 3 und Abs. 5 NBauO kénnen fur VerstoRe gegen ortliche Bauvorschriften BuRgelder bis
7u einer Hohe von 500.000 € bestimmt werden. Um die Wirkung und Durchsetzbarkeit dieser Gestal-
tungsvorschrift zu unterstitzen, erscheint ein BuRgeld in Hohe von 50.000 € als angemessen.

10 Stidtebauliche Werte

Fliche .

| Festsetzung

Allgemeineohngbiet () 11.458 m?
davon mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL) zu belastende Flachen

GFL1 (118 m?)
GFL2 (87 m?)
Verkehrsflachen 990 m?

11 ErschlieBung, sonstige Planbedingte Auswirkungen und Hinweise

11.1  Verkehrliche ErschlieBung und OPNV

Verkehrliche ErschlieBung

Die innere verkehrliche ErschlieBung der neuen Baugrundstiicke erfolgt durch eine Planstrafe, die ni-
veaugleich ausgebaut werden soll. Innerhalb des Plangebiets sind gemaR dem stadtebaulichen Entwurf
auch riickwirtig gelegen Grundstiicke vorgesehen (Vgl. Kap. 7). Die erforderlichen Zufahrten weisen
eine Linge von unter 50 m auf. Die Anbindung dieser Grundstiicke an die éffentliche Verkehrsflache
ist durch entsprechende Grundstiicksteilung oder Zuwegungsbaulasten zu gewahrleisten.

Das Plangebiet ist iiber eine Planstrafe, die an die StraRen Uber den Eichen und Hangstrafie anbindet
und im weiteren Verlauf Gber die Landesstrake 423 an das innerdrtliche, regionale und iiberregionale
Verkehrsnetz angeschlossen.

OPNV

In 300 m Entfernung zum Plangebiet befindet sich die nachstgelegene Bushaltestelle mit direktem An-
schluss an die Kernstadt Hessisch Oldendorf und zur Kreisstadt Hameln.

Der Bahnhof in Hessisch Oldendorf ist etwa 3,5 Kilometer entfernt.
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11.2  Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Trager der Trinkwasserversorgung ist der Wasserbeschaffungsverband {WBV) Sintelwald. Das Bauge-
biet kann an das zentrale Trinkwasserversorgungsnetz angeschlossen werden.

Léschwasserversorgung und Brandschutz

Als Trager der Loschwasserversorgung ist die Stadt Hessisch Oldendorf zustindig. Die Stadt hat dies-
beziglich den Grundschutz zu gewdhrleisten.

Die Zuwegungen und die Aufstell- und Bewegungstldchen fiir die Feuerwehr sind, gemaR §§ 1 und 2
der DVO-NBauO und der Richtlinie {iber Flichen fir die Feuerwehr - Niedersachsen, zu bemessen und
herzustelien,

7ufahrten und Zuwegungen tber Fremdgrundstiicke (ausgenommen sind offentliche Verkehrswege)
miissen Uber Baulasten (6ffentlich-rechtliche Verpflichtungen) abgesichert sein. Diese Zufahrten und
Zuwegungen miissen bei jeglichen Witterungsbedingungen gefahrenlos befahr- und begehbar und je-
derzeit in der vorgeschriebenen Breite passierbar (frei von Hindernissen}) sein.

Schmutzwasser und Niederschlagswasser

Trager der Abwasserentsorgung ist der Abwasserbetrieb und Baubetriebshof der Stadt Hessisch Olden-
dorf.

Der Anschluss des Plangebiets an das Schmutzwasserentsorgungsnetz ist maglich,

Da die vorliegenden Bodenverhaltnisse es nicht zulassen, die volistindige Versickerung des anfallen-
den Niederschlagswassers festzusetzen, wird im Plangebiet ein Regenwasserkanal verlegt. Dieser Ka-
nal bindet an den in der StraRe Uber den Eichen bestehenden Kanal an, der bereits Uber vorhandene
Griben in deh Weseraltarm entwéssert. Dies dient auch der Erhaltung des hier bestehenden Biotops.

GemiR den Anforderungen der Unteren Wasserbehorde ist nachzuweisen, dass der Weseraltarm als
natirlicher Riickhalteraum ein ausreichendes Riickstauvolumen aufweist.

7u diesem Zweck wurden derzeitige und zukiinftige Anschlussfléche ermittelt. Es handelt sich dabei
um den im nachfolgenden Plan dargesteliten Bereich, welcher die Bebauungsplangebiete , Auf dem
groRen Aacke”, ,Auf dem groflen Aacke I und LAuf dem groRen Aacke 1" umfasst.
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verlauf der Regenwasserkanéle und Anschlussflichen
Kartengrundlage: LGLN/Stadt Hessisch Oldendorf

Unter zugrunde legen der jeweils festgesetzten Grundfliachenzahlen zuziglich der zuldssigen Uber-
schreitungen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO und der festgesetzten StraRenflichen ergibt sich eine bereits
angeschlossene Flache von 14.187 m2. Hinzu kommt mit der ErschlieBung des Baugebiets ,Auf dem
groRen Aacke IlI” eine zusatzliche Flache von 7.155 m?. Die Gesamtanschlussfliche umfasst kiinftig
somit 21.342 m? (siehe nachfolgende Tabelle).

| Neu
| ,uf eGrnace | (GRZ 03 +30%) JAuf m GroB Aacel (GZ )
Baugrundstiicke I 10.967 m* x 0,39 4.278 m? | Baugrundstiicke | 11.456 m?x0,45 5.155 m?
,Auf dem GroRen Aacke | (GRZ 0,2 +50%)
Baugebiet 17.470 m?*x 0,3 5.241 m? | StraRe 2.000 m?
StraRe (I +11) 4.670 m?
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Die Untere Wasserbehérde fordert ein Riickstauvolumen von 501/m? versiegelter Fléche. Nach tber-
schligiger Berechnung ergibt sich somit folgendes erforderliches Riickhaltevolumen:

Gehiet Berechnung erf. Stauraum

Bestand: 14.187 m? x 50 |/m? ca. 710 m?
Baugebiet , Auf dem GroRen Aacke III": 7.155 m? x 50 I/m? ca. 360 m?
Gesamt: ca.1.070 m?

Die Muldentiefe des Weseraltarms ist recht unterschiedlich und reicht an den tieferen Stellen bis auf
etwa 1,5 bis 1,8 m herunter. Ohne dass auf ein HohenaufmaR zuriickgegriffen wird, kann eine mittlere
zur Verfliigung stehende Stauraumtiefe von mindestens 0,5 m angenommen werden. Es ergibt sich

somit ein Flaichenbedarf von insgesamt:
1.070 m?: 0,5 m = 2.140 m?

Der unterhalb des Plangebiets liegende Teil des Weseraltarms, der als Stauraum angesetzt wird, ist ca.
400 m lang und ca. 45 m breit und weist demnach eine Flache von ca. 18.000 m? auf. Es ist somit ein
erheblich groReres Riickhaltevolumen vorhanden als fiir das Baugebiet benétigt wird.

upf(uch'

? ‘} <] Alte Waser

Kartendarstellung Weseraltarm
Kartengrundlage: LGLN

Das Regenwasser kann auch privat in Zisternen aufgefangen und zur Gartenbewasserung oder fir die
Toilettenspiilung oder die Waschmaschine verwendet werden. Der Uberlauf der Zisterne kann an den

Regenwasserkanal angeschlossen werden.
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Strom und Gasversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Hameln. Das Baugebiet kann an das zentrale Ver-
sorgungsnetz angeschlossen werden.

Ein Anschiuss an das Gasversorgungsnetz ist nicht vorgesehen.

Telekommunikation und Internet

inzwischen hat sich herausgestellt, dass die Firma HTP GmbH den Stadtteil Weibeck nicht im Zuge der
durch den Landkreis beauftragten Netzverlegung ein Glastaserkabel verlegen wird, da in Weibeck Uber
das Netz der Telekom eine Datengeschwindigkeit von mehr als 30 Mbit/s besteht.

Die Eirma HTP GmbH hat der Stadt Hessisch Oldendorf gegeniiber zugesagt, im Rahmen der Forderung
in den Ausbau des Glasfasernetzes, die Wirtschaftlichkeit Netzausbaus zu (berpriifen, Ein Ergebnis
dieser Priifung steht noch aus.

Durch den Stadtteil Weibeck verlduft ein Glasfaserkabel der Telekom.

Die Deutsche Telekom hat im Beteiligungsverfahren darauf hingewiesen, dass sie das Plangebiet nicht
an das bestehende Telekommunikationsnetz anschliefen wird.

Fiir das Baugebiet ,Auf dem groien Aacke 1“ hat die Telekom mitgeteilt, dass als Alternative eine
Glasfaserversorgung durch den Telekom- Kooperationspartner Glasfaser Nord West GmbH & Co. KG
angeboten werden kdnnte.

Diese Hinweise wurden an den ErschlieBungstrager weitergeleitet.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Hameln-Pyrmont. Das Baugebiet kann vom Mulifahr-
zeug durchfahren werden. Von den riickwartig gelegen Grundstiicken sind die Milltonnen am Abfuhr-
tag an die dffentliche StraBe zu stellen. Die StraRenbreite reicht als Aufstellfliche aus, so dass Ml
tonnensammelplitze nicht festgesetzt werden.

Allgemeine Hinweise zur ErschlieBung

Es wird darauf hingewiesen, dass in allen Stralen bzw. Gehwegen geeignete und ausreichende Trassen
mit einer Leitungszone fir die Unterbringung der erforderfichen Leitungen vorzusehen sind. Beginn
und Ablauf der ErschlieRungsarbeiten sind den Ver- und Entsorgungstragern so frith wie méglich, min-
destens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich anzuzeigen.

Hinsichtlich Baumpflanzungen ist das Merkblatt DWA-M 162 Baume, unterirdische Leitungen und Ka-
nile (2013), zu beachten. Durch die Baurnpflanzungen soll der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung
der unterirdischen Leitungsnetze nicht behindert werden.

Beim Ausbau der technischen Infrastruktur (StraRen- und Wegebau, Ver- und Entsorgung) sind die
Ausbauunternehmer vor Beginn von Bauarbeiten verpflichtet, sich rechizeitig mit den jeweiligen
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Versorgungsunternehmen, deren Leitungen vor Ort verlegt sind, abzustimmen (Erkundungspflicht der
Ausbauunternehmer).

11.3 Altlasten, Altabiagerungen, Altstandorte und Kampfmitte!

Es liegen zurzeit keine Hinweise auf Altlasten, Bodenverunreinigungen oder Kampfmittel innerhalb des
Geltungsbereichs dieser Bauleitplanung vor. Falls wider Erwarten bei der Durchfiihrung von baulichen
MaRnahmen Bodenkontaminationen festgestellt werden, ist die Untere Abfallbehorde des Landkrei-
ses Hameln-Pyrmont zu benachrichtigen.

11.4 Hinweise zum Bodenschutz und Baugrund

GemiR § 1a Abs, 2 BauGB ist mit Grund und Boden schonend umzugehen. Im Rahmen der Bautatig-
keiten sollen die einschldgigen DIN-Normen {u.a. DIN 18300 Erdarbeiten, DIN 18915 Bodenarbeiten im
Landschaftsbau, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial, DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und
Durchfiihrung von Bauvorhaben) Anwendung finden, um negative Umweltauswirkungen zu vermeiden
bzw. zu vermindern. Arbeitsflachen sollen sich auf das notwendige MaB beschrénken. Bei Abtrag des
Bodens soll dies schichtgetreu erfolgen, der Boden ist ortsnah, schichtgetreu und in moglichst kurzer
Dauer und entsprechend vor Witterung und Wassereinstau geschiitzt zu lagern. Um dauerhaft nega-
tive Auswirkungen auf die von Bebauung freizuhaltenden Bereiche zu vermeiden, solite der Boden im
Bereich der Bewegungs-, Arbeits- und Lagerflichen durch geeignete MaRnahmen (z.B. Uber-
fahrungsverbotszonen, Baggermatten) geschiitzt werden,

Bel Bauvorhaben sind die grindungstechnischen Erfordernisse im Rahmen der Baugrunderkundung zu
prifen und festzulegen.

Hinweis des LGLN Kampfmittelrdumdienst:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde keine Luftbildauswertung und keine Sondierung oder
Riumung durchgefihrt. Es besteht deshalb der aligemeine Verdacht auf Kampfmittel, so dass
eine Lufthildauswertung empfohlen wird.

11.5 Hinweise zum Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Verbote nach & 44 BNatSchG gelten unabhangig vom Rebauungsplan und
unabhingig von Baugenehmigungen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Vorgaben des Artenschutzes (insbesondere § 44 BNatSchG) auch
im Geltungsbereich von bereits rechtskraftigen B-Planen geiten. Hierauf ist insbesondere zu achten,
wenn mit der Bebauung bislang unbebauter Elsichen begonnen werden soll. Es ist durch geeignete
MaRnahmen sicherzustellen, dass es zu keinen Verbotstatbestidnden nach § 44 BNatSchG kommt. Sei-
tens des Bauherren/Genehmigungsinhabers ist bei den Planungen zu beriicksichtigen, dass im Zuge
der BaumaRnahmen, inshesondere bei Abrissarbeiten, Geholzfallungen, Geholzrodungen, Bodenab-
trag oder sonstigen Arbeiten der Baufeldfreimachung durch geeignete MaRnahmen sicherzustellen ist,
dass es zu keinen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinden kommt (§ 39 und § 44 Bundesnatur-
schutzgesetz, z.B. Tdtung von Viogeln, Zerstorung von Gelegen, erhebliche Beeintrichtigung oder
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stérung geschiitzter wild lebender Tier- und Pflanzenarten). So sollte der Zeitpunkt der Baufeidfreima-
chung auBerhaib der Kernbrut- und Setzzeit (Anfang Mirz bis Ende Juli) von Vogeln liegen.

Die Baufeldfreimachung kann innerhalb der Brut- und Setzzeit nur erfolgen, wenn unmittelbar vor Bau-
feldfreimachung durch einen qualifizierten Fachgutachter ausgeschlossen wurde, dass es zu Verbots-
tatbestinden nach § 44 BNatSchG kommen kann. Ggf. werden VergrimungsmaRnahmen erforderlich.

Grundsstzlich diirfen Gehdlze nur auBerhalb der Vegetationsperiode (vom 1. Oktober bis 28. Februar)
gefillt oder stark zuriickgeschnitten/auf den Stock gesetzt werden. Pflegeschnitte sind auch innerhalb
der Vegetationsperiode moglich (§ 39 BNatSchG).

Bei Unklarheiten oder beim Auffinden verletzter Tiere (z.B. Vogel, Flederméuse) ist die Untere Natur-
schutzbehérde einzubinden.

Da die temporire Anlage und Vorhaltung von Bodenmieten (Baggergut} mit Einsetzen von Bewuchs
die Ansiediung von bedrohten Arten nach sich ziehen kann, sind die Bodenmieten — auch aus Boden-
schiltzenden Grinden — bis zu ihrer Weiterverwendung abzudecken.

11.6 Archiologische Hinweise

Aus Sicht der archiologischen Denkmalpflege muss in dem Plangebiet mit archdologischen Funden
und Befunden gerechnet werden. Samtliche Erdarbeiten bediirfen daher einer denkmalschutzrecht-
lichen Genehmigung gemaR § 10 NDSchG in Verbindung mit § 13 NDSchG der Unteren Denkmalschutz-
behérde. Diese kann verwehrt werden oder mit Auflagen verbunden sein.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten archiologische Bodenfunde (das kénnen u.a. sein:
TongefiRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) zutage treten, sind diese gemiR § 14 Abs.
1 des Niedersichsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Unteren
Denkmalschutzbehrde beim Landkreis Hameln-Pyrmont, Naturschutzamt oder dem Niedersach-
sischen Landesamt fir Denkmalpflege unverziiglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstelien sind nach §14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen
nach der Anzeige unverindert zu lassen, baw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

11.7 Hinweise der Bundeswehr

Das Plangebiet liegt innerhalb des Zustandigkeitsbereiches fiir militdrische Flugplatze gern. § 18a Luft-
verkehrsgesetz sowie in einem Hubschraubertiefflugkorrider. Es wird darauf hingewiesen, dass Be-
schwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen
wie Flugldrm etc. beziehen, nicht anerkannt werden.
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12 Kosten

Die Stadt Hessisch Oldendorf beabsichtigt mit der Meyer/Borcherding GbR einen ErschiieBungsvertrag
gemaR § 124 BauGB abzuschlieRen, in dem die Kosten der Herstellung der ErschlieRung auf den Er-
schlieRungstrager Ubertragen werden. Es entstehen der Stadt somit keine Kosten.
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Bebauungsplan Nr. 5,

Stadt Hessisch Cldendorf
Auf dem groRen Aacke (L, mit artlichen Bauvorschriften, $T Weiback

Begrindung
13  Abwagung
TBeteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB
Nr. Stellungnahme Abwagungsvorschlag Ergebnis
1 Offentlichkeit 1, 21.03.2022
1.1 Behauungspian Nr. 5 2Wise : sa Fi :
B o profien Aacke ii- ST Weiback Inzwischen hat sich wmq.mcmmwﬁmmﬂ. dass die Firma Kenntnisnahme
mit értiichen Bauvorschiiften HTP GmbH den Stadtteil Weibeck im Zuge der durch
Begrindung den Landkreis beauftragten Netzver in Glas-
Verfahren nach § 13b BauGB re u .mmﬂm etzve _mm...:.dm kein Glas
ENTWURF0Q1-2022 faserkabel verlegen wird, bzw. den Ort nicht an das
Glasfasernetz anschlieBen wird, da in Weibeck Gber
wird auf Seite 35 beschrisben, wie das Plangebiet mit Teiekommunikation und das Netz der Telekom eine Datengeschwindigkeit von
Intemet versorgt werden sofl. mehr als 30 gd#\m besteht.
Telekommunikation und Internet
Dus Plangebiet sl an dus zentrale Xormmunikotionsaels pngeschiossen werden. Der Stodited
\weibeck wird aktuell mit ,schngllern Internet “versorgl. Der Breitbondausbay mit Glasfaserkabel
erfolgt im Auftreg des Landkreises Hameln-Pyriont durch dos n rernehmen HTF GmbH aus
Haneove!,
Es ist hier zu fesen, dass Weibeck mit schaneliem Infernet versorgt ist und das
Plangebiet angeschiossen werden soil. Es ist auch von einem Breitbandausbau mit
Glasfaserkabel die Rede.
Was ist darunter zu verstehen?
1.2 tn Weibeck gibt as keine Versorgung mit Glasfaser, Weibeck ist einer der wenigen Netzbetreiber in Weibeck ist die Deutsche Telekom. Kenntnisnahme
Orte im Stadtgebiet der mit alter Kupferkabal-Technik (Vactoring) von der Telekom . . .
varsorgt wird. D.h. mit jecem Mater Abstand von der Vermitiungsstelie vertingert Die Deutsche Telekom hat im Beteiligungsverfahren
sich der Datendurchsatz. Mgine Wohnadrassej e ist 450 m von dar darauf E:mms..mmmmz dass sie das Em:mmgmﬁ nicht te-
Vermittiungssiells entfernt, der Datendurchsatz reicht flir unseren Haushalt gerade T ’ .
mal fiir einen Homeoffice Arbeitsplatz, Wenn jetzt 17 neue Baugrundsticke lekommunikationstechnisch an das bestehende Kup-
zusatzlich an das vorhandene Netzt angeschlossen werden, wird der ferkabel anschilieRen wird. Es ist deshalb nicht mit ei-
Datendurchsatz fir meine Wehnadresse vollkommen ungeniigend sein, was fir L. R
rmich und viele Einwehner nicht akzeptabel ist ner Verschiechterung der Datengeschwindigkeit
Zur Konkretisierung der geplanten Ma8nahmen beziiglich Versorgung mit durch zusatzlich m:mmmnEOmmm:m Grundstticke zu
Telekommunikation und internet bitte ich um Beantwortung folgender Fragen: rechnen. GemaRk Information der Telekom ist fiir das
. Wird das Plangebiet an das vorhandens Kupfernetz angeschiossen? betroffene m_,csnw,nmnw mit bis zu 100 gmmﬂ\m im
> Wennja . Download und bis zu 40 MBit/s im Upload verfligbar
~ Wie wird sichergactelit, dass die letzten Haushalte am Kupferkabel
L noch ausreichenden Datendurchsaiz naben?
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{Quetlle: www.telekom.de/netz/dsl-vdsl-ite-verfueg-
barkeit).

13

« Erfolgt in Weibeck ain Breithandausbau mit Glasfaserkabel?
5 Wenn ja
-+ Wann erfoigt der Ausbau?
~ \Wird nur das Plangebiet an das Glasfaserkabe! angeschiossen oder
der gesamie Ort?
~ Missen hier auch 40% der Haushalte des Ortes / Plangebietes einen
Vertrag fr einen Glasfaseranschiuss unterschreiben?
o Bei der Giasfaserversorgung der anderen Startteile wurde der
Anschluss grofzigig bezuschusst, wird das auch in Waibeck so sein?

Ein Anschluss des Stadtteils Weibeck an das Glasfa-
sernetz betrifft nicht die Festsetzungen des hier in
Rede stehenden Bebauungsplans.

Derzeit stelit sich die Situation wie foigt dar:

Durch den Stadtteil Weibeck verlauft ein Glasfaserka-
bel der Teiekom. Die Telekom hat bisher jedoch nicht
die Absicht geduRert, den Stadtteil an dieses Kabel
anzuschlieBBen.

Die Firma HTP GmbH hat der Stadt Hessisch Olden-
dorf gegeniiber zugesagt, im Rahmen der &ffenthi-
chen Eérderung in den Ausbau des Glasfasernetzes,
die Wirtschaftlichkeit des Netzausbaus zu Gberpri-
fen. Ein Ergebnis dieser Priifung steht noch aus.

Fiir das Baugebiet ,Auf dem groBen Aacke 111 hat die
Telekom mitgeteilt, dass als Alternative eine Glasfa-
serversorgung durch den Telekom-Kooperations-
partner Glasfaser Nord West GmbH & Co. KG ange-
hoten werden kénnte, Dieser Hinweis wurde an den
ErschlieRungstriger weitergeleitet.

Kenntnisnahme

1.4

f1a im gepianten Neubaugebiet mit 17 Bauplatzen tberwiegend junge Familien
ruziehen werden, wire gine stabile und leistungsfahige Intemetversorgung sehr
wichtig. Hier werden in jedem Haushalt bestimmt 3 — 4 Personen das Internet
nutzen, bestimmt auch viele im Homeoffice. Als jetziger Einwohner des Ortes, der
schon seit mehr als 2 Jahran im Homeoffice sitzt, bin ich auf sinen guten
Datendurchsatz angawiesan und kann eine Varschlechterung der Intermeafversorgung
night hinnehmen.

Die Deutsche Telekom hatim Beteiligungsverfahren
darauf hingewiesen, dass sie das Plangebiet nicht an
das bestehende Kupferkabel anschliefen wird. Es ist
deshalb nicht mit einer Verschlechterung der Daten-
geschwindigkeit durch zusitzlich angeschlossene
Grundstiicke zu rechnen.

wird beriicksichtigt
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Gruppe SPD / des Ortsrats Fischbeck / Weibeck und Petition (33 Unterschriften), 24.03.2022

Antrag der Gruppe ..SPD / Griine® des Ortsrates
Fischbeck / Weibeck iiber die Priifung einer
StraBenzuwegung fiir das geplante Neubaugebiet
Auf dem groflen Aacke 1T1“ innerhalb der

Ortschaft Fischbeck / Weibeck (Ortsteil: Weibecik)

Schr geehrte Damen and Herren,

die Gruppe ,.SPD / Griine” des Orisrates Fischbeck / Weibeck beantragt
bei der Stadtverwaltung Hessisech Oldendorf (Fachbereich HIL AG
Rinmliche Planung, Zimmer 402 und 403) eine Uberpriifung, ob der Bau
einer Straflenzuwegung zum geplanten Weibecker Neubaugebiet ,Auf dem
aroflen Aacke III“ von der Fischbecker StraBe {> fnnerorts) oder von der
Landesstrale 423 (L 423 > Aullerorts) zuliissig wiire.

Begriéndungen:

» Die Eatlastung der Rittergutstrafie in Weibeck vor htherem Ver-
kehrsaufkommen dureh eine Zufahet / Anbindung des Neubaugebie-
tes an die L 423 bzw, die Fischbecker Strufle.

» Die Verhinderung von Straflenschiden durch Lastenschwerverkehr
und PKW an der Ritterguisiralle {bereits Tell der Dorferneuerung
2000 gewssen), ber den Eiches sowie Uber der Maseh und der
Hangsirafie.

In den beiden benachbarten rechtskraftigen und be-
bauten Bebauungsplangebieten ,Auf dem groien
Aacke” und ,Auf dem groRen Aacke 1 sind jeweils
affentliche Verkehrsflichen festgesetzt, an die ange-
schlossen werden kann, um das Baugebiet ,Auf dem
groften Aacke lI” verkehrlich an die Hangstrafte so-
wie die StraBe Uber den Eichen anzubinden. Dies
wird durch die im Bebauungsplan ,Auf dem groflen
Aacke 111 festgesetzte StraBenfiihrung nun umge-
setzi.
Aufgrund der Stellungnahmen, in denen Bedenken zu
dieser inneren ErschiieBung des neuen Baugebiets
vorgetragen wurden, hat die Stadt Hessisch Olden-
dorf im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung (Mai
2022) durch das Fachbiiro Zacharias Verkehrsplanun-
gen, die geplante Anbindung liber das vorhandene
strafennetz aus verkehrsplanerischer Sicht untersu-
chen und bewerten lassen. Der Verkehrsgutachter
kommt zusammenfassend zu folgendem Ergebnis:
o Die Strafien des Wohngebietes erfiillen die funk-
tion einer Wohnstrafie und sind entsprechend als
Tempo-30-Zone ausgewiesen. Gemdf Richtlinie

Wird nicht beriick-
sichtigt
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N

CER L. E, IR e 3 i 3
1 Trockerverkohy berer

isr, ais Anhindung evd, putzbar. Ein Kivderspielpiatz kitante
hierflir Inneroris verseizt werden, evtl, milssten ein Bangrundstick
fir die Siralenznbindung ror Verfligung gestelli werden.

fHe Sichevhelt fir spielende Kinder vor Lastenschwerverkehr uad
verstirktermn PKW-Anfkommen an der Ritterguistrafie, Tiher den
Fichen nnd ilber der Masch sowic der Hangstralfle gewshrieisten.

The Lirmbelistigung durch PKW- und Lastenschwerverkehr fir dig
Anwobnertianen der Rittergutstrafe, Uber den Eichen und Tiher der

Masch sowie der Hangstrafle minimieren.

. Diie Finwohner*innen kinnfen direkt vom Neubaugebiet ansgehead

den halben O
Strallenverkehrs-

die HaupisiraBenverbindungen erreichen ohae
durehfabhren w»u missen. Somit kbnante das
aufkommes Inneroris enorin gesenitt werden.

Die Digitalisierung durch die Anbindeng des Meubaugebietes des
Ortsteiles Weibeck voranbringen.

fiir die Anlage von Stadtstrafien (RASt 06) sind in
einer solchen Wohnstrafie pro Tag bis zu 400 Kfz/
h, das heif3t ca. 4.000 Kfz-Fahrten pro Tag grund-
sitzlich vertréglich. Allerdings kann ein solcher
StraRentyp im Stadtteil Weibeck nicht mit einer
Wohnstrafie in Hameln oder Hannover gleichge-
setzt werden. Zudem sollten die Hdchstgrenzen
von Verkehrsbelastungen natirlich auch még-
lichst nicht qusgeschdpft werden.

Die Verkehrswerte unterschreiten die benannte
Grenze aber deutlich und erreichen eher Verkehrs-
belastungen von Wohnwegen {verkehrsberuhigte
Bereiche, ohne separate Gehwege, Mischver-
kehrsficiche, Schrittgeschwindigkeit).
Begegnungsfille Radverkehr — Pkw, Pkw — Pkw,
aber auch Pkw ~ Lkw sind grundsitziich méglich.
Pkw und Lkw miissen die Geschwindigkeit im Be-
gegnungsfall verringern und ggf. Ausweichstellen
nutzen, was auch dem Charakter einer Wohn-
strgfie entspricht.

Der Radverkehr kann sicher gemeinsam mit dem
Kfz-Verkehr auf der Fahrbahn verlaufen.

Die zukiinftig zu erwartende Verkehrsbelastung ist
fiir Wohnstrafien und Wohnwege iibiich und ver-
triglich. Aus verkehrsplanerischer Sicht ist die An-
lage des Wohngebietes unproblematisch. Zusdtz-
liche verkehrstechnische Mafinahmen sind nicht
erforderlich.

Die Strafien des Wohnquartiers wurden gemd,
der jeweils giiltigen ,Richtlinien fir die
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Stadt Hessisch Oldendorf
Bebauungsplan Nr. 5 ,Auf dem grofRen Aacke IIl¥, mit rtlichen Bauvorschriften, ST Weiback
Begrindung

Standardisierung des Oberbaus von Verkehrsfld-
chen® (RStO) hergestellt. Darin ist grundsdtzlich
guch beriicksichtigt, dass Lkw die Fahrbahn befah-
ren. Es kann deshalb davon ausgegangen werden,
dass die nur in einem begrenzten Zeitraum erfol-
genden Lkw-Baustellenverkehre keine Schiden an
den vorhandenen Strafien verursachen. Die Be-
fahrbarkeit der Wohnstrafen ist fir den dblichen
Baustellenverkehr damit sowoh! vom Ausbauzu-
stand als auch von der Straffenraumgestaitung
gegeben.

Damit wird deutlich, dass der geplanten verkehrli-

chen ErschlieBung des neuen Baugebiets Uber das

vorhandene Stralennetz keine belastbaren Grinde

entgegenstehen.

Das Verkehrsgutachten wird der Planbegriindung

als Anlage beigefiigt.

Die Stadt Hessisch Oldendorf hat dar{iber hinaus bei
der Niedersichsische Landesbehdrde fir Strafienbau
und Verkehr (NLStBV) angefragt, ob diese einer di-
rekten Anbindung des Baugebiets an die freie Stre-
cke” der L 423 zustimmen wiirde. Dieses hat die
NLStBV eindeutig aus strafenrechtlichen und Sicher-
heitsgrinden abgelehnt.

Auf Nachfrage hat die StraBenbauverwaltung auch
eine zeitlich befristete Zufahrt von der L 423 fir Bau-
fahrzeuge aus Grinden der Verkehrssicherheit und
Rechtssicherheit abgelehnt.
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Stadt Hessisch Cldendorf
Bebauungsplan Nr, 5 ,Auf dem grofien Aacke 1117, mit brtlichen Bauvorschriften, ST Weibeck
Begriindung

Zur Uberprifung, ob es alternativ moglich und sinn-
voll wire, eine direkte Anbindung an die Fischbecker
StraRe innerorts herzustellen, hat die Stadtverwal-
tung eine entsprechende Anbindungsvariante skiz-
ziert. Da die neue StraBeneinmiindung in unmittelba-
rer Nihe zu dem vorhandenen Verkehrsknoten auf
der L 423 angelegt werden wiirde und somit Auswir-
kungen auf die Verkehrsablaufe auf der Landesstrale
hatte, wurde die Niedersachsische Landesbehdrde
fiir StraRenbau und Verkehr (NLStBV) um eine Uber-
prifung und Stellungnahme zu dieser nachfolgend
abgzebildeten ErschlieBungsvariante gebeten.
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Stadt Hessisch Oldendorf

Bebauungsplan Nr. 5,

Auf dem groRen Aacke 111, mit drtlichen Bauvorschriften, ST Weibeck

Begriindung
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Die NLStBV lehnt die 0. a. innerdrtliche Anbindung des
Baugebiets mit folgender Begriindung ab: Die aufge-
tragene neue Anbindung an die Landesstrafe 423 liegt
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Stadt Hessisch Oldendorf
Bebauungsplan Nr. 5 Auf dem groRen Aacke I1I", mit artlichen Bauvarschriften, ST Weibeck
Begriindung

noch im direkten Knotenpunktbereich L 423 / Fischbe-
cker Strafie. Den Knotenpunkt bewertet die Landes-
strafenbaubehdrde als ,,im Vorfeld bebauter Gebiete”
liegend, insofern kénnte hier eine Bemessung nach
den Richtlinien fiir die Anlage von Stadtstrafsen ,,RASt
06“ erfolgen.

Wenn die Anbindung an der eingetragenen Stelle fie-
gen soll, ergibt sich ein Versatz zu der gegeniiberlie-
genden Einmindung des Landesstrafenastes nach
Héfingen und weiterftihrend zur Bundesstrafie 217.
Ein solch kurzer Versatz widerspricht den Richtlinien
und den Grundsdtzen fiir die zu gewdhrleistende Be-
greifbarkeit des Knotenpunktes und der dort gelten-
den Vorfahrtregeln, z. 8. bei feindlichen Verkehren aus
bei den untergeordneten Knotenpunktdsten. Die dar-
gestellte innerdriliche Anbindung des Baugebiets an
die Fischbecker Strale kann somit aufgrund der 5i-
cherheitsbedenken der NLStBY nicht umgesetzt wer-
den.

Einzig denkbarer Anschiuss -vorbehaltlich noch zu fiih-
render Abstimmungen mit der Verkehrsbehérde und
der Polizei, etwa im Rahmen der regelmdifiigen Ver-
kehrsbesprechung- wdre die Ausbildung eines vierar-
migen Knotenpunktes mit direkt gegeniber liegenden
untergeordneten Asten.

Grundlage einer entsprechenden Planung wdre die
grundsdtzliche Befahrbarkeit der neuen Finmiindung
aus allen Fahrtrichtungen fir das grofite nach S5tVO
anzunehmende Fahrzeug f{und zwar von Hessisch
Oldendorf kommend ohne Mitbenutzung der durch VZ
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Stadt Hessisch Ofdendorf
Bebauungsplan Nr. 5 ,Auf dem grolen Aacke 111", mit srtlichen Bauvorschriften, ST Weibeck
Begriindung

295 abgetrennten Linksabiegespur) und mindestens
die Ausbildung fir den Begegnungsfall PK W/3-achsi-
ges-Miillfahrzeug. Die Weiterfiihrung des an der Fisch-
becker Strafie befindlichen Gehweges (bislang endet
er vor dem letzten Haus auf der Westseite — Haus Nr.
15} im Zuge des neuanbindenden Astes in das Wohn-
gebiet hinein ist nach Auffassung der NLStBV vorgus-
sichtlich ebenfalls erfordertich.

Mit Blick auf die Ausbildung einer echten Kreuzung
miisste iiber die Gesamtkonzeption des Knotenpunk-
tes und auch tiber einen Fahrbahnteifer in der neuen
Anbindung zur Verdeutlichung der Vorfahrtsituation
nachgedacht werden (ggf. guch im gegeniiberliegen-
den Landesstrafenast). Die Befahrbarkeit fiir das
gréfite nach StVO anzunehmende Fahrzeug wire
dann ebenfalls fir affe Richtungen sicherzustellen. Der
mégliche Knotenpunkt weist eine schwierige topogra-
fische Lage auf. Die Vorfahrtstrafienfiihrung hat eine
Querneigung zur Kurveninnenseite (die Gréfe der
Querneigung ist mir nicht bekannt). Die Ldngsneigung
der neuen Anbindung ist gegensinnig geneigt. Zum ei-
nen miisste eine ausreichende Entwdsserung sicherge-
stellt werden, zum anderen eine Hohenplanabwick-
fung ohne Knicke von mehr als 5 % in der Ldngsnei-
gung. Die erforderlichen Sichtdreiecke fiir die Anfahr-
sicht sind mit 3 m Abstand zum Fohrbahnrand und
nach Bild 121 der RASt wdhlen. Gleichzeitig ist der
dadurch erforderlich werdende neue Béschungsver-
lguf zu bedenken. Die Freihaltung der Sichtdreiecke zu
jeder Zeit ist Aufgabe der Stadt Hessisch Oldendorf. L
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$tadt Hessisch Oldendorf
Bebauungsplan Nr. 5 ,Auf dem groBen Aacke {II°, mit srtlichen Bauvorschriften, ST Weiback
Begriindung

Aufgrund der Kurveninnenlage wird hier mit Blick auf
die Gewdhrleistung der Verkehrssicherheit mit einem
erhohten Unterhaltungsaufwand zu rechnen sein.

Der Abschluss einer Kreuzungsvereinbarung nach
Strafenrecht ist in jedem Falf erforderlich. Die Kosten
fiir einen mdglichen Umbau des Knotenpunktes (meh-
rere 100.000 £€) figen allein bei der Stadt Hessisch
Oldendorf im Sinne einer einseitigen Veranlassung.
Dies gift auch fiir die Folgekosten aus Neuvermessung
und Mehrunterhaltung. AuBerdem hétte die Stadt die
planungs- und Verfahrenskosten zu tragen. Eine Ver-
lagerung dieser Kosten auf den ErschiieBungstrager
kann nicht in Erwigung gezogen werden, da einerseits
eine wirtschaftliche Anbindung des Neubaugebiets
iber das bestehende StraBennetz mit vertretbaren
Mehrbelastungen maglich ist {siehe Verkehrsuntersu-
chung) und andererseits der Grundstlickspreis unver-
hiltnismiRig steigen wirde.

Die StraRenbauverwaltung weist darauf hin, dass sie
dieser Ldsung des vierarmigen Knotenpunkts sehr kri-
tisch gegeniibersteht. Dies insbesondere, da im Zuge
der Bauleitplanung ein Konzept zur riickwidrtigen £r-
schiiefiung dargestellt worden ist, welches fiir die Er-
schliefung des neuen relativ kieinrdumigen Areals
mehr als adtiquat jst.

Hinzu kommt, dass ein neuer vierarmige Kreuzungs-
punkt, mit Zufahrt in das Plangebiet von der Landes-
straRe erheblich mehr Verkehrsflachen bzw. Flachen-
versiegelungen mit sich bringen wiirde und weniger
Bauland geschaffen werden konnte.
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Stadt Hessisch Otdendorf
Bebauungsplan Nr. 5 ,Auf dem groften Aacke 11, mit drtlichen Bauvosschriften, ST Weibeck

Begrindung
Es wird deshalb vorgeschlagen, das Baugebiet wie bis-
her geplant, iber das bestehende Verkehrsnetz zu er-
schiieflen.
Beteiligung der Behtrden gem. § 4 Abs. Z BauGB
Nr. Stellungnahme _ Abwigungsvorschlag 7 Ergebnis
1 Niedersichsische Landesbehérde fiir StraBenbau und Verkehr, 24.03.2022
1.1 Die vorgelegte Bauleitplanung berlhrt die Belange der Landes- — Kenntnisnahme
straRe 423 auf der freien Strecke zwischen Weibeck und Hessisch
Oldendorf etwa im Bereich des Knotenpunktes L 423/Fischbecker
straRe. Das dort geltende Anbau- und ErschlieRungsverbot nach
§ 24 des Niedersichsischen StraBengesetzes ist sowohl in der Be-
@é:ac:mmam:n:wzmmzﬁmxzﬁrm:mmﬂmmﬁcswmnmcﬂvasNﬂnr-
nung aufgenommen,.
Die in der Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen berlicksichti-
gen bereits die gesetzlich vorgegebene Bauverbotszone mit einem
Abstand von 20 m zum befestigten Fahrbahnrand der Landes-
straRe. Dementsprechend sind aus Sicht des Strafienbaulasttrégers
keine Bedenken gegen die vorgelegte Bauleitplanung vorzubrin-
gen.
1.2 Mit Blick auf die unmittelbare Néhe der LandesstraRe zum geplan- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Kenntnisnahme
ten Wohngebiet und deren heutiger und kiinftiger Verkehrsbelas- | Zum Bebauungsplan ist eine schalltechnische Unter-
tung weise ich noch vorsorglich darauf hin, dass das Land Nieder- suchung erarbeitet worden, auf deren Grundlage
sachsen als StraRenbaulasttriger keinerlel Kosten flr zusatzliche passive SchalischutzmaRnahmen festgesetzt sind.
LsrmschutzmaRnahmen fr das Wohngebiet bernehmen wird. Die entsprechenden Festsetzungen sind bei der Ob-
jektplanung zu beachten.
2 Bundeswehr, 21.02.2022
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Stadt Hessisch Oldendorf
Bebauungsplan Nr. 5 ,Auf dem groBen Aacke 1Il, mit srtlichen Bauvorschriften, ST Weibeck
Begrundung

f21

Durch die oben genannte und in den Unterlagen niher beschrie-
bene Planung werden Belange der Bundeswehr beruhrt, jedoch
nicht beeintrachtigt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage beste-
hen zu der Planung seitens der Bundeswehr als Trager offentlicher
Belange keine Einwénde.

Kenntnisnahme

2.2

Das Plangebiet liegt innerhalb des Zustindigkeitsbereiches fir mili-
tirische Flugplitze gem. §18 a Luftverkehrsgesetz sowie in einem
Hubschraubertiefflugkorridor.

Die Bundeswehr hat keine Bedenken bzw. keine Einwidnde, so-
lange bauliche Anlagen - einschl. untergeordneter Geb3udeteile -
eine Héhe von 30 m Giber Grund - nicht (iberschreiten.

Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspri-
che, die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emis-
sionen wie Fluglarm etc. beziehen, nicht anerkannt werden. Sollte
diese HBhe Uberschritten werden, bitte ich in jedem Einzelfall, mir
die Planungsunterlagen — vor Erteilung der Baugenehmigung — zur
Priifung zuzusenden.

Die Hinweise werden redaktionell in die Bauleitpla-
nung ibernommen.

Der Bebauungsplan setzt eine maximale Firsthdhe
von 7,50 m fest, so dass Gebdudeteile von mehr als
30 m Héhe Giber Grund nicht zulassig sind,

Wird berlicksichtigt

Kenntnisnahme

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersach

sen — Kampfmittelrdumdienst, 22.02.2022

Fir die Planfliche liegen dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Nie-
dersachsen die folgenden Erkenntnisse vor (siche beigeflgte
Kartenunterlage}:

Empfehlung: Luftbildauswertun
Fliche A

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden nicht voll-
sténdig ausgewertet.

{ uftbildauswertung: Es wurde keine Luftbildauswertung durchge-
fihrt,

Dieses Schreiben, mit der Anregung eine Luftbildaus-
wertung zu beantragen, wurde zur Beachtung an den
Vorhabentriger weitergeleitet. Sollte die Auswer-
tung ergeben, dass ein konkreter verdacht auf das
Vorhandensein von Kampfmitteln besteht, so wird
der Eigentiimer des betroffenen Grundstiicks eine
Sondierung und ggf. Rdumung des Grundstiicks ver-
anlassen. Dies geschieht aber auRerhalb des

wird beriicksichtigt

51
PLANUNGSBURO
FLASPOHLER




Stadt Hessisch Ofdendorf
Bebauungsplan Nr. 5 ,Auf dem grofien Aacke Ii1", mit artlichen Bauverschriften, ST Weibeck
Begriindung

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefihrt.

Raumung: Die Flache wurde nicht geraumt.

Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel.

In der vorstehenden Empfehlung sind die Erkenntnisse aus der Zeit
vor der Einfiihrung des Kampfmittelinformationssystems Nieder-
sachsen {KISNi), dem 11.06.2018, nicht eingeflossen, da sie nicht
dem Qualititsstand von KISNi entsprechen. Sie kénnen natdrlich
trotzdem von den Kommunen in eigener Zustindigkeit
beriicksichtigt werden.

Sie haben das Landesamt fir Geoinformation und Landesver-
messung Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Hameln - Han-
nover {Dezernat 5 - Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)) als Tra-
ger dffentlicher Belange gern. § 4 Baugesetzbuch (BauGB) beteiligt.
Meine Ausflihrungen hierzu entnehmen Sie bitte der zweiten
Seite; diese Stellungnahme ergeht kostenfrei. Sofern in meinen an-
liegenden Ausflihrungen eine weitere Gefahrenerforschung
empfohlen wird, mache ich darauf aufmerksam, dass die Gemein-
den als Behérden der Gefahrenabwehr auch fur die Maftnahmen
der Gefahrenerforschung zustandig sind. Eine MaRnahme der Ge-
fahrenerforschung kann eine historische Erkundung sein, bei der
alliierte Kriegsluftbilder fir die Ermittiung von Kriegseinwirkungen
durch Abwurfmunition ausgewertet werden {Luftbildauswertung).
Der KBD hat nicht die Aufgabe, allilerte Luftbilder zu Zwecken der
Bauleitplanung oder des Bauordnungsrechts kostenirei
auszuwerten. Die Luftbildauswertung ist vielmehr gern. § 6 Nieder-
sichsisches Umweltinformationsgesetz {NUIG) in Verbindung mit8
2 Abs. 3 Niedersichsisches Verwaltungskostengesetz {(NVwKostG)
auch fiir Behdrden kostenpflichtizg.

Die Bearbeitungszeit fir Luftbildauswertungen betragt derzeit
beim KBD ca. 16 Wochen ab Antragstellung. Da diese Zeitspanne

Bauleitplanverfahrens. Dieser Hinweis wird in die
Bauleitplanung Ubernommen.

Erganzend wird darauf hingewiesen, dass es gemaf
der Befragung von Zeitzeugen durch den Vorhaben-
triger und die Stadt Hessisch Oidendorf groRriumig
urn den in Rede stehenden Planungsbereich keinerlei
Bombenabwiirfe gegeben hat.
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Stadt Hessisch Oldendorf
Bebauungsplan Nr. 5 ,Auf dem groken Aacke {1”, mit értlichen Bauvorschriften, $T Weibeck

Begriindung

swischen Erteilung einer Baugenehmigung und dem Baubeginn
erfahrungsgemaR nicht verfigbar ist, empfehlen wir den Kom-
munen eine rechtzeitige Antragstellung.

Sofern eine solche kostenpflichtige Luftbildauswertung durch-
gefithrt werden soll, bitte ich um entsprechende schriftliche
Auftragserteilung unter Verwendung des Antragsformulars und
der Rahmenbedingungen, die Sie tber folgenden Link abrufen kon-
nen: http://www.lgln.niedersachsen.de/startseite/kampfmit-
telbeseitigung/luftbildauswertung/kampfmitt elbeseiti-
sungsdienst-niedersachsen-163427 htmi

Deutsche Telekom GmbH, 25.02.2022

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt} -
als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. 5. v. § 68 Abs. 1
TKG- hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméchtig alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahr-
zunehmen sowie alle Planverfahren Dritier entgegen zu nehmen
und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen ab-
zugeben, Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:
Seitens der Telekom bestehen gegen die Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 5 Auf dem groRen Aacke |li, Stadt Hessisch Olden-
dorf, ST Weibeck grundsatzlich keine Bedenken.

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Planbereiches
durch die Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikations-
linien erforderdich.

Bei den Entscheidungen zum Ausbau zum Ausbau unserer Tele-
kommunikationsnetze orientieren wir uns an der Markt- und
Wettbewerbssituation, den vorhandenen Bau- und Planungskapa-
zitdten, den Kooperationsmoglichkeiten, sowie generell an der

Der Hinweis, dass die Telekom das Plangebiet nicht
telekommunikationstechnisch erschlieRen wird, wird
zur Kenntnis genommen und an den ErschlieBungs-
trager weitergeleitet,

Kenntnisnahme
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Stadt Hessisch Oldendorf
Bebauungspian Nr. 5 ,Auf dem graRen Aacke ill”, mit Srtlichen Bauvorschriften, ST Weibeck

Begriindung

Wirtschaftlichkeit.

Als Ergebnis dieser Uberpriifung teilen wir lhnen mit, dass die Tele-
kom das Baugebiet Bebauungsplans Nr. 5 Auf dem groRen Aacke
l1l, Stadt Hessisch Oldendorf, ST Weibeck leider nicht
telekommunikationstechnisch erschlieRen wird.

4.2 Eine mégliche Alternative flir eine Glasfaserversorgung in ihrem Der Hinweis wird an den ErschlieRungstriger weiter- | Kenntnisnahme
Bereich kénnte ihnen unser Kooperationspartner Glasfaser Nord- geleitet.
West GmbH & Co. KG anbieten.

5 Stadiwerke Hameln-Weserbergland, 15.03.2022

51 Strom: e Kenntnisnahme
Der Anschiuss des Plangebietes an das Stromnetz kann Gaber
eine Netzerweiterung erfolgen.

5.2 Gas: Die Planbegriindung wird redaktionell angepasst. Wird berlcksichtigt
Ich bitte um die Streichung der Passage unter 11.2 Ver- und En-
tsorgung: “die Gasversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Ha-
meln" Da der B-Plan eine Verzichtbarkeit des Einsatzes fossiler
Energietriger vorsieht, ist die ErschlieRung des Gebietes mit
Gas nicht vorgesehen.

] Landwirtschaftskammer Niedersachsen, 21.03.2022

Die 0.a. Planung beinhaltet eine Uberplanung von ca. 1,35 ha
Acker mit hohem Ertragspotential. Aus diesem Grunde wurde
diese Fliache im RROP {Entwurf 2019) einem Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaft zugeordnet.

Wir bedauern den Verlust dieses wertvcllen Ackers, der durch die
Errichtung eines Wohngebietes der Landwirtschaft und somit der
Erndhrungssicherung unwiederbringlich verloren geht.

Kenntnisnahme
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$tadt Hessisch Oldendorf

Bebauungsplan Nr. 5 ,Auf derm grofien Aacke 11, mit drtlichen Bauvorschriften, ST Weibeck

Begriindung

Es ist fur uns nachvollziehbar, dass aufgrund vorheriger angren-
zender Planungen bzw. Baugebiete eine Erweiterung von Wohn-
bauflichen in der Ortschaft Weibeck an dieser Stelle Sinn macht.
Aus diesem Grunde werden zur 0.a. Planung aus landwirtschaftli-
cher Sicht keine weiteren Bedenken und Anregungen vorgetragen.

Landesverband fiir Birgerinitiativen und Umweltschutz, vertreten durch Biirgerinitiative zur Verhinderung des Kiesabbaus in Ohr, 23.03.2022

Danke fur die Beteiligung am Verfahren. Ausweislich der beim
Landkreis Hameln-Pyrmont vorliegenden Vollmacht des LBU Nie-
dersachsen e.V. vom 29.04.2010 als Stelle zur Entgegennahme
von Mitteilungen, Abgabe von Erklarungen und Stellungnahmen
gem. § 38 NAGBNatschG wird im o.g. Verfahren die nachfolgende
Stellungnahme abgegeben:

Kenntnisnahme

7.2

Der Bedarf bzw. die Nachfrage nach Wohnraum in Form von Neu-
bauten als Ein- und Zweifamilienhausern auch in kleineren Ortstei-
len ist zweifelsfrei gegeben. Ein Nachkommen des Bedarfs in an-
gemessener, zuriickhaltender und ressourcenschonender Art und
Weise ist nachvoliziehbar. Das geplante Wohngebiet als Licken-
schiuss zur Abrundung des Ortsrandes aus dem F- Plan entwickelt
entspricht den 0.8. Rahmenbedingungen grundsatzlich.

Kenntnisnahme

7.3

Aus naturschutzfachlicher Sicht sind keine schwerwiegenden Be-
denken oder Einwande vorzutragen. Die notwendigen MaBnah-
men zum Schutz der Bewohnerinnen vor Larm in Form von passi-
ven technischen Schallschutzmanahmen und Anordnung der Au-
Renwohnbereiche auf der lirmabgewandten Seite der Gebdude
wird flr vertretbar gehalten. Ein Lirmschutzbauwerk von mind.
3,5m Hohe bzw. 6,5m Hohe wiirde demgegeniiber fir nicht ver-
retbar gehalten (Dorfbild, Landschaftsbild). Die Anlage einer
mehrreihigen, freiwachsenden, geschiossenen Gehdlzhecke nebst

Kenntnisnahme
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Stadt Hessisch Oldendorf
Bebauungsplan Nr. 5 ,Auf dem groRen Aacke Iti”, mit #rtlichan Bauvorschriften, ST Weibeck

Begriindung

skologischer Aufwertung auf 5% der Grundsticksfliche wird be-
griifit.

7.4

Zum Schiuss ein redaktioneller Hinweis:

in den Ortlichen Bauvorschriften gem. § 84 Abs. 3 NBauO und hier
im § 3 ,Gestaltungder nicht tiberbauten Grundstiicke” im Abs. (1)
wird die Geholzqualitdt mit ,Heister, mind. 60 bis 100 cm Héhe,
rweimal verpflanzt.” angegeben. In der Gehdlzliste im gleichen Ab-
satz wird nach Baumen und Strauchern unterschieden. Der Begriff
Heister" steht nach geltender Fachnormung (TL-Baumschulpflan-
zen Technische Lieferbedingungen fur Baumschulpflanzen,
07/2021 der FLL) ausschlieRlich far laubabwerfende baumartige
Gehdlze mit durchgehendem Leittrieb undseitlicher Verzweigung.
Die MindestgroRe ist hier 125-150 cm Hohe. Straucher sind nach
geltender Festlegung nicht baumartig wachsende Geholze. Hier
lautet die Qualitatsbezeichnung vStr. {verpflanzter Strauch), 60-
100 ¢m hoch.

Eiir eine eineindeutige, nicht angreifbare Festsetzung wird eine Er-
ganzung der Formulierung im §3 der drtlichen Bauvorschriften wie
folgt angeregt: ,,...Gehodlzqualitdt: Baume als Heister, mind. 125-
150 em Hohe, zweimal verpflanzt und straucher als verpflanzter
Strauch, mind. 60-100cm Hohe.”

Die Formulierung der ortlichen Bauvorschriften wird
entsprechend der Anregung redaktionell gedndert.

wird bertcksichtigt

Landesamt fiir Berghau, Energie und Geologie, 23.03.2022

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir
2um o.g. Yorhaben folgende Hinweise:

Boden

Mit Grund und Boden ist gemaR §la BauGB sparsam und schonend
umzugehen und fiachenbeanspruchende Malnahmen sollten
diesem Grundsatz entsprechen (LROP 3.1.1, 04). Wir

Das Kap. 11.4 wird um einen Hinweis auf die DIN
19639 redaktionel! erganzt. Die Gbrigen Hinweise
waren bereits aufgenommen.

Wird beriicksichtigt
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unterstreichen den Bedarf nach einem sparsamen Umgang mit den
Ressourcen Boden und Fliche. Um die Ziele zur Reduzierung der
Flichenneuinanspruchnahme (Deutsche und Niedersachsische Na-
chhaltigkeitsstrategie) und der Neuversiegelung {NAGBNatSchG

§ 1a) zu erreichen, ist eine verstirkte Beriicksichtigung dieser
Belange in Planungsprozessen erforderiich.

Entsprechend den Daten des LBEG sind die Béden empfindlich
gegeniiber Bodenverdichtung (siche Auswertungskarte ,Gefahr-
dung der Bodenfunktionen durch Bodenverdichtung” auf dem
NIBIS Kartenserver). Verdichtungen sind durch geeignete MalRnah-
men zu vermeiden - zum Schutz und zur Minderung der Beein-
trachtigungen des Bodens.

Aus bodenschutzfachlicher Sicht geben wir einige aligemeine Hin-
weise zu den Manahmen der Vermeidung und Verminderung von
Bodenbeeintrichtigungen. Vorhandener Oberboden sollte
aufgrund §202 BauGB vor Baubeginn schonend abgetragen und
einer crdnungsgemafen Verwertung zugefilthrt werden. In der Be-
grindung werden die relevanten DIN Normen genannt. Wir ergan-
zen die DIN 19639 {Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung
von Bauvorhaben). Um dauerhaft negative Auswirkungen auf die
von Bebauung freizuhaltenden Bereiche zu vermeiden, soilte der
Boden im Bereich der Bewegungs-, Arbeits- und Lagerfidchen
durch geeignete Malnahmen (z.B. Uberfahrungsverbotszonen,
Baggermatten} geschiitzt werden.

Boden sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen
werden. Die Lagerung von Boden in Bodenmieten sollte ortsnah,
schichtgetreu, in moglichst kurzer Dauer und entsprechend vor
Witterung geschiitzt vorgenommen werden {u.a. gemalk DIN
19639). AuBerdem sollte das Vermischen von Béden verschiedener
Herkunft oder mit unterschiedlichen Eigenschaften verrmieden
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werden. Auf verdichtungsempfindlichen Flachen sollten Stahlplat-
ten oder Baggermatten zum Schutz vor mechanischen Belastungen
ausgelegt werden. Besonders bei diesen Boden sollte auf die Wit-
terung und den Feuchtegehalt im Boden geachtet werden, um
strukturschiaden zu vermeiden. Der Geobericht 28 ,Bodenschutz
beim Bauen” des LBEG dient als Leitfaden zu diesem Thema.

8.2

Hinweise

Sofern im Zuge des o0.g. Vorhabens BaumaRnahmen erfolgen, ver-
weisen wir fir Hinweise und Informationen zu den Baugrundver-
hiltnissen am Standort auf den NIBIS-Kartenserver. Die Hinweise
zum Baugrund bzw. den Baugrundverhiltnissen ersetzen keine ge-
otechnische Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw.
einen geotechnischen Bericht. Geotechnische Baugrunderkundun-
gen/-untersuchungen sowie die Erstellung des geotechnischen Be-
richts sollten gem3aR der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit
der DIN 4020 in den jeweils giiltigen Fassungen erfolgen.

Ob im Vorhabensgebiet eine Erlaubnis gem. § 7 BBergG oder eine
Bewilligung gern. § 8 BBergG erteilt und/oder ein Bergwerkseigen-
tum gern. §§ 9 und 149 BBergG verliehen bzw. aufrecht erhalten
wurde, kbnnen Sie dem NIBIS-Kartenserver entnehmen. Wir bitten
Sie, den dort genannten Berechtigungsinhaber ggf. am Verfahren
zu beteiligen. Riickfragen zu diesem Thema richten Sie bitte direkt
an markscheiderei@lbeg.niedersachsen.de.

Informationen Giber moglicherweise vorhandene Salzabbaugerech-
tigkeiten finden Sie unter www.lbeg.niedersachsen.de/Berg-
bau/Bergbauberechtigungen/Alte Rechte.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir
keine weiteren Hinweise oder Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mogliche Konflikte
gegeniiber den raumplanerischen Belangen etc. ableiten und

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Auf das Kap. 11.4 ,Hinweise zum Bodenschutz und
Baugrund” wird verwiesen.

Bei der Erarbeitung dieser Bauleitplanung wurde be-
reits auf die Informationen des NIBIS-Kartenservers
zuriickgegriffen. Erlaubnisse oder Bewilligungen
nach Bergrecht wurden nicht verliehen.

Kenntnisnahme
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vorausschauend beriicksichtigen zu kénnen. Die Stellungnahme
wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die ver-
fiighare Datengrundlage ist weder als parzellenscharf zu interpre-
tieren noch erhebt sie Anspruch auf Volistdndigkeit. Die Stellung-
nahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvarschriften und
Normen erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen
oder objektbezogene Untersuchungen.

Vodafone GmbH, 25.03.2022

Wir teilen thnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone
Deutschland GmbH gegen die von |lhnen geplante Baumalnahme
keine Einwande geltend macht. im Planbereich befinden sich keine
Telekommunikationsaniagen unseres Unternehmens. Eine Neuver-
legung von Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit
nicht geplant.

Der Hinweis wird an den ErschlieBungstrager weiter-
geleitet.

Kenntnisnahme

9.2

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen
Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine Bewertung
entsprechend lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse
setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung.

Der Hinweis wird an den ErschlieBungstréger weiter-
geleitet.

Kenntnisnahme

10

NABU Hameln, Hessisch Cidendorf, Aerzene. V., 24.03.2022

i0.1

Der NABU bedankt sich fir die Beteiligung an dem Verfahren und
der Méglichkeit zur Abgabe einer Stellungnahme.

Der NABU hat keine grundsitzlichen Bedenken gegen das gem3ifi
Planunterlagen beabsichtigte Bauleitverfahren. Wir bitten jedoch
um Beachtung folgender Aspekte:

Kenntnisnahme

10.2

Aufgrund eines méglichen Vorkommens der Feldlerche auf dem
fiir die Planung vorgesehenen Ackers wird eine Untersuchung fiir
erforderlich angesehen. Sofern die Feldlerche in dem Bereich loka-
lisiert wird, werden aufgrund moglicher Spatbruter dieses

Auf der Grundlage der Stellungnahme des Landkrei-
ses Hamein-Pyrmont und des NABU zum Bauleitplan-
verfahren ,Auf dem groRen Aacke 11" erfalgte im
Frithjahr 2022 eine Nachkartierung der

Wird beriicksichtigt
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Bodenbriiters Bodenbewegungen fiir das Vorhaben frithestens erst
ab dem 01.10. eines jeden Jahres mdglich sein. Die Ausldsung von
Verbotstatbestinden nach § 44 BNatSchG ist zu unterbinden. Die
Untersuchungen auf das Eeldlerchenvorkommen sind von einer
sachkundigen Person fachgerecht unter Angabe des Datums der
Sichtung der Flachen, der Witterung usw. durchzufiihren. Da es
sich um reines Ackerland handelt, sehen wir jedoch von der Not-
wendigkeit eines avifaunistischen Gutachtens sowie eines Fleder-
mausgutachten ab.

Brutvogelfauna im Plangebiet unter Einbeziehung
der an das Plangebiet angrenzenden Flichen,

Im Plangebiet wurde am 30.03., 12.04. und am
25.04.2022 eine flichendeckende Kartierung mogli-
cher Brutvogelarten durch Dipl. Ing. Heiko Wiebusch
durchgefihrt. Dabei wurde das plangebiet vollstdn-
dig abgegangen, um nicht nur rufende Exemplare zu
erfassen, sondern alle im Plangebiet anzutreffende
Vogelindividuen festzustellen.

(Erganzender Hinweis zum Kartierungszeitraum: Auf
Referenzflichen in der Weserniederung waren im
Zeitraum vom 30.03. bis 25.04. durchgehend revier-
anzeigende Feldlerchen nachzuweisen.)

Wihrend der Kartierungen war die Ackerflache nicht
bestellt (Schwarzacker}, in 2021 war der Acker mit
Mais bestellt gewesen. Als potentielle Brut- und Nah-
rungshabitate befinden sich angrenzend an das Plan-
gebiet die StraBenbdschungen an der Landesstrale
mit vereinzelten Gehdlzen, Gartenflédchen (im Siiden)
sowie weitere Ackerfldchen mit randlichen Gehdlzen
(westlich angrenzend an das Plangebiet}.

im Rahmen der drei Kartierungsdurchgénge wurden
im Plangebiet keine Bodenbriiter (Feldlerche, Reb-
huhn und Wachtel} oder weitere typische Offenland-
Brutvogelarten (z.B. Schafstelze} festgestellt. Ein
Brutvorkommen dieser Arten im Plangebiet und auf
den westlich und nérdlich angrenzenden Ackerfla-
chen kann nach gutachtlicher Einschatzung aufgrund
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der ackerbaulichen Nutzung, der Habitatstrukturen
sowie der angrenzenden Nutzungen {Gartenfidchen
mit ausgepragten Vertikalstrukturen, LandesstralRe
mit entsprechender Verlarmung etc.} ausgeschlossen
werden. Insofern kann eine Bedeutung des Plange-
bietes als {Teil-)Lebensraum fir typische Brutvogel-
arten des Offenlandes aktuell ausgeschlossen wer-
den.

Das Ergebnis der Nachkartierung wird in die Begrin-
dung als redaktionelle Erganzung (bernommen.

10.3

Die temporare Anlage und Vorhaltung von Rodenmieten (Bagger-
gut} kann mit Einsetzen von Bewuchs/Stauden die Ansiedlung von
bedrohten Arten nach sich ziehen. Daher ist dieser Aspekt unter
VermeidungsmaBnahmen in Ansatz zu bringen.

Die artenschutzrechtliichen Hinweise werden um die-
sen Punkt erganzt.

Wird berticksichtigt

104

Hinsichtlich der StraRenbeleuchtung ist eine Fledermaus- und in-
sektenfreundliche Beleuchtung zu wahlen

In Hessisch Oldendorf werden standardméRig insek-
tenfreundliche, geschlossene Kofferleuchten mit
warmweilen LED-licht eingesetzt.

Wird bertcksichtigt

10.5

Mittlerweile gibt es zumindest versuchsweise in der Umgebung
Bauleitplanungen, die den Artenschutz stirker beriicksichtigen
und angemessen begegnen sollen. Alternativ kénnte nach Ein-
schatzung des NABU ggf. auch hier die Durchfihrung von Bau-
jeitverfahren nach Animal-Aided-Design-(AAD)-Kriterien Anwen-

dung finden.

Animal-Aidid-Design ist ein gesetzlich geschiitzter
Begriff, der im Wesentlichen MaBnahmen zur Erh&-
hung der Biodiversitit bei Planungs- und Bauvorha-
ben beinhaltet. Es bezieht sich vorrangig auf die
Uberplanung innerdrtlicher Freiflachen, da diese
strukturreicher sind als die peripheren Ackerflachen
und deshalb eine hohere Bedeutung als Lebensraum
fiir viele Tier- und Pflanzenarten besitzen. In der Re-
gel werden durch die bauliche Entwicklung diese be-
stehenden Strukturen weitgehend zerstort und ge-
hen als Lebensraum unwiederbringlich verloren. Hier
setzt das Animal-Aided Design {AAD) an, dessen Ziel-
setzung es ist, das Vorkommen von Tieren in

ist berGicksichtigt ge-
weser.
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urbanen Freirdumen zu planen und in die Gestaltung
einflieRen zu lassen.

Der Bebauungsplan trifft bereits folgende Regelun-
gen nach den AAD-Kriterien:

e Ausschluss von Kies- und Schotterbeeten,

s Anlage von Blithstreifen und Staudenbeeten,

e Anpflanzen von Laubbdumen,

e Anlegen einer Feldgehélzhecke,

s Anlegen von Schnitthecken.

106

Die Konzentration der Siedlungsentwicklung auf .Zentrale Orte"
wird hinsichtlich der demographischen Entwickiung (Bevdlkerungs-
schwund) von Seiten des NABU als bedeutsam erachtet. Der Ort
Weibeck gehért nicht zu den zentralen Orten und ist in der vorge-
nannten Bauleitplanung mit 17 Bauplatzen nach Ansicht des NABU
,iberdimensional” bemassen.

Daran dndert auch eine schrittweise Bebauung nichts. In Bezug auf
das Nachhaltigkeitsziel des Bundes ist ferner der Flachen-
verbrauch, hier gemiR Entwurf RROP im Landkreis um ca. 38 % zu
verringern. Der Planverfasser moge begriinden, wie das Nachhal-
tigkeitsziel auf dem Gebiet der Stadt Hess. Oldendorf
Beriicksichtigung findet. Eine Ersparnis des Fidchenverbrauchs ist
mit gréReren Bauleitplanungen in den nicht zentralen Orten ist 50
nicht plausibel.

Es ist nicht richtig, dass die demografische Entwick-
lung durch einen Bevdlkerungsschwund gekenn-
zeichnet ist, stattdessen liegt nicht nur global, son-
dern auch in Deutschland, in Niedersachsen und so-
gar im Landkreis Hameln-Pyrmont ein Bevbikerungs-
wachstum vor. Die niedrigste Anzahl von Einwohne-
rinnen und Einwohnern hatte der Landkreis Hameln-
Pyrmant im Jahr 2013 (147.755 Einwohner). Seitdem
ist die Bevdlkerungszah! auf 148.580 angestiegen.
Fir den Landkreis prognostiziert das niedersachsi-
sche Landesamt fir Statistik 149.394 Einwohner im
1ahre 2030 und auch fiir Hessisch Oldendorf wird ein
Bevdlkerungszuwachs von aktuell 18.112 Einwoh-
nern auf 18.364 Einwohner im Jahre 2030 durch das
Landesamt prognostiziert. Darliber hinaus stieg bun-
desweit zwischen den Jahren 2000 bis 2019 die Zahi
der Haushalte um durchschnittlich 10,1 %. Das zeigt,
dass aufgrund des demografischen Wandels auch zu-
kiinftig von einem steigenden Bedarf an Wohnungen
ausgegangen werden muss. Die Stadt Hessisch
Oldendorf reagiert auf diese Entwicklung mit der

Trifft nicht zu
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Ausweisung von Bauland. In Weibeck wird hierzu
eine Fliche genutzt, die im genehmigten Fldchennut-
zungsplan bereits als Wohnbaubauflache dargesteilt
ist. Damit steht die Entwicklung dieses Baugebiets
nicht in Konkurrenz zu den Zielen des RROPs.

10.7

Bei der Ausweisung von Wohngebieten solite hinsichtlich des spar-
samen Umgangs mit Grund und Boden die Grundstiicksgeometrie
mehr in Bezug auf den Bau von Mehrfamilienhiusern/Reihenhau-
sern zugeschnitten werden. Als eine nebenbei soziaie Komponente
kénnten Anteilig somit auch Sozialwohnungen fiir Bedurftige/
Fluichtlinge oder kieine Wohnungen fr Alleinstehende oder Rent-
ner Beriicksichtigung finden. Allein die Eingabe, dass am Rande
von Weibeck auch Doppelthaushaiften entstehen kdnnen, fir die
aber kein anteiliger Raum gemaR textlicher und zeichnerischer
Festsetzung im Baugebiet separiert ist, wird diesbeziglich als nicht
ausreichend angesehen. Der NABU regt daher an, anteilig auch an
dieser Stelle mehr Wohnraum auf geringerer Fliche festzusetzen
im Zuge von mehr Nachhaltigkeit. Die Planung sollte in dieser Hin-
sicht grundlegend zu Uberdacht werden.

Der Bebauungsplan setzt keine Grundstiicksauftel-
lung fest, sondern stellt die vorgeschlagenen Grund-
stiickgrenzen hinweislich dar. Die in der Planzeich-
nung eingezeichneten Grundstiicke sind eine unver-
bindliche Darstellung. Es ist grundsétzlich moglich,
anders zu parzellieren und kleinere Grundstiicke zu
bilden.

in der Stadt Hessisch Oldendorf entstehen aktuell
verschiedene Baugebiete, die unterschiedlichen Cha-
rakter aufweisen. So sind in der Kernstadt HO und in
Fischbeck Baugebiete mit Angeboten im Geschoss-
wohnungsbau entstanden. In Hessisch Oldendorf ist
derzeit ein weiteres Baugebiet in Planung, in dem
neben Geschosswohnungsbau auch Doppel- und Rei-
henhiuser entstehen werden. In den landlich ge-
pragten Stadtteilen ist das Ein- und Zweifamilienhaus
die bevorzugte Bauform, die nicht per se als nicht
nachhaltig eingestuft werden kann. Das Einfamilien-
haus kann als energieeffizientes Gebdude errichtet
werden. Hierzu trifft der Bebauungsplan entspre-
chende Regelungen, wie die Festsetzung von Photo-
voltaik i. V. m. einer Mindestsolarieistung. Im stédte-
baulichen Vertrag und in den Hinweisen des Bebau-
ungsplans wird auBerdem das Kfw55-Haus als Min-
destanforderung vorgesehen.

wird nicht beriick-
sichtigt.
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10.8

Der NABU weist ferner darauf hin, dass fur die planungsrechtliche
Absicherung des Vorhabens das anhangige Bauleitverfahren nach
§ 13b BauGB durchgefiihrt wird. Bauleitverfahren gemaR § 13b
BauGB sind naturschutzfachlich und rechtlich umstritten. Eine be-
fristete Verlangerung des vorgenannten Paragrafen wurde erneut
bis zum 31.12.2022 verldngert. Wir erachten die Anwendung des
§ 13b BauGB nicht als zukunftsweisend und verweisen auf die Un-
wigbarkeiten zwischen Naturschutz, Landwirtschaft und Flachen-
verbrauch.

Die Planverfahren nach &§ 13, 13a und 13b BauGB
sind in das Baurecht eingefiihrt und werden zuldssi-
gerweise durch die Gemeinden u. a. zur Verfahrens-
beschleunigung angewendet. Die artenschutzrechtli-
chen Vorschriften gelten bei diesen Verfahren unein-
geschrankt. Die Bebauungsplanbegrindung weist da-
rauf hin.

Kenntnisnahme

109

Das Anpflanzen von GroBbdumen im straenverkehrsraum wird
begriiRt. Hier sollte eine Anwachsgarantie gegeben sein. Sofern
nach Abschluss der Anpflanzungen es noch zu Bautatigkeiten
kommt, ist Baumschutz anzuwenden,

Die Ubergabe der &ffentlichen Flachen und die Ge-
wiahrleistungsfristen werden im ErschlieBungsvertrag
geregelt. Dariiber hinaus setzt der Bebauungsplan
fest, dass anzupflanzende Baume bei Abgang zu er-
setzen sind.

Ebenfalls wurde festgesetzt, dass je Baum eine be-
griinte Vegetationsfliche von mindestens 9 m?* mit
einer durchwurzelbaren Mindestschichtdicke von 1
m anzulegen und nachhaltig gegen Uberfahren zu
schiitzen ist.

Wird berlicksichtigt

10.10

Die Untersagung von mehr versiegelter Fliche und Schottergarten
wird vom NABU begriiRt, sofern es dazu keine Kontrollen gibt, ver-
bleibt es bei der Verordnung oftmals aber nicht bei der Praxis.

Das Schottergértenverbot ist als rtliche Bauvor-
schrift festgelegt. Bei einem VerstoB liegt eine Ord-
nungswidrigkeit vor, die mit einer GeldbuBe von bis
zu mit einer Ordnungswidrigkeitsstrafe bis zu 50.000
€ geahndet werden kann. Rechtlich ist die Kontrolle
der Einhaltung von drtlichen Bauvorschriften und die
Durchfiihrung von Ordnungswidrigkeitsverfahren
beim Bauaufsichtsamt des Landkreis Hameln Pyr-
mont angesiedelt. Die Verwaltung der Stadt Hessisch
Oldendorf unterstiitzt die Umsetzung des

Kenntnisnahme
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Schottergartenverbots durch regeimaBige Kontrolle
und aktive Uberzeugungsarbeit.

i1l

Aufgrund haufiger Niederschlagsarmut bedingt durch den Klima-
wandel solite das Niederschlagswasser vorrangig in Zisternen zur
Eigenversorgung genutzt werden. Es macht keinen Sinn, dass das
Oberflachenwasser von den Gebauden ailein durch Regenwasser-
kanile sofort abgefithrt wird und in trockenen Sommern der Rasen
mit Leitungswasser gesprengt wird.

Es ist rechtlich nicht zuldssig, die Regenwassernut-
zung in Bebauungsplanen festzusetzen. Eine entspre-
chende Empfehlung wird jedoch in die Planbegrin-
dung aufgenommen.

Wird berlicksichtigt

10.12

Sofern das Oberflichenwasser durch einen Regenwasserkanal dem
Weseraltarm zugefihrt wird, ist es zu gewihrleisten, dass es nicht
zu Verunreinigungen bzw. Gewisserverschmutzungen kommt. Der
NABU unterhalt Biotope im Weseraltarm, in dem das Oberflachen-
wasser abgefiihrt werden soll (Betroffenheit!). Verunreinigungen
durch Tenside, Streusalze u. a. sind unsererseits unerwinscht.

Im Plangebiet ist die Versickerung von Nieder-
schlagswasser aufgrund der vorliegenden Bodenver-
hiltnisse nicht praktikabel, sodass es zuriickgehalten
werden muss. Anstelle von Riickhalteeinrichtungen
auf den privaten Grundstlicken mit Anschluss an ei-
nen Regenwasserkanal wird das Niederschiagswas-
ser (ber einen Regenwasserkanal in den Weseralt-
arm geleitet und dort auf natiirfiche Weise zuriickge-
halten bzw. versickert. Dem Regenwasserkanal darf
grundsitzlich nur unbelastetes Oberflachenwasser
zugefiihrt werden.

Kenntnisnahme

i1

Landkrais Hameln-Pyrmont, 29.03.2022

111

Untere Bauaufsichtsbehdrde

Planverfahren

Der Geltungsbereich eines B-Plans darf sich nicht mit dem Gel-
tungsbereich eines anderen B-Plans iberschneiden oder Gber-
lagern.

Mit dem vorgelegten B-Plan-Entwurf ,,Auf dem groRen Aacke i1l
wird die im B-Plan Nr. 2 ,Auf dem groBen Aacke 1" festgesetzte
Spielplatzfiiche Gberplant {und damit in diesem Teilbereich
aufgehoben). Dies sollte nicht nur in der Begriindung dargelegt (s.

Es ist nicht richtig, dass die im B-Plan Nr. 2 LAuf dem
groBen Aacke I festgesetzte und angelegte Spiel-
platzfiache Gberplant wird. Richtig ist, dass ein Teilbe-
reich des Bebauungsplans Nr. 1 Uberpiant wird. Hier-
bei handelt es sich um einen festgesetzten Spielplatz,
der niemals angelegt wurde und im Zuge der Aufstel-
lung des hier in Rede stehenden B-Plans der wohn-
baulichen Entwicklung zugefithrt wird. Dies wird in
der Planbegriindung ausgefiihrt. Der Bebauungsplan

Ist berlicksichtigt ge-
wesen

Begriindung S. 6) sondern auch auf dem Plan vermerkt werden. Im | beinhaltet  zudem foigenden  Hinweis:  Mit
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Begriindung

abschlieRenden Satzungsbeschluss ist auch dariiber zu beschlieBen
und in der Bekanntmachung darauf hinzuweisen.

Inkrafttreten dieser Bauleitplanung treten in dessen
Geltungsbereich die bisher wirksamen Festsetzungen
des Bebauungsplans Nr. 1 ,Auf dem grofien Aacke”
auRer Kraft und werden durch die Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 5 ,Auf dem groBen Aacke -
ersetzt. Eine Uberlagerung von zwei rechtskraftigen
Bebauungsplanen erfolgt nicht.

11.2

Planzeichnung/Festsetzungen

Mit Geh- Fahr und Leitungsrechten zu belastende Fldchen (§ 9 Abs.
1 Nr. 21 BauGB i.Z.m. § 5 Satz 2 der Textlichen Festsetzungen)

Aus Griinden der Rechtsklarheit wird empfohlen, die o. g. Flachen
als selbstindige Festsetzung statt als {iberlagernde Festsetzung zu
treffen. Sofern diese Flachen keine eigene Parzelle bilden, stellt
sich die Frage der Umsetzung bei der Ermittlung der GRZ. Um
herausgerechnet werden zu konnen, miissen sie ein Grundstlick
bilden.

Fiir die Rechtsklarheit ist es nicht erforderlich, die
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte als seibstdndige an-
statt als (iberlagernde Festsetzung zu treffen. Es ist
jedoch zielfithrend, die FlichengriRen der GFLs in
die Planung aufzunehmen. Das im westlichen Teil
des Plangebiets festgesetzte GFL 1 hat eine Flache
von 118 m? und das im siidlichen Bereich festge-
setzte GFL 2 hat eine Flache von 87 m?. Die Planbe-
griindung wird im Kap. 10 um diese Flachenangaben
erganzt. Fir diese Fldchen ist ein Uberschreiten der
(GRZ bis 1,0 zuldssig.

Wird teilweise be-
riicksichtigt

11.3

e Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Bdumen,
Striiuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. INr. 25
BauGB)
Die stidtebauliche Zielsetzung der Rahmeneingrinung des Plange-
bietes durch eine mehrreihige, geschlossene Feldgehtlzdecke
sollte aus Griinden der Rechtssicherheit nicht in die GBY sondern
als textliche Festsetzung in den Plan aufgenommen und in der Be-
griindung zu Kapitel 8 entsprechend erldutert werden.

Die PflanzmaRnahme ist als drtliche Bauvorschrift (§
3) rechtssicher festgeschrieben. Die getroffene Rege-
lung in Form einer OBV hat gegeniiber der Festset-
zung nach BauGB den Vorteil, dass ein Verstold wir-
kungsvoll geahndet werden kann. Bei einem VerstoR
liegt eine Ordnungswidrigkeit vor, die gem. § 80 Abs.
3 NBauO mit einer Geldbufe von bis zu mit einer
Ordnungswidrigkeitsstrafe bis zu 50.000 € belegt
werden kann. Rechtlich ist die Kontrolle der Einhal-
tung von drtlichen Bauvorschriften und die Durch-
fiihrung von Ordnungswidrigkeitsverfahren beim
Bauaufsichtsamt des Landkreis Hameln Pyrmont

Wird nicht berlck-
sichtigt
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Begrindung

angesiedelt. Die Verwaltung der Stadt Hessisch
Oldendorf unterstiitzt die Umsetzung durch regelma-
Rige Kontrolle. Darliber hinaus werden die Anlage,
Erhaltung und Pflege der PflanzmaRnahme im stad-
tebaulichen Vertrag sowie im Erschliefungsvertrag
geregelt.

Eine entsprechende BuBgeldzahlung kann bei einer
reinen Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
nicht erhoben werden. Hier kann bei einem Verstold
nur § 178 BauGB Anwendung finden. Danach kann
die Gemeinde den Eigentimer durch Bescheid ver-
pflichten, in einer angemessenen Frist die Bepflan-
zung durchzufihren.

11.4 | Redaktioneiler Hinweis Wird redaktionell gedndert. Wird berlicksichtigt
Auf Seite 4, 2. Absatz der Begrindung:

Gemeint ist die StraRe ,Uber den Eichen” nicht die ,Eichenstraiie”.
115 | Untere Naturschutzbehorde Siehe hierzu Abwigung zu 10.2. wird beriicksichtigt
Aus Sicht der Unteren Naturschutzbehdrde nehme ich in Bezug
auf die o. g. Bauleitplanung wie folgt Stellung:

Wenn gleich es sich bei dem Vorhaben um einen Bebauungsplan
der Innenentwicklung geméaf § 13 b BauGB handelt und damit eine
Umweltprifung nicht erforderiich ist, wird darauf hingewiesen,
dass der Besondere Artenschutz gemag § 44 des Bundesna-
turschutzgesetzes (BNatSchG) greift.

Die Ackerfliche, die durch die geplanten Bebauungen im B-Plange-
biet in Anspruch genommen werden soll, besitzt trotz ihrer ver-
gleichsweise geringen Strukturvielfalt einen naturschutzfachlichen
Wert, insbesondere fir végel des Offenlandes (Feldlerche,
Rebhuhn, Wachtel u.a.}. Ich bitte dies im Rahmen der Abarbeitung ;
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der artenschutzrechtlichen Verbotstathestinde gemdR § 44
BNatSchG zu beriicksichtigen und der UNB entsprechende
Kartierergebnisse flr eine abschlieRende Beurteilung vorzulegen.
Dabei ist auch die Umgebung der beplanten Flichen zu unter-
suchen, da insbesondere Feldlerche und Rebhuhn auch ihre Re-
viere aufgeben, wenn die Bebauung an ihre Nester heranrickt,
Magliche Revierverluste sind zu bilanzieren und gegebenenfalls zu
kompensieren.

11.6

Die Baufeldfreimachung kann innerhalb der Brut- und Setzzeit nur
erfolgen, wenn unmittelbar vor Baufeldfreimachung durch einen
qualifizierten Fachgutachter ausgeschlossen wurde, dass es zu Ver-
botstatbestanden nach § 44 BNatSchG kommen kann. Ggf. werden
Vergramungsmalnahmen erforderlich.

Die artenschutzrechtlichen Hinweise werden um die-
sen Hinweis erganzt. Der Vorhabentrager wird davon
in Kenntnis gesetzt.

Wird beriicksichtigt

11.7

Die innerhalb der StraRenverkehrsfldche festgesetzien Laubbidume
sollten aus naturschutzfachlicher Sicht auf einer Breite von
mindestens 2 Metern angelegt werden, damit sich die Wurzeln der
Gehdlze entwickeln kénnen. Zudem fehlt eine Festlegung, wer
diese Festsetzungen zur Bepflanzung erflllt und zu welchem Zeit-
punkt dies spatestens erfolgen soil.

§ 8 textliche Festsetzungen wird wie folgt umformu-
liert:

je Baum ist eine begriinte Vegetationsfldche von min-
destens 9 m? mit einer durchwurzelbaren Mindest-
schichtdicke von 1 m anzutegen und nachhaltig gegen
{Iberfahren zu schiitzen. Die Mindestbreite der Vege-
tationsfliche muss 2 m betragen. Die Baumscheibe ist
mit Bodendeckern dauerhaft zu begriinen.
AuRerdem wird im stidtebaulichen Vertrag geregelt,
das der Vorhabentréger sich verpflichtet, die von

ihm zu errichtenden Anlagen und Anpflanzungen im
Plangebiet so zu gestalten, wie dies aus der endgllti-
gen Bebauungsplansatzung und den zugehdrigen
Ausbaupldnen / Beschreibungen der ErschlieBungs-
anlagen ersichtlich ist.

Der Herstellungszeitpunkt der PlanstraBe istim Er-
schlieRungsvertrag geregelt.

wird beriicksichtigt
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Begriindung

11.8

im Hinblick auf die geplante randliche Eingrinungspflanzung
merke ich folgendes an:

Es wird ausdriicklich begriiRt, dass fir eine randliche Eingrinung
des B-Plan-Gebietes ein 5 Meter breiter Gehdlzstreifen hin zur
frejen Landschaft vorgesehen ist.

Mit Schreiben vom 28. November 2020 (s. Anlage) an die Stadt
Hessisch Oldendorf hat das Naturschutzamt darauf hingewiesen,
dass in vielen Baugebieten die mit B-Plan im Randbereich zur
freien Landschaft festgesetzten Eingrinungspflanzungen nicht
umgesetzt worden sind.

Es wird daher um Mitteilung gebeten, wie diese Fingrinungspfian-
zungen verbindlich hergestellt werden sollen.

Siehe hierzu Abwagung zu 11.3.

Kenntnisnahme

11.8

Anmerkung zum Landschaftsrahmenplan (s. 5. Begriindung 5. 9 Ka-
pitel 5.2}:

Der Landkreis Hameln-Pyrmont als untere Naturschutzbehodrde hat
bereits 1991 den Landschaftsrahmenplan (LRP) als gutachtlichen
Fachplan aufgestelit und diesen im Jahre 2001 erstmals fort-
geschrieben. Derzeit befindet sich der LRP in der 2. Fortschreibung.

Kennthisnahme

11.10

Aus Sicht der archiologischen Denkmalpflege nehme ich wie foligt
Stellung:

Im Geltungsbereich des o. g. B-Plans sind bisher keine vor- und
friihgeschichtlichen Funde bekannt. Dies ist bei ackerbaulich ge-
nutzten Elichen ohne tiefere Bodeneingriffe jedoch nicht un-
gewdhnlich und |ésst keine RiickschlUsse auf evtl. vorhandenes
archiologisches Potential oder dessen Fehlen zu. Aus Sicht der
archaologischen Denkmalpflege ist auf dem geplanten Gel-
tungsbereich des B- Plans inshesondere aufgrund der siedlungsge-
ografisch glinstigen Lage, u.a. der Hanglage in Richtung des in der

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
wurden zur Beachtung an den Vorhabentrager wei-
tergeleitet.

Da die Stadt Hessisch Oldendorf nicht Fldcheneigen-
tiimer ist und somit keinen unmittelbaren Zugriff
hat, soll auf die Beantragung einer umfassenden
denkmalrechtlichen Genehmigung seitens der Stadt
verzichtet werden. Gleiches gilt fiir die empfohlene
Harte Prospektion der Flache im Vorfeld jeglicher

Wird bertcksichtigt
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Nihe liegenden Albertbachs, mit archiologischen Funden und Be-
funden zu rechnen. Jegliche Bodeneingriffe, wie ErschlieBungsar-
beiten, Oberbodenabtrag und alle in den Unterboden reichenden
Erdarbeiten bediirfen daher nach § 13 Abs. 1i.V.m. 8§10 NDSchG
einer denkmalrechtlichen Genehmigung der Unteren
Denkmalschutzbehérde (Bodenarchdologie) des Landkreises Ha-
mein-Pyrmont. Bei baugenehmigungspflichtigen MaRnahmen ist
diese zusammen mit der Baugenehmigung zu erteilen. Diese kann
gem. § 13 Abs. 2 NDSchG versagt oder mit Auflagen und Bed-
ingungen verbunden werden.

Im Interesse der Planungssicherheit wird seitens der Unteren
Denkmalschutzbehdrde empfohlen, im Vorfeld der Baumalinahme
gine Harte Prospektion durchfithren zu lassen, um zu {iberprifen,
ob und in welchem AusmaR archéologische Bodendenkmale
betroffen sind. Hierbei wird der Oberboden bis auf den anstehen-
den Boden abgezogen. Diese Arbeiten sind durch eine qualifizierte
Fachkraft {mindestens Grabungstechniker/in) zu begleiten, deren
Beauftragung im Vorfeld der MaRnahme eng mit der Unteren
Denkmalschutzbehdrde abzustimmen ist.

Bei dieser Vorgehensweise ist durch die Stadt Hessisch Oldendorf
ein Antrag auf denkmalrechtliche Genehmigung bei der Unteren
Denkmalschutzbehsrde des Landkreises Hameln-Pyrmont, Natur-
schutzamt, ginzureichen.

In die Festsetzungen des B-Plans ist bei der oben beschriebenen
Vorgehensweise folgende Formulierung aufzunehmen:

Saliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten archdologische Bo-
denfunde {das kdnnen u.a. sein: TongefiRscherben, Holzkohieans-
ammlungen, Schlacken sowie auffllige Bodenverfarbungen und
steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) zutage
treten, sind diese gemal §14 Abs. 1 des Niedersdchsischen

BaumaRnahmen. Letzteres liegt darin begrindet,
dass im Baugebiet aufgrund des zuldssigen MaBes
der baulichen Nutzung nur ein geringfiigiger Eingriff
zu erwarten ist und groRe Teile der Flachen unbe-
rithrt bleiben. Erst auf Ebene der Baugenehmigung
wird ersichtlich, in welchem Bereich ein Eingriff in
den Boden unausweichlich bleibt. Fiir diesen Bereich
kann parallel zum Bauantrag ein Antrag auf denkmal-
rechtliche Genehmigung gestellt werden. Insofern
wird auf den zweiten Hinweis Bezug genommen, SO
dass fiir jedes einzelne Baugrundstiick von den je-
weiligen Bauherren ein Antrag auf denkmalrechtli-
che Genehmigung bei der Unteren Denkmalschutz-
hehérde des Landkreises Hameln-Pyrmont, Natur-
schutzamt, einzureichen ist. Dies wird der in der
Planzeichnung als auch in der Begriindung erganzt.

Es handelt sich um eine redaktionelle Anderung, die
keine erneute &ffentliche Auslegung der Planung be-
grindet.

Dieser Hinweis soll auch in die Kaufvertrage mit auf-
genommen werden.
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Denkmalschutzgesetzes {(NDSchG) meldepflichtig und miissen der
unteren Denkmalschutzbehorde beim Landkreis Hamein-Pyrmont,
Naturschutzamt, oder dem Niedersichsischen Landesamt flir
Denkmalpflege unverziiglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs, 2 des NDSchG bis
sum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu
lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehsrde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Sollte die oben beschriebene Vorgehensweise nicht in Betracht
karnmen, ist fir jedes einzelne Baugrundstiick von den jeweiligen
Bauherren ein Antrag auf denkmalrechtliche Genehmigung bei der
Unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises Hameln-Pyr-
mont, Naturschutzamt, einzureichen.

In die Festsetzungen des B-Plans ist dann folgende Formulierung
aufzunehmen:

Aus Sicht der archiologischen Denkmalpfiege muss in dem Plange-
biet mit archdologischen Funden und Befunden gerechnet werden.
S3mtliche Erdarbeiten bedirfen daher einer denkmalschutzrecht-
lichen Genehmigung gemal § 10 NDSchG in Verbindung mit § 13
NDSchG der Unteren Denkmalschutzbeharde. Diese kann verwehrt
werden oder mit Auflagen verbunden sein.

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten archiologische Bo-
denfunde (das kdnnen u.a. sein: TongefiRscherben, Holzkohieans-
ammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) zutage
treten, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Niedersichsischen
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der
unteren Denkmalschutzbehdrde beim Landkreis Hameln-Pyrmont,
Naturschutzamt, oder dem Niedersichsischen Landesamt flir
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Denkmalpflege unverziiglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach §14 Abs. 2 des NDSchG bis
sum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehorde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

11.11

Untere Bodenschutzbehorde

Aktuell handelt es sich bei dem Plangebiet um eine landwirtschaft-
lich genutzte Fldche. Der Schutz des Oberbodens ist zuklnftig zu
beriicksichtigen. Als Ergdnzung zu Hinweis Nummer 3 bitte ich die
DIN 19639 - Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bau-
vorhaben - Stand: September 2019 mit aufzufihren.

Der Hinweis Nr. 3 wird entsprechend erganzt

Wird beriicksichtigt

11.12

Brandschutz

Gegen den o. a. Bebauungsplanentwurf bestehen von hier aus
keine Bedenken, wenn die Loschwasserversorgung {Grundschutz)
in dem ausgewiesenen Gebiet sichergestellt wird.

Die Loschwasserversorgung kann nur als sichergestellt angesehen
werden, wenn

flir WA

a) dernach dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW ~Bereitstellung
von Léschwasser durch ffentliche Trinkwasserversorgung”
erforderliche Léschwasserbedarf fiir den Grundschutz (96
m?/h) vorhanden ist;

b} die vorgenannte Loschwassermenge fir eine Loschzeit von
7 Stunden zur Verfligung steht;

¢) ausreichende Entnahmemoglichkeiten in einem Radius von
max. 300 m vorgesehen werden;

d) bei Sicherstellung aus dem Versorgungsnetz der Netzdruck
withrend der Entnahme nicht unter 1,5 bar {erforderlicher
Kraftspritzeneingangsdruck} abfalit.

Zur Uberpriifung der méglichen Wasserentnah-
memenge im Umfeld des Planungsbereichs wurde
ein Messauftrag in Auftrag gegeben. Insgesamt
wurde an 4 Unterflurhydranten eine Messung durch-
gefihrt. Diese ergab, dass im Radius von max. 300 m
bei einem Unterflurhydranten bei einem Ruhedruck
von 6,5 bar 55 m?/h bei 1,2 bar méglich waren. Die
Messung stellt nach Auskunft der Stadtwerke einen
Momentanwert dar, der je nach Tageszeit und Witte-
rungsverhaltnissen variieren kann.

Nach Riicksprache mit dem Landkreis Hameln-Pyr-
mont sind die in der Stellungnahme formulierten 96
m3/h als Empfehlung zu betrachten. Diese Aussage
kann nachvollzogen werden, da geméR dem DVGW-
Arbeitsblatt W 405 der Grundschutz fir Wohnge-
biete, Mischgebiete, Dorfgebiete und Gewerbege-
biete mit Geb3uden mit bis zu 3 Vollgeschossen tat-
sichlich bei einem Léschwasserbedarf 48 m?/h liegt,
wenn die iberwiegende Bauart feuerbesténdig oder

Wird teilweise be-
riicksichtigt
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feuerhemmend ist und Uberwiegend harte Beda-
chungen vorliegen. Aufgabe der Stadt ist es, im Rah-
men des &ffentlichen Brandschutzes, eben diesen
Grundschutz von 48 m3/h zu gewahrieisten. Insofern
werden diese Anforderungen zur Kenntnis genom-
men.

Mach dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW gilt der
Ldschwasserbedarf vom 96 m3/h fir Wohngebiete,
Mischgebiete, Dorfgebiete und Gewerbegebiete mit
bis zu 3 Vollgeschassen, wenn eine mittlere oder
groRe Brandempfindlichkeit der Gebdude vorliegt.
Wenn eine kleine BrandempfindlichKeit angenom-
men werden kann, gilt gemaR dem Arbeitsbiatt fir
eben diese bis zu 3-geschossig bebaubaren Wohn,-
Misch-, Dorf- oder Gewerbegebiete ein Loéschwasser-
bedarf von 48 m3/h. Der Bebauungsplan setzt ein all-
gemeines Wohngebiet mit maximal 1 Voligeschoss
fest. Auch vor diesem Hintergrund wird von Seiten
der Stadt Hessisch Oldendorf fiir die eingeschossige
Bebauung ein Grundschutz von 48 m?/h fiir das Plan-
gebiet als ausreichend eingestuft. Diese Loschwas-
sermenge kann aus dem Netz bereitgestellt werden.
Grundsatzlich ist es méglich, dass im Rahmen des
privaten Brandschutzes bei einzelnen Bauvorhaben,
aufgrund der individuellen Bauweise bzw. der ver-
wendeten Materialien, ein héherer Loschwasserbe-
darf als 48 m?/h im Baugenehmigungsverfahren
nachzuweisen ist. In diesem Fall wiren dann im Rah-
men der privaten BaumaRnahme beispielsweise Zis-
ternen etc. anzulegen.
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Die Zuwegungen und die Aufstell- und Bewegungsflachen fir die
Feuerwehr sind, gemaR §§ 1 und 2 der DVO-NBauQ und der Richt-
linie Uber Fidchen fiir die Feuerwehr — Niedersachsen, zu bemes-
sen und herzustellen.

Der Hinweis wird in die Planbegriindung Ubernom-
men.

Wird berticksichtigt

Zufahrten und Zuwegungen Uber Eremdgrundstiicke {ausge-
nommen sind éffentliche Verkehrswege) mussen {iber Baulasten
(&ffentlich-rechtliche Verpflichtungen) abgesichert sein. Diese Zu-
fahrten und Zuwegungen miissen bei jeglichen Witterungsbed-
ingungen gefahrenlos befahr- und begehbar und jederzeit in der
vorgeschriebenen Breite passierbar (frei von Hindernissen) sein.

Der Hinweis wird in die Planbegriindung Ubernom-
men. Der Bebauungsplan setzt Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechte fest, damit die ErschiieRung rickwértig
gelegener Grundstiicke gewihrieistet werden kann.

Wird bericksichtigt
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14 Beschluss

Die vorstehende Begriindung hat der Rat der Stadt Hessisch Oldendorf in seiner Sitzung am A4b.06 7L
als Begriindung gemaR § 9 Abs. 8 BauGB beschlossen.

Hessisch Oldendorf, 04.0% 2L

—_——

Blrgermeister
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Liste der verwendeten Abkiirzungen und Bezeichnungen

Zeichen Einheit Bedeutung

Ig Dekadischer Logarithmus

- dB Dezibel, bezeichnet Linear-Pegel und Pegeldifferenzen

- dB(A) A-bewertete Schall-Pegel

Ly dB(A) Pegel der flaichenbezogenen Schallleistung

Ly dB(A) Pegel der langenbezogenen Schallleistung

Ly dB(A) Schallleistungspegel

By dB(A) Mittelungspegel

Lreg dB(A) :\Jach dem Taktmaximalpegelverfahren ermittelter Mitte-
ungspegel

L dB(A) Beurteilungspegel

K dB Zuschlag bei der Bildung des Beurteilungspegels

zGG t zuléssiges Gesamtgewicht

DTV Kfz/ 24 h Durchschnittliche tégliche Verkehrsstarke

M Kfz / h MaBgebende Verkehrsstarke

p % Lkw-Anteil an der DTV

Ln,e dB(A) Emissionskennwert von Verkehrswegen

hg m Quellhdhe

Soweit im Rahmen dieser schalltechnischen Untersuchung fachjuristische Fragestellungen
angesprochen werden, gelten die damit verbundenen Aussagen nur vorbehaltlich einer
fachjuristischen Priifung, die durch die diese schalltechnische Untersuchung verfassenden
Sachverstindigen nicht durchgefiihrt werden kann.
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1 Allgemeines und Aufgabenstellung

Die Stadt Hessisch-Oldendorf beabsichtigt eine Erweiterung des Baugebietes ,Auf dem
groBen Aacke II' in Weibeck. Gerdauschimmissionen innerhalb des Plangebiets kénnen
durch die am Plangebiet vorbeifiihrenden 6ffentlichen StraBen hervorgerufen werden.

Im Bauleitplanverfahren sind die moglichen Auswirkungen der genannten Gerauschquellen
im Sinne des BImSchG [1] zu berlicksichtigen. In dieser schalltechnischen Untersuchung
werden die Gerduschimmissionen durch Verkehrslarm rechnerisch ermittelt und anhand
der einschldgigen Richtlinien schalltechnisch beurteilt.

In Abschnitt 2 dieser Untersuchung werden zunachst die fiir die Beurteilung der Gerausch-
immissionen des Projekts relevanten Verordnungen, Vorschriften und Normen aufgefihrt
und auszugsweise zitiert. Daran anschlieBend werden in Abschnitt 3 die verwendeten
Emissionsansatze einzelner Gerduschquellen sowie die relevanten Haufigkeiten und Ein-
wirkzeiten aufgefiihrt. Abschnitt 4 erldutert die Berechnungsverfahren der Gerduschim-
missionen, d. h. die VerknUpfung der in Abschnitt 3 dargestellten quellseitigen Emissions-
Kennwerte mit den immissionsseitigen Beurteilungspegeln an den jeweils zu betrachten-
den Immissionsorten. Abschnitt 4 schlieBt mit der Beurteilung der ermittelten Beurtei-
lungspegel und diskutiert gegebenenfalls daraus resultierende MaBnahmen.

Die Ermittlung der maBgeblichen Beurteilungspegel erfolgt auf Grundlage der DIN
18005[5], Abschnitt 7, d. h. in Verbindung mit den fliir jede Larmart einschlagigen Vor-
schriften, d. h. hier mit den RLS-90 [4].

Die Beurteilung der zu erwartenden Gerdauschimmissionen durch Verkehrsldrm im Plange-
biet erfolgt auf der Grundlage des Beiblatts 1 zur DIN 18005. Dabei wird im Zusammen-
hang mit einer Beurteilung geman Beiblatt 1 zu DIN 18005 [6] der Begriff des Orientie-
rungswerts verwendet.
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2.1

Untersuchungs- und Beurteilungsgrundlagen

Vorschriften, Regelwerke und Literatur

Bei den nachfolgenden Untersuchungen wurden die Ausfiihrungen der folgenden Unterla-
gen, Verwaltungsvorschriften, Normen und Richtlinien beziglich der Berechnung und Be-
urteilung der schalltechnischen GréBen zugrunde gelegt:

[1]

[2]
[3]

[4]

[5]

[6]

[7]

(8]

(9]

BImSchG

Baugesetzbuch

BauNVO

RLS-90

DIN 18005-1

Beiblatt 1
zu DIN 18005-1

DIN 4109-1:2018-01

DIN 4109-2:2018-01

DIN 4109:1989-11

"Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiitterungen u.
a. Vorgénge”

(Bundes-Immissionsschutzgesetz)

in der derzeit glltigen Fassung

"Baugesetzbuch in der aktuellen Fassung”

"Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke”
(Baunutzungsverordnung - BauNVO)

"Richtlinien fiir den Lirmschutz an StraBen”
Ausgabe 1990

"Schallschutz im Stadtebau - Teil 1: Grundlagen und Hin-
weise flr die Planung”
Ausgabe Juli 2002

"Schallschutz im Stadtebau; Berechnungsverfahren -
Schalltechnische Orientierungswerte fiir die stédtebauliche
Planung”

Ausgabe Mai 1987

"Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen”
Ausgabe Januar 2018

"Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise
der Erfiillung der Anforderungen”
Ausgabe Januar 2018

"Schallschutz im Hochbau;
Anforderungen und Nachweise”
Ausgabe November 1989
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[10] VL&rmSchR 97 "Richtlinie fur den Verkehrslarmschutz an Bundesfern-
straBen in der Baulast des Bundes”
Allg. Rundschreiben StraBenbau Nr. 26/1997
Bundesminister fur Verkehr

[11] 24. BImSchV "ierundzwanzigste Verordnung zur Durchfiihrung des Bun-
des- Immissionsschutzgesetzes”
(Verkehrswege-SchallschutzmaBnahmenverordnung)
vom 04. Februar 1997

[12] VDI 2719 "Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtun-
gen"
Ausgabe August 1987

2.2 Verwendete Unterlagen

¢ ALK-Daten im Format dxf,
e Vorentwurf zum Bebauungsplan,

e \erkehrsdaten aus einer Sonderzahlung 2019.

2.3 Beurteilungsgrundlagen

Bauleitplanung-Gerduscheinwirkungen auf das Plangebiet

Grundlage fiir eine schalltechnische Beurteilung von stadtebaulichen Planungen bildet im
Allgemeinen die DIN 18005. Neben Hinweisen zur Ermittlung der maBgeblichen Immissi-
onspegel unterschiedlicher Larmarten in den Abschnitten 2 bis 6 der Norm enthélt Bei-
blatt 1 Orientierungswerte als Anhaltswerte fiir eine schalltechnische Beurteilung. Die
richtliniengerecht und je nach Larmart auf unterschiedliche Weise ermittelten Immissions-
pegel (Beurteilungspegel) werden zur Beurteilung mit den Orientierungswerten verglichen.
Eine mogliche Uberschreitung der Orientierungswerte kann ein Indiz fUr das Vorliegen
_schadlicher Umwelteinwirkungen® im Sinne des BImSchG sein. Der Begriff Orientierungs-
wert zeigt, dass bei stadtebaulichen Planungen keine strenge Grenze fur die Beurteilungs-
pegel der jeweiligen Larmart existieren soll, sondern das Vorliegen ,schadlicher Umwelt-
einwirkungen" im Zusammenhang mit den nach § 1 BauGB [2] geforderten ,gesunden
Wohn- und Arbeitsverhaltnissen® von weitaus mehr Faktoren abhéngig sein kann. Dieser
Sichtweise entspricht auch die stédndige Rechtsprechung (vgl. hierzu z. B. die Urteile
BVerwG 4CN 2.06 v. 22.03.2007 oder OVG NRW, 7D89/06.NE v. 28.06.2007).

Beiblatt 1 zu DIN 18005 enthélt die folgenden Orientierungswerte, welche zwischen den
einzelnen Gebietsarten der BauNVO differenzieren:
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b) Bei allgemeinen Wohngebieten (WA), Kleinsiedlungsgebieten (WS) und Camping-
platzgebieten

tags 55 dB(A) nachts 45 dB(A) bzw. 40 dB(A)

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere flr Industrie-, Gewerbe- und
Freizeitlarm sowie fiir Gerdusche von vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben gelten.«

Bei Gerauscheinwirkungen unterschiedlicher Gerduschquellen ist gemaB Beiblatt 1 zur DIN
18005 Folgendes zu beachten:

»Die Beurteilungspegel der Gerdusche verschiedener Arten von Schallquellen (Verkehr,
Industrie und Gewerbe, Freizeitlarm) sollen wegen der unterschiedlichen Einstellung der
Betroffenen zu verschiedenen Arten von Gerduschquellen jeweils flir sich allein mit den
Orientierungswerten verglichen und nicht addiert werden.«

2.4 Schutzbediirftige Baufldchen

Das in der Rechtsprechung aus § 50 BImSchG abgeleitete Optimierungsgebot soll unter
dem Gesichtspunkt des Gerauschimmissionsschutzes zu einer nachbarschaftlichen Ver-
traglichkeit verschiedener Gebietstypen der BauNVO fuhren. Durch die Ausweisung von
differenzierenden Gebietstypen wird die Zuldssigkeit von Vorhaben stadteplanerisch ge-
steuert. Die unterschiedliche Pragung von Baugebieten flihrt nach Auffassung der sténdi-
gen Rechtsprechung zu unterschiedlichen Schutzbedtrftigkeiten hinsichtlich Gerauschim-
missionen. Uber Beiblatt 1 zu DIN 18005 werden die Schutzbediirftigkeiten einzelner Ge-
bietstypen in Form von Orientierungswerten konkretisiert. Eine aus anderen Richtlinien,
Vorschriften oder Verordnungen bekannte konkrete Definition eines Immissionsorts, d. h.
eines Punktes, an dem die schalltechnische Beurteilung anhand von Orientierungswerten
erfolgen soll, existiert im St&dtebau nicht. Einen Hinweis gibt Beiblatt 1 zu DIN 18005,
wonach der genannte Orientierungswert bereits am Gebietsrand eingehalten werden soll-
te. Demzufolge werden bei schalltechnischen Untersuchungen zur Bauleitplanung die
Schutzbediirftigkeiten von Gebieten (Fléchen) entweder flachenhaft oder durch das Gebiet
représentierende Einzelpunkte (Immissionsorte) an den Gebietsrandern abgebildet.
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3 Ermittlung von Gerduschemissionen

3.1 Offentlicher StraBenverkehrsldrm (Fischbecker StraBle, L 423)

GemaB Gleichung 6 der RLS-90 bestimmt sich der Emissionspegel zu:
Lm,E = LEES) + Dv + DStTo + DS!‘.g + DE .

Dabei bezeichnen die einzelnen Summanden die Korrektur des Mittelungspegels L& fiir
unterschiedliche zulédssige Hochstgeschwindigkeiten, die Korrektur fir unterschiedliche
StraBenoberflichen, den Zuschlag flr Steigungen und Gefdlle sowie eine Korrektur fr
Spiegelschallquellen. Der Mittelungspegel Lﬁs) wird aus der maBgebenden stiindlichen
Verkehrsstarke M in Kfz/h und dem mittleren Lkw-Anteil p in % fir Lkw mit einem zuléssi-
gen Gesamtgewicht von mehr als 2,8 t errechnet. Je nach Eingangsdaten kann der ge-
nannte Kennwert auch aus der DTV und der daraus abgeleiteten maBgebenden stiindli-
chen Verkehrsstirke und dem maBgebenden Lkw-Anteil nach Tabelle 3 der RLS-90 be-
rechnet werden. Die genannten Verkehrsstarken und die daraus resultierenden Emissions-
und Immissionspegel sind Jahresmittelwerte.

GemaB den Angaben der Sonderzdhlung 2019° ist von folgenden Verkehrsmengen auszu-
gehen:

Tabelle 1: Gesamtverkehr aus dem Jahr 2019

Verkehr Kfz in 24 h

Bezeichnung (DTV) Verkehr Lkw in 24 h
Fischbecker StraBe, auBerorts (in

Richtung Hessisch-Oldendorf) SAHEG 178
Fischbecker StraBe, auBerorts (in

Richtung Weibeck) 2635 205
Fischbecker StraBe, auBerorts (in

Richtung Weibeck; Abbieger L 432) 1238 127
Fischbecker StraBe, innerorts

(Weibeck, in Richtung Ortsmitte) EHS a1
Fischbecker StraBe, innerorts

(Weibeck, in Richtung Ortsausgang) 1267 20
L 432 (in Richtung Weibeck) 1365 103
L 432 (in Richtung Héfingen) 1308 67

Prognosewerte sind nicht bekannt. Es wird daher vorsorglich von einer Verkehrsmengen-
steigerung von 1 % pro Jahr ausgegangen.

a Es erfolgte eine einwdchige Z&ahlung durch die Gemeinde. Eine Ermittlung der DTV erfolgte nicht. Daher wur-
den diese Werte arithmethisch gemittelt.
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Tabelle 2: Gesamtverkehr fir das Jahr 2030

y Verkehr Kfz in 24 h :
Bezeichnung (DTV) Verkehr Lkw in 24 h
Fischbecker StraBe, auBerorts (in
Richtung Hessisch-Oldendorf) 2904 198
Fischbecker StraBe, auBerorts (in
Richtung Weibeck) 2923 228
Fischbecker StraBe, auBerorts (in
Richtung Weibeck; Abbieger L 432) 1376 14l
Fischbecker Straf3e, innerorts
(Weibeck, in Richtung Ortsmitte) 1640 %0
Fischbecker StraBe, innerorts
(Weibeck, in Richtung Ortsausgang) 1623 100
L 432 (in Richtung Weibeck) 1516 115
L 432 (in Richtung Hofingen) 1452 75

Zur Bestimmung der maBgebenden stiindlichen Verkehrsstarke und gegebenenfalls nicht
bekannter Lkw-Anteile kann auf Tabelle 3 der RLS-90 zuriickgegriffen werden.

Tabelle 3: Tabelle 3 der RLS-90

StraBengattung tags (6-22 Uhr) nachts (22-6 Uhr)

Landes-, Kreis- und Gemein-
deverbindungsstraBen

0,06*DTV 20 0,008*DTV 10

Man erhalt folgende Kennwerte:

Tabelle 4: Gesamtverkehr und Lkw-Anteile (M und p gem. RLS-90) fir das Jahr 2030,
Prognosefall inkl. Zusatzverkehr

Bezeichnung Mr (Tag) | pr(Tag) | My (Nacht) | py (Nacht)
Pochbecker St miborots(n | 1ez0 | 70% | 22 | 35%
Focbecer st auberois (0| 755 | 7,00 | 24 | 40%
oo eibedk; Avbieger L432) | 86 | 105% | 110 | 53%
(Weibeck, In Richtung Ortemitte) 984 | 56% | 131 | 28%
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Bezeichnung M (Tag) | pr(Tag) | My (Nacht) | pn (Nacht)
Fischbecker Straf3e, innerorts

(Weibeck, in Richtung Ortsausgang) 92,7 6,3 % 150 3,1 %

L 432 (in Richtung Weibeck) 91,0 7,7 % 12,1 3,9 %

L 432 (in Richtung Héfingen) 87,1 53 % 11,6 2,6 %

Mit diesen mittleren stiindlichen Verkehrsstirken erhélt man die folgenden

Emissionspe-

gel:

Tabelle 5: Emissionspegel
Bezeichnung Zsl::lh‘:?}ﬂ?;i%?t_ Lin,Tag Lin,g Nacht
Cocbeckor strate, aberots (" [ sooin/n | 61,7 dBla) | 520 4Bl
;‘iﬂgﬁ;ﬂj&iﬁ‘; auBerarssin 70 km / h 59,7 dB(A) | 49,5 dB(A)
et Mo Ladzy | Mlmih | snde() | 468 degE)
(Weibeck, in Richtung Ortamite) 30km/h | 564dB(A) | 46,4 dBA)
F‘ifj(;?t?:cclieirnsggr?tinig r(])e:tc;;tjsgang) 30 km / h 51,9 dB(A) 41,8 dB(A)
L 432 (in Richtung Weibeck) 100 km / h 58,2 dB(A) 48,8 dB(A)
L 432 (in Richtung Héfingen) 100 km / h 59,0 dB(A) 49,3 dB(A)

Dabei wurde im vorliegenden Fall keine Korrektur fr die Fahrbahnoberflache (Dg., = 0 dB
fur nicht geriffelte Gussasphalte, Asphaltbetone oder Splittmastixasphalte gem. Tabelle 4
der RLS-90) sowie kein Steigungszuschlag (Ds,, = 0 dB) und keine Korrektur flr Mehrfach-

reflexionen (D; = 0 dB) in Ansatz gebracht.
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4 Ermittlung und Beurteilung der Gerduschimmissionen

4,1 Allgemeines zum Verfahren - Verkehrsldrm

Ausgehend von den in Abschnitt 3 ermittelten Gerduschemissionspegeln sowie den ortli-
chen Verhaltnissen wird eine rechnergestiitzte Schallausbreitungsrechnung auf Grundlage
der RLS-90 durchgefiihrt. In diesen Richtlinien werden fiir jeden Immissionsort die von
den zu beriicksichtigenden Gerduschquellen verursachten Immissionsschallpegel ermittelt,
wobei die Einfliisse von Entfernung, Luftabsorption, Meteorologie- und Bodendampfung
sowie Reflexionen und ggf. die Abschirmung durch vorgelagerte Hindernisse auf dem Aus-
breitungsweg beachtet werden. Im Fall der Bauleitplanung erfolgen die Immissionsberech-
nungen bei freier Schallausbreitung.

Als Quellhdhe der Verkehrsldarmquellen wird richtliniengerecht h, = 0,5 m Uber Geldnde
verwendet. Die Ausbreitungsrechnung erfolgt mit dem Programmsystem SoundPlan 8.2.

4.2 Ergebnisse

In den Planen der Anlagen 2.1 bis 2.4 sind die bei freier Schallausbreitung berechneten
Gerduschimmissionen der L 423 sowie der Fischbecker StraBe flir den Prognosehorizont
2030 flachenhaft im Plangebiet dargestellt. Die Anlagen stellen farbig die Bereiche glei-
chen Beurteilungspegels in 5-dB-Intervallen am Tage und in der Nacht dar. Eine feinere
Unterteilung in 1-dB-Schritten ist gestrichelt dargestellt. Anlage 2.5 stellt die maBgebli-
chen AuBengerduschpegel dar. In den Anlagen 3.1 und 3.2 werden beispielhafte Larm-
schutzwénde dargestelit.

4.3 Schalltechnische Beurteilung

Verkehrslédrm auf der Bauflache
Allgemeines

Der gebietsbezogene Gerduschimmissionsschutz von Bauflachen verfolgt das Ziel, zum
einen schutzbediirftige Aufenthaltsrdume, d. h. R&ume, die zum nicht nur voriibergehen-
den Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, vor schéadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des BImSchG (hier: Verkehrslarm) zu schitzen.

Neben dem Schutz von Aufenthaltsrdumen vor Verkehrslarm sind zum anderen die in der
VLarmSchR[10] definierten AuBenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Freisitze, ...) vor
Verkehrsldrm zu schiitzen. Deren Schutz ware bei einer flachenhaften Einhaltung der
Orientierungswerte fiir den Tag automatisch gegeben.

In der Bauleitplanung geben die Orientierungswerte des Beiblatts 1 zu DIN 18005 einen
Anhalt dafiir, wann von schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG ausge-
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gangen werden muss. Hierbei ist zu beachten, dass die Orientierungswerte keine starren
Grenzwerte darstellen, sondern die Umsetzung von MaBnahmen bei deren Uberschreitung
im Plangebiet abgewogen werden kann. Im Einzelfall kann daher die Umsetzung von MaB-
nahmen bei Uberschreitung von 3 dB, gegebenenfalls sogar bei bis zu 5 dB abwagungsfa-
hig sein.

Flichenhafte Beurteilung der Gerduschimmissionen im Plangebiet

Auf Grundlage der Berechnungsergebnisse der Anlagen 2.1 bis 2.4 ist festzustellen, dass
die bei stadtebaulichen Planungen zur Beurteilung von Verkehrslarm heranzuziehenden
Orientierungswerte des Beiblatts 1 zu DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete am Tage
(55 dB(A)) und in der Nacht (45 dB(A)) auf rd. % der Bauflache Uberschritten wird.

Die Uberschreitungen kénnen bei Beurteilungspegeln von rd. 53 dB(A) bis zu rd. 64 dB(A)
am Tage im allgemeinen Wohngebiet im Bereich der Baugrenzen bis zu 9 dB und in 2 m
Héhe bis zu 6 dB betragen. Nachts kénnen die Uberschreitungen im allgemeinen Wohnge-
biet bei Beurteilungspegeln von rd. 43 dB(A) bis zu rd. 53 dB(A) im Bereich der straBen-
nahen Baugrenzen bis zu 8 dB betragen.

Grundsétzlich ist zu beachten, dass neben den Orientierungswerten, die einen Anhalt fur
das gebietsadaquate Vorliegen erwartungsgeméBer Wohn- und Arbeitsverhéltnisse geben,
im vorliegenden Fall auch der von der Rechtsprechung fiir schalltechnische Belange aus
dem Grundgesetz abgeleitete Schutz der Gesundheit von Bedeutung ist. Eine Gesund-
heitsgefdhrdung wird regelméBig dann angenommen, wenn am Tage ein Beurteilungspe-
gel durch Verkehrslarm von 70 dB(A) und nachts von 60 dB(A) Uberschritten wird. Diese
genannten Tag- und Nachtwerte werden im Plangebiet nicht Gberschritten.

Bei Immissionskonflikten mit Pegelwerten oberhalb der Orientierungswerte und unterhalb
der Schwelle zur Gesundheitsgefahr kénnen gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse im
Fall des Verkehrslarms regelmaBig durch Umsetzung eines ausreichenden baulichen
Schallschutzes hergestellt werden.

Aktive SchallschutzmaBnahmen (Vollschutzvariante)

Um einer fehlerhaften Abwéagung vorzubeugen, ware bei einer ermittelten Uberschreitung
von Orientierungswerten zunéchst die Frage zu beantworten, welche aktiven Schall-
schutzmaBnahmen in Form von Schallschutzwanden oder -wallen erforderlich waren, um
den gebietsbezogenen Immissionsschutz zu gewéhrleisten (vgl. hierzu z. B. HessVGHUTrteil
4C694 10N vom 29.03.2012). In den Anlagen 3.1 und 3.2 sind Schallimmissionsprognosen
mit Larmschutzwanden dargestellt. In Anlage 3.1 wird gezeigt, dass eine Larmschutz-
wand, welche sich zwischen Planungsgebiet und L 423 befindet, eine Héhe von 3,5 m be-
sitzen misste, damit der Orientierungswert am Tag in der Immissionshéhe des Erdge-
schosses (2,0 m) eingehalten wird. Damit wére gewéhrleistet, dass AuBenbereiche wie
Terrassen am Tage ausreichend geschiitzt wéren. In Anlage 3.2 ist eine Schallimmissions-
prognose mit einer in ihrer Lage identischen Wand, aber einer Héhe von 6,5 m dargestellt.
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Diese Héhe ware nétig, um in der Nacht den Orientierungswert im 1. Obergeschoss (5,8
m) einzuhalten und somit mégliche Schlafraume zu schitzen.

Die Darstellungen zur Wirksamkeit der angesprochenen aktiven SchallschutzmaBnahmen
dienen nur der Beantwortung der Frage, was zum Schutz des Plangebiets schalltechnisch
umzusetzen wére in dem Wissen, dass im Allgemeinen derartige Hohen von Larmschutz-
bauwerken als stadtebaulich unvertraglich angesehen werden.

Schutzbediirftige AuBenwohnbereiche in den geplanten Wohnbauflachen

Der Schutz beliebig angeordneter AuBenwohnbereiche ware nur bei flachendeckender Un-
terschreitung des Orientierungswerts am Tage gegeben. Im Bereich der geplanten Baufla-
che liegen die Beurteilungspegel in 2 m Hohe zwischen 53 dB(A) und 67 dB(A) am Tage.
Ordnet man AuBenwohnbereiche auf der schallabgewandten Stidwestseite von Gebauden
an, so kann unter Nutzung der Eigenabschirmung und bei den zu erwartenden Abmessun-
gen des Baukérpers davon ausgegangen werden, dass bei derart angeordneten AuBen-
wohnbereichen der jeweilige Orientierungswert im allgemeinen Wohngebiet bereichsweise
(bei Beurteilungspegel von weniger als 60 dB(A)) eingehalten werden kann. Im Bereich
zwischen der 60-dB(A)- und der 63-dB(A)-Isophone ergeben sich in den abgeschirmten
Bereichen Pegel, die den Orientierungswert am Tage um bis zu 3 dB Uberschreiten kon-
nen. Berlicksichtigt man typische Geb&dudeabmessungen und einen Ublichen Abstand zum
StraBenrand, so liegen die schallabgewandten Fassaden im Bereich der 61-dB(A)-
Isophone. Weitergehende MaBnahmen zum Schutz von AuBenwohnbereichen kénnen da-
her bei Anordnung der AuBenwohnbereiche an der schallabgewandten Gebdudeseite ab-
gewogen werden und sind nicht zwingend erforderlich.

Bei anderen Anordnungen, z. B. an Nordostfassaden, mussen lokale Abschirmungen durch
seitliche oder vorgelagerte Schallschirme wie z. B. geschosshohe Schirm-/Seitenwénde in
Richtung L 423 errichtet werden, um zumindest in kleinen Bereichen hinter diesen Schir-
men den jeweiligen Orientierungswert einzuhalten.

Umgang mit verbleibenden Uberschreitungen von Orientierungswerten

Schutz von Aufenthaltsriumen - baulicher Schallschutz

Auf Uberschreitungen der Orientierungswerte des Beiblatts 1 zu DIN 18005 kann nach
Abwagung von Moglichkeiten zur aktiven Reduzierung der Immissionen durch Verkehrs-
larm im Plangebiet auch durch Festsetzung von MaBnahmen zum baulichen Schallschutz
reagiert werden. Dabei wird durch Festlegung der schalltechnischen Anforderungen an die
AuBenbauteile von Gebauden auf einen ausreichenden Schutz von schutzbedirftigen
Raumen® bei geschlossenen Fenstern abgestellt.

Der Begriff des schutzbedlirftigen Raumes wird festgelegt in der DIN 4109, versionsunabhangig. Die Menge der
schutzbediirftigen Rdume ist im Sinne dieser Normen eine Untermenge der Aufenthaltsrédume im Sinne des
Bauordnungsrechts.
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Allerdings ist auch hier primér auf die sog. architektonische Selbsthilfe abzustellen. Setzt
sich ein Vorhaben Larmimmissionen aus, muss es sich zundchst in zumutbarer Weise
selbst schiitzen. Dabei werden passive SchallschutzmaBnahmen nicht als architektonische
Selbsthilfe angesehen. Primér wére als erste geeignete MaBnahme zum Schutz von Auf-
enthaltsrdumen deren Anordnung (insbesondere der Fenster) an der larmabgewandten
Gebaudeseite zu nennen. Bei offener Bauweise ergibt sich hier ein um 5 dB geringerer
Gerduschpegel.

Baulicher Schallschutz

Anforderungen an den baulichen Schallschutz werden in der DIN 4109-1:2018-01 [71, der
VDI 2719 [12] und der 24. BImSchV [11] beschrieben. Die VDI 2719 und die 24. BImSchV
geben dabei Rechenverfahren an, mit deren Hilfe bei vorgegebenem Immissionspegel vor
dem Fenster und einem angestrebten Innenpegel das erforderliche bewertete Bau-
Schallddmm-MaB der AuBenbauteile abgeschétzt werden kann. Die 24. BImSchV enthalt
dabei zusétzlich Informationen tber den fiir unterschiedliche Raumnutzungen einzuhalten-
den Innenpegel. Die beiden Richtlinien erlauben mit der Beriicksichtigung von Innenpegeln
eine differenzierte Betrachtung der Tages- und Nachtzeit.

Ausgangswert fiir die Bemessung passiver SchallschutzmaBnahmen im Fall von Verkehrs-
|arm ist der zur Berticksichtigung des gerichteten Schalleintrags einer Linienquelle und der
Winkelabh&ngigkeit des Schallddmm-MaBes um 3 dB erhdhte Beurteilungspegel Uber dem
Fenster. In der DIN 4109-1:2018-01/2017-01 wird dieser Wert maBgeblicher AuBenge-
rauschpegel genannt. GemaB DIN 4109-2:2018-01/2016-07 ist bei einer Tag-Nacht-
Differenz der Beurteilungspegel von weniger als 10 dB der maBgebliche AuBengerdusch-
pegel aus dem Beurteilungspegel nachts zuziiglich 13 dB zu errechnen:

Lo = (Lyrsem ) + 13 dB (Anlage 2.5).

¢ Hinweis: Im Januar 2019 sind in Niedersachsen die DIN 4109-1 und -2 in der Version 2016-07 in die techni-
schen Baubestimmungen aufgenommen worden. Der Unterschied zwischen der 2016er und der 2018er Version
ist groB. In der 2016er Version kann der bauliche Schallschutz um bis zu 4 dB Uberdimensioniert werden. Fir
diesen Fall wurde die Maglichkeit eréffnet, auf E DIN 4109-1/A1:2017-01 (identisch mit den Regelungen der
2018er Version) zuriickzugreifen. Die Beriicksichtigung nachtlicher Beurteilungspegel gilt in der 2016er Version
auch fiir R&ume mit reiner Tagesnutzung, in der 2018er Version hingegen nur fir Rdume, die iiberwiegend
zum Schlafen genutzt werden kénnen. Dariiber hinaus wird in der Version 2016 der Schienenlarm nicht mit ei-
nem Spektrumanpassungswert beriicksichtigt. Grundlage der Bauleitplanung ist nicht die DIN 4109, sondern
die DIN 18005. Diese erdffnet iber Beiblatt 1 die Méglichkeit, Immissionskonflikten mit baulichem Schallschutz
zu begegnen. Den Umfang der MaBnahmen kann man (muss man aber nicht zwingend) Uber die Angabe des
maBgeblichen AuBengerduschpegels festlegen (festsetzen). Dieser wird auf Grundlage der DIN 4109-2 ermit-
telt. Dort stellt unseres Erachtens die 2018er Version den derzeitigen Stand der Technik dar. Diese Grundlage
der Ermittlung des maBgeblichen AuBengerduschpegels kann im B-Plan angegeben werden. Da dieser Pegel
aber alles regelt, ist der Verweis auf seine Entstehung (Angabe des entsprechenden Regelwerks) unseres Er-
achtens entbehrlich. Andert sich zukiinftig die Methode der Ermittlung des maBgeblichen AuBengerduschpe-
gels, stellt dies kein Problem fiir den B-Plan dar. Das Nachweisverfahren, d. h. die tatsachliche spéatere Ermitt-
lung der gesamten bewerteten Bauschallddmm-MaBe hat nichts mit dem Ermittlungsverfahren des maBgebli-
chen AuBengeriuschpegels zu tun. Das Nachweisverfahren stiitzt sich auf die jeweils gtiltige Fassung der DIN
4109-1. Hierauf muss unseres Erachtens nicht im Bebauungsplan eingegangen werden. Damit wére dann auch
implizit jeweils die zum Datum der Bauantragsstellung giiltige DIN 4109-1 anzuwenden. Diese Vorgehensweise
ist auch konform mit der bauaufsichtlich geregelten Vorgehensweise und der fiir den Planer verbindlich anzu-
wendenden (jeweils aktuellen) Version der Norm. Setzt man im B-Plan ibermé&Big viel fest (z. B. die konkret
im Baugenehmigungsverfahren anzuwendende Norm), kann sich die Frage ergeben, welches Recht, das jewei-
lige Bauordnungsrecht oder das gegebenenfalls veraltete Planungsrecht, als héherrangig zu betrachten ist.
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Die DIN 4109 enthélt ebenfalls Angaben zu Anforderungen an die gesamten bewerteten
Bau-Schallddmm-MaBe von AuBenbauteilen. Die Anforderungen an die Schallddmmung
von AuBenbauteilen R’y qes Werden geméasn DIN 4109-1:2018-01/2017-01, Gleichung 6 je
nach Raumart in Abhéngigkeit vom maBgeblichen AuBenlarmpegel L, bestimmt:

4 =
w,ges — Ly - KRaumart

Dabei ist
Kraumart = 25 dB fur Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien;
Kraumart = 30 dB fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in
Beherbergungsstéatten, Unterrichtsrdume und Ahnliches;
Kraumart = 35 dB fur Birordume und Ahnliches;
L, der maBgebliche AuBenldrmpegel nach DIN 4109-2:2018-01,

4.5.5 (bzw. nach DIN 4109-2:2016-07, 4.4.5 gemaB der E
DIN 4109-1/A1:2017-01, somit beziehen sich die Regelungen
des bauaufsichtlich eingeflihrten Teils der Norm auf eine Be-
messung des baulichen Schallschutzes ohne
Spektrumanpassungswert).

Mit der Einflilhrung der genannten Norm entféllt die bisherige grobe Unterteilung der An-
forderung in 5-dB-Schritten in Abhangigkeit vom sog. Larmpegelbereich. Mit Anwendung
der neuen Norm wird auf den maBgeblichen AuBengerduschpegel abgestellt, der im Grun-
de in 1-dB-Schritten angegeben werden kann. Damit entféllt auch die bisherige grobe Ras-
terung des erforderlichen Bau-Schallddmm-MaBes in 5-dB-Schritten, es kann nun Uber
den maBgeblichen AuBengerduschpegel in 1-dB-Schritten festgesetzt werden. Dies flhrt
insbesondere bei hohen maBgeblichen AuBengerduschpegeln zu einer Erleichterung bei der
spateren baulichen Umsetzung.

Es ist zu betonen, dass aus fachlicher Sicht die Angabe des maBgeblichen AuBengerausch-
pegels gem. DIN 4109-2:2018-01 in 1-dB-Schritten dem Stand der Technik entspricht.
Insbesondere ist von den Verfassern der Norm durch diese Einflihrung der Versuch unter-
nommen worden, den Anforderungen hinsichtlich kostensparenden Bauens zu entspre-
chen.

Hinsichtlich des in der 16. BImSchV festgelegten Rundungsverfahrens ist anzumerken,
dass der Wert der Isophone des maBgeblichen AuBengeréuschpegels jeweils fir das ge-
samte (halboffene) Intervall gilt, dessen oberer Wert der jeweilige maBgebliche AuBenge-
rauschpegels ist!. Damit entspricht diese auf 1 dB genaue Zuordnung sinngemaf der in
DIN 4109-1:2016-07 in Tabelle 7 fiir die LArmpegelbereiche in 5-dB-Intervallen verwende-
ten.

Hinweis zur Festsetzung maBgeblicher AuBengerauschpegel:

4Ly =(XIXe (X —095 X}
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Die Bezeichnung "Gerduschpegel" ist in diesem Zusammenhang nicht korrekt. Dieser be-
schreibt eher ein Bauschallddamm-MaB als einen Gerduschpegel, auch wenn er in der Norm
so bezeichnet wurde. Im Sinne der Norm gilt der maBgebliche AuBengerauschpegel flr die
gesamte Flache zwischen zwei Isophonen und nicht nur fur die jeweilige Isophone selber.
Die Festsetzung darf daher keine linienhafte Isophonendarstellung sein. Sie muss sich auf
eine Fliache beziehen. Dies ergibt sich u. E. bereits aus der erforderlichen Bestimmtheit
eines B-Plans. Es konnte sich ansonsten die Frage stellen, was fiir den Bereich zwischen
zwei Isophonen gelten soll. Bei der Festsetzung von Larmpegelbereichen wurden, als Ver-
gleich, die mit rémischen Ziffern bezeichneten Flachen festgesetzt. Daran hat sich nichts
geandert, nur dass nun die maBgeblichen AuBengerduschpegel in 1-dB-Schritten die Rolle
der Larmpegelbereiche tibernehmen.

Bei den ausgewiesenen Bau-Schallddmm-MaBen ist zu beachten, dass sich diese auf den
eingebauten Zustand beziehen. Bei einem anzusetzenden Sicherheitsbeiwert von 2 dB
wird die Anforderung an die Schallddmmung der Fassade zun&chst um 2 dB erhoht®. Der
Sicherheitsbeiwert soll dabei die im Rahmen der Anwendung des Bemessungsverfahrens
gegebenenfalls entstehenden Unsicherheiten abdecken.

Ergebnis

In Anlage 2.5 werden die maBgeblichen AuBengerduschpegel mit Bezugnahme auf die
bauaufsichtliche Einfiihrung in Niedersachen und die Empfehlungen der DEGA gemaf
DIN 4109-2:2016-07 (im vorliegenden Fall ergeben sich identische Ergebnisse bei Anwen-
dung der DIN 4109-2:2018-01) bei freier Schallausbreitung angegeben. Zusatzlich sind
diese zur Information farblich noch als La&rmpegelbereich klassifiziert. Diese maBgeblichen
AuBengerauschpegel sind geschossunabhéngig als jeweils héchste sich errechnende
schalltechnische Anforderung ermittelt.

Abweichungen von Festsetzungen zum erforderlichen bewerteten Bau-Schalldamm-Maf
der AuBenbauteile kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn im Einzelfall der
Nachweis gefiihrt wird, dass durch anderweitige bauliche MaBnahmen am Gebdude (Ab-
schirmungen, Geb&dudeform) eine Einhaltung des jeweiligen Orientierungswerts oder eine
Reduzierung des maBgeblichen AuBengerduschpegels in dem betreffenden Fassadenab-
schnitt des Gebaudes erreicht wird. Dabei dirfen beim Nachweis Abschirmungen durch
andere Gebiude auf Nachbargrundstiicken nicht beriicksichtigt werden.

Raumbeliiftung

Bei Einhaltung der jeweiligen Orientierungswerte von Gebieten, in denen Wohnnutzungen
allgemein zuldssig sind, wird in der DIN 18005 offenbar davon ausgegangen, dass auch
bei gedffneten Fenstern im Inneren von Gebduden ein ausreichender Schallschutz besteht.

e Gleichung 6 der DIN 4109-1:2018-01 bezieht sich auf das Bauschallddmm-MaB des gesamten AuBenbauteils.
Erforderliche Bauschallddmm-MaBe z. B. von Fenstern kénnen gegebenenfalls auch bei Berlicksichtigung des
Sicherheitsbeiwertes nicht direkt mit den Angaben in Priifzeugnissen verglichen werden, da noch weitere kon-
struktiv bedingte und akustisch wirksame Besonderheiten mit Abschlagen beriicksichtigt werden miissen.
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In Beiblatt 1 zu DIN 18005 wird allerdings darauf hingewiesen, dass bei Beurteilungspe-
geln (iber 45 dB(A) nachts selbst bei teilweise geéffnetem Fenster ungestorter Schlaf hau-
fig nicht maoglich ist. Soll im Falle von Uberschreitungen der Orientierungswerte des Bei-
blatts 1 zu DIN 18005 der Schallimmissionsschutz durch passive SchallschutzmaBnahmen
sichergestellt werden, so wird auf einen ausreichenden Schutz der Aufenthaltsraume im
Innern von Gebiuden abgestellt. Dieser ist ggf. schon bei geschlossenen Fenstern, ohne
die Umsetzung besonderer schalltechnischer Anforderungen an die AuBenbauteile gege-
ben. Allerdings muss dann eine ausreichende Bellftung der Aufenthaltsraume sicherge-
stellt sein. Am Tage kann davon ausgegangen werden, dass eine kurzzeitige StoBluftung
{iber die Fenster dem allgemeinen Nutzerverhalten entspricht. Diese Art der Llftung ist
ebenso aus energetischen wie raumhygienischen Griinden ratsam. Von einer (ibermaBigen
Gerauschbelastung bzw. Stérung der Bewohner wéhrend der Liftungsphasen wére selbst
bei Uberschreitung der jeweiligen Orientierungswerte nicht auszugehen, da eine ausrei-
chende Ruhe (z. B. bei Telefonaten oder Gesprachen) durch SchlieBen der Fenster jeder-
zeit wieder hergestellt werden kann. Nachts liegen in Schlaf- und Kinderzimmern andere
Verhaltnisse vor. Dort muss die Méglichkeit einer dauerhaften Liftung (z. B. Schlafen bei
gekipptem Fenster) gegeben sein. Um einen ausreichenden Schallschutz nachts bei ge-
schlossenem Fenster sicherzustellen und gleichzeitig die Umsetzung des erforderlichen
Luftwechsels zu gewédhrleisten, kénnen als passive SchallschutzmaBnahmen schallge-
dammte Liftungsoffnungen vorgesehen werden. Unabhéngig vom maBgeblichen Orientie-
rungswert sollte somit bei Beurteilungspegeln von mehr als 45 dB(A) nachts die angespro-
chene Beliiftung bei geschlossenen Fenstern maglich sein.

Ergebnis

Auf der geplanten Wohnbaufldche muss bis zur 45-dB(A)-Isophone der Anlage 2.4 bei al-
len Schlafraumen eine fensterunabhéngige Liftungsmadglichkeit vorgesehen werden.

Empfehlung fiir die textliche Festsetzung von passiven SchallschutzmaBnahmen

Folgende Empfehlung fiir die textliche Festsetzung von SchallschutzmaBnahmen im Be-
bauungsplan kann gegeben werden:

JAufgrund der Uberschreitungen der Orientierungswerte des Beiblatts 1 zu DIN
18005 fiir allgemeine Wohngebiete am Tage und in der Nacht durch den Verkehrs-
larm der L 423 sind bei Gebduden MaBnahmen zum baulichen Schallschutz vorzuse-
hen.

AuBenwohnbereiche von Wohngebéuden sind auf der der L 423 abgewandten Ge-
bdudeseite anzuordnen.
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Dariiber hinaus sind die sich aus den festgesetzten mafgeblichen AuBengerduschpe-
geln ergebenden Anforderungen an den baulichen Schallschutz auf Grundlage der
zum Zeitpunkt der Genehmigung glltigen Fassung der DIN 41 09'zu beachten.

Bei allen zum Schlafen genutzten Rdumen ist ein ausreichender Luftwechsel bei ge-
schlossenen Fenstern ab einem maBgeblichen AuBengerduschpegel von 58 dB(A) si-
cherzustellen. Dies kann z. B. durch den Einbau schallgeddmmter Liftungseinrich-
tungen erfolgen.”

Falls raumunabhéngige erforderliche Bauschallddmm-MaBe mit in die textlichen Festset-
zungen aufgenommen werden sollen, kann eine zusatzliche Festsetzung zum Beispiel wie
folgt lauten:

,Die Anforderungen an die Schallddmmung von AuBenbauteilen R’w,ges werden gemaB DIN
4109-1:2018-01/2017-01, Gleichung 6 je nach Raumart in Abhdngigkeit vom maBgebli-
chen AuBenldrmpegel La bestimmt:

,Die Anforderungen an die Schallddmmung von AuBenbauteilen Ry,ges werden geméB
DIN 4109-1:2018-01/2017-01, Gleichung 6 je nach Raumart in Abhédngigkeit vom
maBgeblichen AuBenldrmpegel L, bestimmt:

R’w,ges = Ls - Kraumart
Dabei ist

Kraumart = 30 dB  fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsrédume in Be-
herbergungsstétten, Unterrichtsrdume und Ahnliches;

La der maBgebliche AuBenldrmpegel nach DIN 4109-2:2018-01 bzw.
nach DIN 4109-2:2016-07"

Falls gewiinscht, kénnen folgende Offnungsklauseln in die textlichen Festsetzungen aufge-
nommen werden:

L Ausnahmen von den Festsetzungen sind zuldssig, wenn im Einzelfall auf Grundlage
einschldgiger Regelwerke der Nachweis erbracht wird, dass z. B. durch die Gebadude-
geometrie an Fassadenabschnitten geringere maBgebliche AuBengerduschpegel als
festgesetzt erreicht werden kénnen. Dabei diirfen beim Nachweis Abschirmungen
durch andere Gebdude auf Nachbargrundstiicken nicht beriicksichtigt werden".

f Dieser Begriff kann hier versionsunabhéngig verwendet werden, da er sich auf die jeweils aktuelle Fassung
beziehen soll.
9 Dieser Festsetzungsvorschlag ist bzgl. der DIN 4109 nicht mehr versionsunabhéngig.
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5 Zusammenfassung

In dieser schalltechnischen Untersuchung wurden die Gerauschimmissionen durch Ver-
kehrsldrm im Plangebiet des Bebauungsplans ,Auf dem groBen Aacke II" im Weibeck
rechnerisch ermittelt.

Die Uberschreitungen kénnen bei Beurteilungspegeln von rd. 61 dB(A) in 2 m Hoéhe am
Tage im allgemeinen Wohngebiet im Bereich der Baugrenzen bis zu 6 dB betragen. Nachts
kénnen die Uberschreitungen im allgemeinen Wohngebiet bei Beurteilungspegeln von bis
zu rd. 53 dB(A) im Bereich der straBennahen Baugrenzen bis zu 8 dB betragen.

Mit einem 3,5 m hohen Larmschutzbauwerk kénnte der Orientierungswert am Tage auf
Hohe der AuBenwohnbereiche flachendeckend eingehalten werden. Es verbleiben dann
Uberschreitungen im 1. OG am Tage sowie nachts in beiden Geschossen. Zum Schutz aller
Geschosse tags und nachts wéare eine Hohe des Larmschutzbauwerks von 6,5 m erforder-
lich.

Sollte die Abw&gung ergeben, dass Larmschutzbauwerke entlang der L 423 stédtebaulich
unvertraglich sind und darauf verzichtet wird, kann durch Festsetzung von Vorgaben zum
baulichen Schallschutz ein ausreichende Schallschutz von Innenrédumen sichergestellt wer-
den. In diesem Fall sollten die AuBenwohnbereiche auf der der L 423 abgewandten Ge-
bdudeseite angeordnet werden.

GTA mbH im Rahmen der Qualitdtssicherung
freigegeben durch:
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Dipl.-Phys. Dipl.-Ing. Kai Schirmer Dipl.-Geogr. Lara Trojek
(Verfasser)
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GTA Erweiterung Baugebiet "Auf dem groBen Aacke III"
Schalltechnische Untersuchung
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GTA Erweiterung Baugebiet "Auf dem groBen Aacke III"
Schalltechnische Untersuchung
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Erweiterung Baugebiet "Auf dem groBen Aacke III"
Schalltechnische Untersuchung
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Aufgabenstellung

(1) In der Stadt Hessisch Oldendorf ist im Stadtteil Weibeck die Anlage des
Wohngebietes Auf dem groBen Aacke Ill geplant. Die Anbindung erfolgt tiber die
Stralen Uber den Eichen und Hangstrale. Die Anbindung Uber das vorhandene
StralRennetz wird aus verkehrsplanerischer Sicht bewertet.

(2) Das Untersuchungsgebiet liegt im Stadtteil Weibeck stidlich der Landesstralle
L 423 und westlich der Fischbecker Strale. Diese Hauptverkehrsstralen bzw.
Sammelstralen sind vom geplanten Wohngebiet aus Uber die Stralen Uber den
Eichen, HangstraRe und Rittergutstra3e zu erreichen.
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Vorhandene Situation -~

(3) Die StraRenraumgestaitung innerhalb des Wohngebietes entspricht einer
Tempo-30-Zone bzw. eines verkehrsberuhigten Bereiches (,Spielstrate’). Die an
der Strale vorhandene Bebauung weillt ebenfalls auf den Wohncharakter hin,
vereinzeit sind kleinere Gewerbebereiche vorhanden (Uber den Eichen in Hohe Ritter-
gutstrae). Die Fahrbahnen sind nur schmal, Begegnungsverkehre Pkw-Pkw sind
bei verminderter Geschwindigkeit méglich, bei groferen Fahrzeugen ist eine Be-
gegnung an einigen breiteren Stellen méglich (zB. Strakeneinmindungen).

(4) Die Beschilderung einer Tempo-30-Zone entspricht damit dem baulichen
Charakter der Strale und des Umfeldes, der StraRenfunktion und der becbachte-
ten Verkehrsmengen. Durchgangsverkehre ergeben sich nicht, die Verkehrs-
mengen ergeben sich lediglich aus der vorhandenen Wohnbebauung.

(5) Auch die beobachteten Fahrweisen und Geschwindigkeiten entsprechen un-
ter Beriicksichtigung des Ausbauzustandes der Strallenrdume den Ublichen in
Deutschland in Tempo-30-Zonen gefahrenen Geschwindigkeiten. Zusatzliche
MaRnahmen sind hier bei einem normalen Verkehrsgeschehen demnach nicht
erforderlich.

(6) Grundsatziich denkbar ware u.a. aufgrund der nicht vorhandenen Gehwege
und der schmalen Fahrbahnen auch die Ausweisung als verkehrsberuhigter Be-
reich (,Spielstraie), mit zuldssiger Héchstgeschwindigkeit 6 km/ h (Schrittgeschwin-
digkeit). Allerdings ist das Wohngebiet insgesamt zu grof}, bzw. die Wegestrecke
zu lang, so dass die Akzeptanz der geringen Hochstgeschwindigkeit nicht zu er-
warten ist. Entsprechend wird in den Richtlinien fur die Anlage von Stadtstralien
(RAst 06) fur Strecken im verkehrsberuhigten Bereich auch eine Streckenlénge
von bis zu 100 m empfohien.

(7) Der Abschnitt der HangstraBe in der direkten Anbindung zur Fischbecker
StraRe ist fur Kfz eigentlich nicht befahrbar. Die 90°-Kurve ist sehr eng, zudem
liegt an der Kurveninnenseite eine flache Grundstiicksmader, die bei der Kurven-
fahrt nur schiecht gesehen werden kann. Hier besteht die Gefahr, der Beschadi-
gung von Fahrzeug und Mauer, sofern ein zu enger Kurvenradius gefahren wird.

(8) Der Bereich war durch einen Poller fiir den Kfz-Verkehr gesperrt. Die Hang-
strale ist als Sackgasse ausgewiesen. Zum Zeitpunkt der Ortsbesichtigung war
allerdings kein Poller in der Fahrbahn vorhanden. FUr den FuB3- und Radverkehr
sollte diese Verbindung offen gehalten werden.

(9) Der Veilchenweg ist nur sehr schmal ausgebaut. Insofern ist zu erwarten,
dass ein GroBteil der Verkehre mit Bezug zum Wohngebiet die Anbindung der
RittergutstraBe an die Fischbecker Strafie nutzt.



Hangstralle

HangstraRe, Verbindung zur Fischbecker Strafe



Uber den Eichen, westlich Uber der Masch

Uber den Eichen, Einmiindung HangstraBe
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(10) Es kann davon ausgegangen werden, dass sich ohne das neue Baugebiet
keine wesentlichen Anderungen der Verkehrsbelastungen im Wohnquartier er-
geben,

(11) Geplant ist die Anlage von ca. 17 Hausern mit maximal 2 Wohneinheiten,
insgesamt somit 34 Wohneinheiten. Jede Wohneinheit wird von ca. 3,5 Personen
bewohnt. insgesamt ergeben sich dadurch ca. 119 Einwohner in dem neuen Ge-
biet.

(12) Fur jeden Einwohner kénnen 4,0 Wege/ Normalwerktag angenommen wer-
den. An Samstagen und Sonntagen failt dieser Wert geringer aus. Es ergeben
sich durch die Bewohner ca. 476 Wege/ Werktag.

{(13) Der Anteil des MIV (Nutzung des moforisierten Individuaiverkehrs/ Pkw) wird mit
85 % angenommen. Beim Besetzungsgrad wir von einem Mittelwert von 1,5 Per-
sonen/ Pkw ausgegangen. Insgesamt ergeben sich dadurch ca. 270 Kfz-Fahrien/
Werktag.

(14) Von den so ermittelten Fahrten sind wiederum Wege bzw. Fahrien abzuzie-
hen, die auBlerhalb des Plangebietes erfolgen. So beinhaltet die Wegekette
Wohnung - Kita — Arbeit — Einkauf — Kita — Wohnung 5 Wege, von denen aber
nur jeweils 1 Weg vom Plangebiet hinausfihrt und 1 Weg wieder in das Plange-
biet hineinfihrt. In diesem Fall waren 3 dieser 5 Wege demnach fir die Bewer-
tung der Auswirkungen auf die benachbarten Stral2en gar nicht relevant.

(15) Zugleich addieren sich aber auch Lieferverkehre, Ver- und Entsorgung,
Handwerker cder Besucher. Beim vorliegenden Baugebiet ist davon auszuge-
hen, dass Post- oder Miillfahrzeuge die Strafen Uber den Eichen, HangstraRe,
Rittergutstrale etc. ohnehin befahren, nun aber zusétzlich noch eine Schleife
durch das neue Baugebiet fahren. Mehrverkehre auf dem umliegenden Strallen-
netz ergeben sich dadurch nicht,

(16} Diese beiden Effekte (Abzug von Fahrten aulerhalb des Plangebietes und Mehrverkeh-
re durch Besucher, Ver- und Entsorgung etc.) gleichen sich nahezu wieder aus.

(17) In der Summe ergeben sich damit ca. 270 Kfz-Fahrten/ Werktag. Die An-
nahmen liegen aber auf der sicheren Seite und werden klnftig voraussichtlich
eher unterschritten. Unter Beriicksichtigung der Samstage und Sonntage mit ge-
ringerem Verkehrsaufkommen kann rechnerisch zur Ermittiung eines Wochen-/
Jahresmittelwerts ein Abschlag angesetzt werden.

(18) Grundsétzlich sind auch modifizierte Annahmen der Parameter der Ver-
kehrsabschatzung mdoglich (Einwohner pro Waohneinheit, Wege pro Einwohner, MIV-Anteif
etc.). Bei einem Parameter ergeben sich ggf. etwas héhere Werte, bei einem an-
deren Parameter etwas geringere. in der Summe gieichen sich diese Effekte
aber weitgehend aus, sofern nicht im Sinne eines Wort-Case (der die kunftige Situati-
on aber deutlich zu schiecht darstellen wirde) samtliche Annahmen auf der sicheren Sei-
te gewahit werden.



Bewertung

(19) Die StralRen des Wohngebietes erfiillen die Funktion einer Wohnstrae und
sind entsprechend als Tempo-30-Zone ausgewiesen. GemaR Richtlinie fir die
Anlage von Stadtstral’en (RASt 06) sind in einer solchen WohnstralBe pro Tag bis
zu 400 Kfz/ h, das heil3t ca. 4.000 Kfz-Fahrten pro Tag grundsatzlich vertraglich.
Allerdings kann ein solcher Straflentyp im Stadtteil Weibeck nicht mit einer
Wohnstrale in Hameln oder Hannover gleichgesetzt werden. Zudem sollten die
Héchstgrenzen von Verkehrsbelastungen natirlich auch méglichst nicht ausge-
schopft werden.

(20) Die Verkehrswerte unterschreiten die benannte Grenze aber deutlich und er-
reichen eher Verkehrsbelastungen von Wohnwegen (verkehrsberuhigte Bereiche, ohne
separate Gehwege, Mischverkehrsflédche, Schrittgeschwindigkeit).

(21) Begegnungsfalle Radverkehr — Pkw, Pkw — Pkw, aber auch Pkw — Lkw sind
grundsatzlich mdglich. Pkw und Lkw missen die Geschwindigkeit im Begeg-
nungsfall verringern und ggf. Ausweichstellen nutzen, was auch dem Charakter
einer Wohnstrafle entspricht.

(22) Der Radverkehr kann sicher gemeinsam mit dem Kfz-Verkehr auf der Fahr-
bahn verlaufen.

(23) Die zukinftig zu erwartende Verkehrsbelastung ist fir Wohnstraen und
Wohnwege Ublich und vertraglich. Aus verkehrsplanerischer Sicht ist die Anlage
des Wohngebietes unproblematisch. Zusatzliche verkehrstechnische MaRnah-
men sind nicht erforderlich.

(24) Die Straf’en des Wohnquartiers wurden gemaf der jeweils guiltigen ,Richtli-
nien fur die Standardisierung des Oberbaus von Verkehrsflachen" (RSt0) herge-
stellt. Darin ist grundséatzlich auch bericksichtigt, dass Lkw die Fahrbahn befah-
ren. Es kann deshalb davon ausgegangen werden, dass die nur in einem be-
grenzten Zeitraum erfolgenden Lkw-Baustellenverkehre keine Schaden an den
vorhandenen Stralen verursachen. Die Befahrbarkeit der Wohnstraen ist fur
den ublichen Baustellenverkehr damit sowohl vom Ausbauzustand als auch von
der StraRenraumgestaltung gegeben.

Hannover, Mai 2022
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Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias



