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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasierverwaltung, © 2018 m_ o n_ Lzndesamt fiir Gecinformation und Landesvermessung Niedersachsen

Préaambel des Bebauungsplanes
(einschl. Grilicher Bauvorschrifien)

Aufgrund der 88 1 Abs. 3 und 10 des Baugeseizbuches (BauGB) iV.m. § 58 des
Miedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes und § 84 der Niedersachsischen Bauordnung
hat der Ra® der Stadt Hessisch Oldendorf diesen Bebauungsplan Nr. 9 "Wesilich der Burgsiralie”,
Stadttsil Grolkenwisden, sinschl. artlicher Bauvorschrifien, sinschl. Teilaufhebung des
Bebauungsplanes Nr. 5 Nordlich Griiner Weg", bestehend aus der Planzeichnung und den -
nebenstehenden textlichen Festsetzungen - sowie den nebenstehenden &rtlichen Bauvorschriften
- als Satzung beschlossen.

Hessisch Oldendorf, den 4. 111013

Burgermmeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hessisch Oldendorf hat in seiner Sitzung am 16.02.2017 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 "Westlich der Burgsiralte”, Stadtieil Grofenwiedsn,
sinschl. drilicher Bauvorschriften, einschl. Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 5 Nardlich
Griner Weg", beschlossen.

Der Aufstellungsbeschiuss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 01.02.2020 oris{iblich bekannt gemacht
worden.

Hessisch Oldendorf, den [1.01.

Blrgermsister

Planunteriage

Kartengrundlage: Liegenschafiskarie
Malstab: 1:1000

Gemarkung: Grolenwieden
Flur: 8

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2019 ﬁ n” rm—lL

Landesami fir Geoinformation
und Landesvermessung Niedsrsachsan

Regioraldreiaon Hameln-Hannower

Die Planunierlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafiskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralten, Wege und Plaize vollstandig nach (AL
L4-11/2019, Stand vom 22.01.2018). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geomeirisch einwandfrai.

Hameln, den MM 2024

LGLMN, Regionaldrektion Hameln-Hannowver, Katesieramt Hamein @N&w
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Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 9 "Westlich der BurgstraBe”, Stadtieil GroRenwieden,
einschl. &rilicher Bauvorschrifien, einschi. Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 5 MNarclich
Griiner Weg", sowie der Begriindung einschl. Umweltbericht wurde ausgearbeitet vom:

Planungshiro REINOLD

Raumplanung und Stadtebau (IfR)
Faustsiralis 7 - 31675 Blckeburg

Tel. 05722 - T188760 Fax: 05722 - 7188761
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Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Hessisch Oldendor? hat in seiner Sitzung am 16.07.2020
dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. @ "Westiich der Burgsiralke”, Staditeil Grofenwieden,
sinschl. drtlicher Bauvorschriften, einschl. Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 5 Nordlich
Griiner Weg", mit der Begriindung einschl. Umweltbericht zugestimmt und seine &ffentliche
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der ffentlichen Auslegung wurden am 05.08.2020 orisiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 8 "Westlich der Burgstrale”, Staditteil Grolenwisden,
sinschl. drilicher Bauvorschriften, einschl. Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 5 Nordlich
Griiner Weg®, und der Entwurf der Begriindung einschl. Umweltbericht sowie Cie wesenilichen,
bereits vorliegendsn umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 14.08.2020 bis zum
18.10.2020 gem. § 3 Abs. 2 BauGR &ffentlich ausgelegen und wurden gem. § £ a Abs. 4 BauG
zusammen mit der orisiiblichen Bekanntmachung zeiigleich auf der Internetseite der Stad?
Hessisch Oldendorf zur Einsichinahme bersitgesielli.

Hessisch Oldendorf, den 17 .04. 1013

Blirgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Hessisch Oldendorf hat den Bebauungsplan Nr. 8 "Westlich der Burgstralte”,
Stadtteil GroRenwieden, einschl. rtlicher Bauvorschriften. sinschl. Teilaufhnebung des
Bebauungsplanes Nr. 5 Mérdlich Griner Weg®, nach Prifung der Stellungnahmen gemalt § 3
Abs. 2 BauGB in seiner Sitizung am 25.11.2020 als Satzung gem. § 10 BauGB sowie die
Begrundung gem. § 8 Abs. 8 BauGB einschl. Umweltbericht (gem. § 2 a BauGB) beschlossen.
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Hessisch Oldendorf, den 1 1]
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Blrgermeister

Inkraftireten

Der Bebauungsplan Nr. 9 "Westlich der Burgstralle”, Stadtteil GroBenwieden, einschl. drilicher
Bauvorschriften, einschl. Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 5 Nérdlich Griner Weg”, ist
gemaR § 10 Abs. 3 BauGBam __.__ im Internet unter der Adresse
wew_hessisch-oldendorf.de bekanntgemacht worden und damitam __.__._ in Kraft getreten.

Hessisch Oldendort, den __.

Blrgermeisier

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafitreten des Bebauungsplanes Nr. 9 "Westlich der Burgsiralis”,
Stadiieil Groflenwieden, einschl. artlicher Bauvorschrifien, einschl. Teilaufhebung des
Bebauungsplanes Nr. 5 Nardlich Griner Weg®, ist die Verletzung von Vorschrifien sowie Mangs!
der Abw&gung beim Zustandskommen des Bebauungsplanes und Begrindung nicht geltend
gemacht worden.

Hessisch Cldendort, den __.

Blrgermeisier

Ubersichtsplan MaRstab 1 : 25.000

Kartengrundlage: Topographische Karie 12 25.000
Herzusgsber Landssam: fir Geoinformation und Landesvermessung
Miedersachsen (LGLM)

Planzeichenerklarung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet
{sizghe texil. Festsetzungen § 2)

g 4 BauNVO

Sondergebist mit der Zweckbestimmung
"1andliches Wohnsn"
[sighe textl. Festsstmungen § 1)

§ 11 Abs. 2 BauNVO

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG §3(1) Nr. 1 BauGB

0,3 Grundflachenzzhl 5165 M- 1 BemiirC

Zahl der Vollgeschosse

1 § 16 (2) Nr. 2 BauNVO
(zls Héchstmalt)

BAUWEISE; BAUGRENZE § 9 (1) Nr. 2 BauGB

28°- 48° zulgssige Dachneigung

offene Bauweiss,
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

§ 22 BauNVO

§ 23 BauMNVO

Baugrenze

(0] LT
|siehe textl. Festsetzungen § 3) §23 BauNVO

GRUNFLACHEN §9 (1) Nr. 15 BauGB

Private Grinfidgche mit der Zwsckbestimmung:
"QObstwiese”
|sighe texil. Fesissizungen § ©)

FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN
UND FUR DIE ERHALTUNG WVON BAUMEN,

STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN  §9 (1) Nr. 25 BauGB
Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen fir Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchemn und
scnstigen Bepflanzungen

[siehs textl. Festsstzungen § 9)

§9 (1) Nr. 25 b BauGB

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN

FLACHEN FUR DEN HOCHWASSERSCHUTZ § 8 (6a) BauGs
Voriaufig gesichertes Uberschwsmmungsgebiet der

Weser gem. § 76 Abs. 3 WHG (seit 12.12.2012)

[siche textl. Festsetzungen § 7)

Uberschwemmungsgebist - WVerordnungsflachs der

Weser gem. § 76 Abs. 2 WHG (seit 17.04.2000)
(sizhe Himwesis Mr. 4} i

SONSTIGE PLANZEICHEN

= h Grenze des raumlichen Geftungsbereiches des §9(7)BauGB
551

Bebauungsplanes

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechien zu Gunsten
der Anfieger und Ver- und
Entsorgungsberechtigten zu belastends Flachen

83 (1) Mr. 21 BauGB
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Grenze des Teilaufhebungsbersiches des
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I Textliche Festsetzungen

§1  Art der baulichen Nutzung - Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Landliches Wohnen®
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 11 Abs. 2 BauNVQ)

Das Sondergebiet dient der Realisierung von Wohngeb&uden in Kombination mit der Hoboylierhaliung
Pierde”.

(1)  Innerhalb des fesigesetzten Sondergebistes "Landliches Wohnen" (SO} sind nur die nachfolgend
aufgefiihrten Nutzungen und Einrichtungen zulassig:

. Wohnen, in Kombination mit Anlagen zur Hobbylisrhaltung (Groltiers, hier Pierde), und
. freie Berufe.
(2)  Innerhalb des fesigesetzten Sondergebietes .Landliches Wohnen” ist neben den in Abs. 1 genannien

Mutzungen je Grundstiick ein Stallgebaude fir bis zu 2,75 GV auf der westlichen Grundstlcksfiache
bzw. ein grundstiicksiibergreifender Gemeinschafisstall fir bis zu max. 5,5 GV zur Unterbringung und
Haltung von GroBtieren (Pferde) auf der westlichen Fl&che des SC-Gebietes zulassig.

{3)  Die mit den in Abs. 2 genannten Stallgebduden verbundenen Nebenanlagen {z.B. Miste. Paddock) sind
nur auf den nach Morden ausgerichteten Fléchen des SO-Gsbietes innerhalb der Gberbaubaren |
Grundsiiicksfliachen und der sich daran nérdlich und westlich anschliefenden nicht Uberbaubaren
Grundstiicksfachen, auerhzlb des Uberschwemmungsgebistes U 1, zulgssig.

(4) Diein Abs. 1 genannte Wohnnutzung ist nur in Kombination mit einer auf dem jeweiligen Baugrundstiick
ausgeilbten Hobbytierhaltung (Groltiere, hier Pferde) zul&ssig.

§2  Art der baulichen Nutzung — Allgemeines Wohngebiet
{gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGE: § 4 BauNVO)

(1) Innsrhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete (WA sind nachfolgend aufgefihrie Nutzungen
§ 4 Abs. 2 BauMNVO allgemein zuldssig:

- Waohngeb&ude,

- die der Versorgung des Gebists dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
starende Handwsrksbetrisbe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturslle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

(2)  Innerhalb der fesigesetzien Allgemeinen Wohngebiete (WA} werden nachfolgend aufgsfihrie
Nutzungen gem. § 1 Abs. 6i.V.m. § 4 Abs. 3 BauNVO ausgeschiossen:

- Betriebs des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stdrende Gewsrbebetricbe,
- Anlagen fur Verwaliungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

§3 Baugrenzen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Auf den im Bebauungsplan fesigesetzten und mit inem (*) gekennzeichneten dberbaubaren
Grundstiicksfidchen ist nur die Emichiung von baulichen Anlagen, die der innerhalb des SC-Gebietes
zuldssigen Hobbytierhaltung disnen, (z.B. Miste, Reitplatz, Paddock) zulassig.

§4 MindestgrundstiicksgréBen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
innerhalb des Sondergebietes "Landliches Wohnen” wird die Grundsticksfliéche auf mindestens 1.200
gm je Baugrundstick festgessizl

§5 Ableitung des Oberflichenwassers (gem. § © Abs. 1 Nr. 14 BauG3)

Das innerhalb des Plangebietes anfallende Oberfléchenwasser ist auf den Grundstiicksfiachen durch
geeignete bauliche Mallnahmen zur Versickerung zu bringen (z.B. Mulden-Rigolen-Systems).

§6 Private Griinfliche (gsm. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

{1)  Innerhalb der privaten Grinfidche mit Zweckbestmmung Obstwiese® ist eine Streucbstwisse mit
extensiv genutztem Grinland zu entwickeln, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten.

a. Auf der Flache sind mind. 8 regionaitypische Obstb&ume als Hochsiamm mit sinem
Stammumfang von 12 cm gemessen in 1 m Hohe gem. der Arienliste unter Hinweis MNr. 8 in drei
Reihen zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Die Pilanzabstande haben ca. 10m
swischen den Reihen und ca. 10 m zwischen den Baumen zu befragen. Die Baumreihen sind
versetzt auf Lilcke zu pflanzen. Von der Grenze des WA-Gebietes und der mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu belastenden Flache (Anlage Erschliefungsweg sowie Verlegen
entsprechender Leitungen), die in der Griinflache angelegt werden darf, ist ein Abstznd von
mind. 5 m einzuhalten.

b. Die Gehdlze sind gemai DIN 18916 fachgerecht zu pflanzen, gegen Wildverbiss und Wihim3use
zu schiitzen und fachgerecht zu verankem (Pfghle).

. Die Flache ist extensiv zu nuizen. Hisrzu ist die Flache aus der Nutzung zu nehmen und eine
Ansazat mit Regiosaatgut des Ursprungsgebietes 6 (Oberes Weser- und Leinebergland mit Harz]
in der WVarianie .Feuchtwiese® vorzunehmen.

d. Di= Flache ist mindestens sinmalig (max. 2x) pro Jahr zu mahen (1. Schnitt abhangig von der
Witterung und Bestandsentwicklung ab dem 15.06. jeden Jahres, 2. Schniit mind. & Wochen nach
dem ersten). Das Mahgut ist abzutransportieren. Der Hinweis Nr. 7 ist zu beachten. Eine
Beweidung ist unzulassig.

S. Ein Pflegeumbruch sowis sine Schiitz- oder Neuansaat ist unzulassig. In der Zeit ab dem 15.03.
bis zur ersten Mahd sind mechanische Pflegearbeiten (z. B. Walzen, Schleppen, Striegein)
unzulassig und auBerhalb dieses Zeitraumes nur bei ausreichend tragfghigem (frockenem) Boden
zulassig.

{(2) Zeitpunkt der Realisierung der grinordnerischen IMalknahmen

Die Pflanzmalnahmen sind spatestens innerhalb einer Vegetationsperiode nach Beginn cer
Baumalnahmen auf den Grundstiicksfidchen durchzufihren. Die Malnahmen sind jedoch spatestens
zwei egetationsperioden nach Baubeginn feriig zu siellen.

§7 Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind (Abgrenzung Uberschwemmungsgebiet)
{gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 und § 9 Abs. 6 a2 BauGB}

Innerhalb der im Bebauungsplan dem U1-Gebist zugeordneten Flachen ist die Errichiung von baulichen
Anlagen sller Art unzuldssig.

§8 MaBnahmen zum Bodenschutz - Behandlung des Oberbodens
{gem. § 8 Abs. 1 Nr. 20 BauCGB)

Oberboden (sofern vorhanden) ist vor Baubeginn abzuschieben und einer ordnungsgemalen
Verwertung zuzufithren. Er ist in einem nutzbaren Zusiand zu erhalten und vor emichtung cder
‘Vergeudung zu bewahran (siehe Hinweis Nr. 5). Der Oberboden ist nach Abschluss der Bauarbeiten auf
zllen verbleibenden temporéren Bauflachen wieder sinzubringen (Wisderandeckung).

§9 Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Stréuchern und
sonstigen Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGBj ;

Innerhalb der festgesstzien Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und far die Erhaltung won B2umen,
Strauchemn und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB sind die vorhandensn Baums
und Stréucher dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch Pflanzungen standorigerechter, im
Maturraum heimischer Baume und Straucher zu ersetzen. Dabei richist sich die Arienwahl nach
Angaben der Artenliste fir standorigerechte Gehalzpflanzungen (siehe Hinweis Nr. 8). Die Pllanzungaa
sind aus heimischen, 2 x verpflanzten Stréuchern mit Hohen zwischen 60 bis 100 cm herzustellen. Die
zu pflanzenden Laubbdume sind als Hochstamm mit sinem Stammumfang won mindestens 14-16 cm in
1 m Héhe oder als wirksamer Heister mit giner Mindesthdhe von 2 m zu pflanzen.

§ 10 Zuordnung von externen xoammswwmo:m_._._mw:m::._m:
{gem. § 9 Abs. 1 2 BauGE)

Die auf den Flursticken 19/12 und 18, Flur 8, Gemarkung GroRenwisden, vorgesehenen Maltnzahmen
zum Ausgleich der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft sind entsprechend dem “ersiegelungsgrad
anteilig den Baugrundstiicken sinschl. der .Privatwege” (Flachen, die mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu belasten sind) dem Bebauungsplan Nr. 9 Westlich der Burgstrafe® zugeordnet.
Hinweis: Die Durchfihrungsverpflichtung sowie Lage, Ari und Umfang der externen
AusgleichsmaRnahmen werden in einem st&diebaulichen Vertrag gem. § 11 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
zwischen der Stadt Hessisch Oldendorf und den Eigentimern der Ausgleichsfléchen gesichert.

IL. Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauQ)

§1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der artlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem réumlichen
Geltungsbersich des Bebauungsplanes Nr. 8.

§2 Déacher

(1) Auf den innerhalb der festgesetzten WA- und SO-Gebiete errichieten Hauptgebaude sind nur gensigte
Dacher mit Dachneigungen von 28 - 48 Grad zul&ssig. Tonnen- und {Halb-) Bogendacher sind nicht
zulassig. Pultd&cher sind nur zulassig, wenn diess als beidseits und in unterschiedliche Richiungen
geneigtes Dach errichtst werden. Gegeneinander versetzte Dachflachen sind zu I&ssig.

{2)  Als Farben fur die Dachdeckung sind die Farbtdne von "Rot-Braunrot”, .Braun-Dunkelbraun® und
_Schwarz-Anthrazit” in Anlehnung an die in § 3 genannten RAL-T8ne zuléssig. Fir Solarelemente,
Dachfenster und untergecrdnste Dachaufbauten sind auch andere, materialbedingte Farben zulassig.

(3) Die unter Abs. 1 und 2 aufgefihrten Bauvorschrifien gelten nicht fir untergeordnets Gebaudeteils,
untergeordnete Dachaufbauten, Dachfenster, Wintergarisn, Terrasseniiberdachungen, Solaranlagen
{einschl. der Anlagen fiir die Nutzung ven Umgebungswérme). Grasdacher sowie Mebenanlagen,
Garagen und Carports (offene Kleingaragen).

§3 Farbidne

Fiir die in § 2 Abs. 2 fesigesetzten Farbitne sind die genannten Farben zu verwenden. Diese Farben
sind aus den nachstehand aufgefiihrien Farbmustem nach Farbregister RAL 840 HR ableitbar.

{(1)  Fir den Farbton "Rot - Braunrot” im Rahmen der RAL:

3005 - Weinrot
3009 - Omydrot
3011 - Braunrot
3013 - Tomatenrot
3015 - Korallenrot

2001 - Rotorange
2002 - Blutorange
3000 - Feuerrot
3002 - Karminrot
3003 - Rubinrot
3004 - Purpurrot

{2) Firden Farbton "Braun-Dunkelbraun” im Rahmen der RAL:

2001 - Ockerbraun
8003 - Lehmbraun
800 - Kupferbraun
8007 - Rehbraun
8008 - Olivbraun
8011 - Mussbraun
2012 - Rotbraun

8014 - Sepiabraun

8015 - Kasiznisnbraun
8016 - Mahagonibraun
8017 - Schokoladenbraun
8023 - Crangebraun
8024 - Beigebraun

8025 - Blassbraun

(3)  Forden Farbton .Schwarz - Anthrazit” im Rahmen der RAL:
7016 - Anthraziigrau

7021 - Schwarzgrau
7024 - Graphitgrau

9004 - Signalschwarz
9011 - Graphitschwarz

§4 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handeit gem. § 80 Abs. 5 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder
Untemehmer vorsatzlich oder fahrizssig eine Baumalnahme durchfiihren IZsst oder durchfthrt. dis nicht
den Anforderungen dieser drtiichen Bauvorschriften Gber Gestaliung entspricht. Ein Zuwiderhandeln
kann mit einem BuBgeld bis zu einer Hahe von z.Zt. 500.000 € geahndet werden.

. HINWEISE

1. Rechtsgrundlagen

Baugssstzbuch {BauGB]
in der Fassung der Bekannimachung vom 03. Novembsr 2017 (BGBI. 1 S. 3834}, zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBL 1 8. 1728).

Bzunuizungsverordnung (BaulvO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBL | S. 3788).

Verordnung ber die Ausarbeitung der Baulsiiplane und die Darsteliung des Planinfalfes
{Planzeichenverordnung — PlanZV)

in der Fassung der Bekannimachung vom 18. Dezember 1980 (BGBI. 19311 S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04, Mai 2017 (BGEL 1S, 1057).

Niedersichsisches Kommunalverfassungsgesaiz (NKomVG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBL S. 576), zuletzl geandert
durch Ariikel 10 des Gesetzes vom 15. Juli 2020 (Mds. GVBI. S. 244).

Nieders&chsische Bauardnung (NBau()
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt gedndert durch
Artike! 7 des Geseizes vom 15. Juli 2020 (Nds. GVEL S. 244).

2. Gutachten

. ABIA — ARBEITSGEMEINSCHAFT BIOTOP- UND ARTENSCHUTZ GBR (Meustadt a. Rbge.,
2018): .Gutachten zur Brutvogelkariierung als Grundiage zur Erstellung sines B-Plans in der
Orschaft Groflenwiaden, Stadi Hessisch Qldendor? (Landkreis Hameln)®, November 2018

. GPB - ARKE — GEOTECHNISCHES PLANUNGS- UND BERATUNGSBUROC ARKE (Hess.
Oldendorf, 20128): Untersuchung zur Versickerung von Niedsrschlagswasser — B-Plan Nr. 8
_Westlich der Burgstrale, Hessisch Cldendorf, OT Grokenwieden®, Januar 2019

. LGLN, RD Hameln-Hannover, Kampfmitielbeseitigungsdienst: .Ergebnis der beantragten
Luftbildauswertung nach § 3 NUIG - Projekt / Lageort: Hessisch Oldendorf, Burgstralte 217,
Hannower, 28.07.2020

3. Hinweise zum Artenschutz

a. Die Baufeldfreirdumung, Baumfallungen oder Gehdlzriickschnitte sind aus artenschutzrechiichen
Grilnden nur in der Zeit zwischen dem 01. Okiober und dem 28. Februar (auRerhzlb der Brutzeit)
zuldssig. Ein abweichender Baubeginn innerhalb der Brutzeit ist im Einzeifall bei der Unteren
Maturschutzbeharde des Landkreises Hameln-Pyrmont zu beantragen und nur nach vorheriger
Priifung und Genehmigung der Unteren Naturschuizbehdrde zuldssig.

b. Einer zeitweisen Ruderalisisrung von (ungenutzten) Fl&chen innerhalb des Plangebietes und
damit der Entwicklung neuer pot. Brutstandorte istim Bedarfsfall durch z.B. regelmatige hiahd
entgegenzuwirken.

C. Im Baufeld sind ggf. vorhandene Hahlenbdume vor Fallung auf Fledermausbesatz zu kontrollisren
und die Ergebnisse zu dokumentieren (Fachmann fir Flederm&use). Der Bericht ist vor FZllung
der Hihlenbaume der Maturschuizbehérée des Landkreises Hameln-Pyrmont zur Priffung
vorzulegen. Dis F&llung eines durch Fledermause genutzten Hohlenbaumes ist im Einzelfzll bei
der Unteren Maturschutzbehérde des Landkreises Hameln-Pyrmont zu beantragen und nur nach
vorheriger Prifung und Genshmigung der Unteren Naturschutzbehdrde zuldssig.

5.
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Hinweise zum Hochwasserschutz

Das Plangebiet liegt Gberwiegend innerhalb der festgessizien
Uberschwemmungsgsbiei-Verordnungsfiachen der Weser. teilweise innerhalb des voridufig gesicherten
Uberschwemmungsgebistes (HQ100 = 60,36 m GNHN) sowie innerhalb des Risikogebistes fr
Exiremhochwasser der Weser (HQextrem = 60,89 m GNHN].

Die Abgrenzung der v.g. Fl&chen sind der nachfolgenden Abbildung zu entnehmen.
Abb.: Abgrenzung des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes (USG), des vorlaufig

gesicherten USG und des Risikogebietes fiir Extremhochwasser
{Quelle: Nds. Umweltkarten 2020}

Grenze USG-Verordnungsfiiche
der Weser (17.04.2000)

Grenze vorlaufig gesichertes
USG der Weser
{Neuberechnung 12.12.2012}
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a. Erfordemis einer wasssmrechtiichen Genehmigung

Die Anforderungen der bestehenden Uberschwemmungsgebiet-\erordnung vom 17.04.2000
gelten unverandert bis zu dem Zeitpunki der Bekanntmachung der festgesetzien Grenzsn des
vorlZufig gesicherien Uberschwemmungs-gebietes (gem. § 76 Abs. 3'WHG) als
Uberschwemmungsgebiet-Verordnungsfiichen (gem. § 76 Abs. 2 WHG).

Fiir alle Bauvorhaben im gesetzlich festgessizien — Uberschwemmungsgebiet (0SG-VO) —ist bis
zum Zeitpunkt des Inkrafifraiens siner neusn Uberschwemmungsgebiet-Verordnungsflche eine
wassearrechtliche Genshmigung gem. § 78 Abs. 5 WHG bei der Unteren Wasserbehtrde des
Landkreises Hameln-Pyrmont ginzuhclen.

b. Anforderungen an die Emichfung baulicher Anlagen

Innerhalb des Risikogebietes sind zum Schutz vor Sachschaden die baulichen Anlagen in
hochwasserangepasster Bauweise zu errichien. Femer ist die Verwendung hochwassersicherer
Fenster und Tiiren vorzusehen. Die OKFF (Oberkante Fertigfuboden) ist hierbei auf einer Hohe
von mind. 20 cm Giber HQextrem anzusetzen. Die Lage des Risikogebietes ist der nachfolgenden
Abbildung zu eninehmen.

Risikogebiete befinden sich aullerhalb der Uberschwemmungsgebiet-Verordnungsfiachen. Im
Plangebiet werden zur Kiarstellung der zukinftig sich verdndemden Abgrenzung des
Uberschwemmungsgebistes zwei Risikogebiete gekennzeichnet (A und B):

: Das Risikogebiet & hat im Zusammenhang mit cen festgeselzien
Uberschwemmungsgebiet-Verordnungsflachen der Weser vom 17.04.2000 (027
Gikigksit.

- Bei Bekannimachung dar gegnderien muvmamzimaa ungsgebist-Verordnungsfiache
(Bereich, der im Bsbauungsplan als U1 gekennzeichnet ist) — gem. Neuberechnung vom
12.12.2012 — bilden die mit A und B gekennzsichneten Flachen das Risikogebiet.

Die Abgrenzungen des Risikegebietes und die Zuordnung zu den Uberschwemmungsgshisten
sind der nachfolgendsn Abbildung zu entnehmen.

Abb.: Abgrenzungen der Risikogebiete fiir Extremhochwasser
{Quelle: Nds. Umweitkarten 2020)
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Im Rahmen des Baugenehmigungsvarfahrens ist ein Nachweis zu erbringen, dass die
Anforderungen an den Hochwasserschutz (hochwasserangepasste Bauweise) berlcksichtigt
werden.

C. Emrichiung von Heizdiverbraucheranlagen

Die Errichtung von Heizélverbraucheranlage kann in dem fesigesetzten Uberschwemmungsgebist
erfolgen, wenn das Vorhaben der zustandigsn Behérde spatesiens sechs Wochen vor der
Errichiung mit den vollsi&ndigen Unterlagen angezeigt wird und die Behdrde innerhalb einer Frist
won vier Wochen nach Eingang der Anzeige weder die Errichtung untersagt noch Anforderungen
an die hochwassersichere Emichtung fesigessizt hat.

Hinweise zum Umgang mit Boden - Bodenschutz

a. Vorhandener Oberboden sollie aufgrund § 202 BauGB vor Baubeginn abgeschoben und einer
ordnungsgemé&Ren Verwertung zugefihrt werden. Im Rahmen der Bautgtigkeiten soliten ginigs
DIN-Mormen akiiv Anwendung finden (v.a. DIN 19633 Bodenschutz bei Planung und
Durchfithrung von Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau
-Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von Bodenmatenial).

b. Um dauerhaft negative Auswirkungen auf die von Bebauung freizuhaltenden Bereiche (z.B.
zukonftige Garten) zu vermeiden, sollte der Boden im Bereich der Bewesgungs-, Arbeits- und
Lagerfidchen durch geeignete Malnahmen (z.B. Uberfahrungsverboiszonen, Baggermatten)
geschiitzt werden. Boden sollie im Aligemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die
Lagerung von Boden in Bodenmisten solite orisnah, schichtgetreu, in méglichst kurzer Dauer und
entsprechend vor Witterung geschiiizt vorgenommen werden (u.a. gemal DIN 19731). AuBerdsm
sollte das Vermischen von Boden verschiedener Herkunft oder mit unterschiedlichen
Eigenschaften vermieden werden. Auf verdichtungsempfindlichen Flachen sollten Stahlplatien
oder Baggermatten zum Schutz vor mechanischen Belastungen ausgelegt werden. Besonders bei
diesen Béden sollte zuf die Witterung und den Feuchtegehalt im Boden geachtet werden, um
Struktursch&den zu vermeiden.

C. Der schonende Umgang mit den nicht von der BaumaRnahme betroffenen Baden ist gaf. durch
eine bodenkundliche Baubegleitung der MaBnahme sicher zu stellen.

d.  Anfallender Oberboden, der im Zuge der Hermrichtung der Baufidchen abgezogen und nicht flndie
© Wiederandsckung verwendst wird, ist einer ordnungsgemalien und schadlosen Enisorgung !
zuzufithren. Einer landwirtschafifichen Verweriung solite dabei Prioritat eingerdumt werden.

Baugrund

a. Das Landesamt fiir Bergbau, Ensrgie und Geoclogie (LBEG) hat darauf hingewiesen, dass im
Untergrund des Planungsgebietes quartare Lockergesteine und darunter Festgesiein aus cem
Unieren Jurz anstehen. Wasserldsliche Sulfatgesteine aus dem Mittleren Keuper und Mittleren
iuschefkalk liegen im Planungsgebiet in s grofer Tisfe. dass bisher kein Schadensfll bekannt
geworden ist, der auf Veerkarstung in dieser Tiefe zurlckzufihren ist

b. Es besteht im Planungsbereich prakiisch keine Erdfaligefahr (Geféhrdungskategorie 1 gemal
Erlass des Niedersichsischen Sozialministers "Baumalnahmen in erdfallgefahrdeten Gebisten”
vomn 23.02.1987, AZ. 305.4 - 24 110/2 -). Bei Bauvorhaben im Planungsbersich kann - sofern sich
auch bei der Baugrunderkundung keine Hinweise auf Subrosion ergeben - auf konstruktive
Sicherungsmalnahmen beziglich Erdfaligefhrdung verzichtet werden.
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Im Planungsbereich steht setzungsempfindlicher Baugrund an. Es handelt sich hierbei um
Lockergesteine mit geringer bis mitilerer Setzungsempfi ndlichkeit aufgrund geringsr Steifigksit
wie z.B. LéRlehm, Auelehm.

d. Bei Bauvorhaben sind die grindungstechnischen Erfordernisse im Rahmen der
Baugrunderkundung zu priifen und festzulegen.

e. Fir die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen Vorgaben der DIN EM
1897-1:2014-03 mit den erganzenden Regelungen der DIN 1054:2010-12 und nationalem
Anhang DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu beachten. Der Umfang der geotechnischen Erkundung
ist nach DIN EN 1997-2:2010-10 mit erganzenden Regelungsn DIN 4020:2010-12 und
nationalem Anhang DIN EN 1997-2/NA:2010-12 vorgegeben. “forabinformationan zum Baugrund
kéinnen dem MNiedersachsischen Bodeninformationssystem NIBIS
(hitps:/inibis.lbeg.def/cardomap3/} entnommen werden.

f. Diese Hinweise des LBEG ersstzen keine geotechnische Erkundung des Baugrundss.

Anlage der Streuobstwiese (Hinweise zu § & der textl. Festsetzungen)

a. Auf den Einsaiz von Pilanzenschuizmitieln, mineralische Stickstofidingung und Gllleausbringung
ist aus Grinden des Boden- und Artenschutzes zu verzichien.

b. In trockenen Sommern sind die auf der privaten Grinfiache anzupflanzenden Obsigehdlzs zum
Schutz vor Trockenheitsschaden zu bew&ssem.

Eine Beschadigung der Obsigehdlze durch Mahdvorgangs ist zu vermeiden.
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8.  Artenliste fiir typische und bewdhrte Obstgehdlze
(siehe textliche Festsetzung § €)

Apfel Kirschen
Adersleber Calvill Dolleseppler
Baumanns Renelie Schneiders spate Knorpelkirsche
Biestarfeld Renetie | Dinissens Gelbe
Boskoop Hedelfinger
Bremer Doorapfel Schwarze Harz
Danziger Kantapfel Schattenmorelle
Finkenwerder Herbsiprinz

. Goldparméns Pflaumen, Renecloden, Mirabellen
Gravensteinar Frithzwetsche

| Halberstadter Jungfernapfel Hauszwetsche
Kaiser Wilhelm Nancy Miraselle
Kasseler Renatie COntariopflaume
Klarapfel | Qullins Reneclode
Kriigers Dickstiel Wangenheimer
Schiner von Nordhausen
Schwibersche Renetie
Sulinger Griinling
Birnen Walnuss
Bosc s Flaschenbirne Diverss Sorten
Clapos Liebling

Gellerts Butterbirns
Grafin v. Paris

Gute Graus

Gute Luise

Kistiche wvon Charnaux
| Pastorenbirne

| Rote Dechantsbime

9. Artenliste fiir standortgerechte Gehdlzpflanzungen
[siehe textliche Festsetzung § 9)

GroBkronige Laubbiume Straucher
Acar platanoides Spitzahorn Comus sanglines Hartrizgel
Acer pseudoplatanus  Bergahom Conyilus avellana Haselnuss
Alnus giuginosa Schwarzerle Crataegus monogyna  Eingriffliger WeiBdom
Quercus pelraes Traubeneiche | Cratsegus lzevigats  Zweigriffliger WeiBdorn
Quesrcus robur Stieleiche Fuonymus europaez  Plaffenhitchen
Tiliz cordata Winterdinde Ligustrum vilgare gawdhnlicher Liguster
Tilia platyphyilos Sommerlinde Prunus spinoss Schiehe

Rhamnus frangulz Faulbaum
Mittel- bis kleinkronige . Rosz canina Hundsrose
Laubbiume | Sambucus nigrs Schwarzer Holunder
Acer campestre Feldahorn Salix surita Shrchen-Weide
Carpinus befulus Hainbuche Salix purpures Purpur-Weide
Prunus avium Vogel-Kirsche | Viburmum opulus Schneeball
Sorbus sucuparia Eberasche
Salix caprez Salweide

10. Externe KompensationsmaBknahme

a. Als externe Kompensation ist auf den nérdlich an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. O grenzendsn Flurstiieken 18/12 und 18, Flur 8, Gemarkung Grofienwieden, eine Flache van
insgesamt 3.363 m? (177 m x 18 m) als Feuchtgeblsch n&hrstofireicher Standorie anzulegsn.

b.  Das vorhandene Intensivgriiniand ist als Feuchigebisch nahrstoffreicher Standorte zu entwickeln
und dauerhaft zu erhalten. Die Anpflanzung ist in Form einer 5- bis 6- reihigen Bepflanzung im:
Raster von 1.5 m vorzunehmeni. Zu den randlichen Grundstiicksgrenzen ist ein Abstand von 3m
ginzuhzlten.

C. Die Artenauswahl der Planzmaflnahme muss die fiir den Biotoptyp kennzeichnenden Arien
Grauweide (Salix cinera), Schlehe (Prunus spinosa) und Holunder (Sambucus nigra) zu einem
Anteil von mind. 60 % enthalten. Wahlweise knnen gesignete niedrig-wichsige und heimische
Arten gem. den Artenlisten in den Hinweisen 8 und 9 erganzt werden.

d. Die Pflanzmalnahmen sind spétestens innerhalb einer Vegetationsperiode nach Beginn der
BaumaRnahmen zuf den Grundstiicksflachen durchzuflihren. Die Malnahmen sind jedoch
spatestens zwei Vegetationsperioden nach Baubeginn feriig zu stellen.

. Die externs Kompensationsmainahme wird in einem stadtebaulichen Vertrag, der zwischen dem
Grundstiickseigentimer und der Stact Hess. Oldendorf abgeschlossen wird, definiert und
gesichert.

Abb.: Externe Kompensationsfliche, Kartengrundlage: AKS. M 1:5.000 i.0., © 2019 LGLN, RD
Hameln-Hannover, Katasteramt Hameln
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11.  Archiologische Denkmalpflege

Aus Sicht der archzclogischen Denkmalpflege ist aufgrund der sisdlungstopografisch sehr ginstigen
Lage nordlich der Weser mit archaologischen Befunden und Funden zu rechnen. Jegliche
Bodeneingriffe erfordern somit eine denkmalrechiliche Genehmigung durch die Untere
Denkmalschuizbehirde. Die denkmalrechiliche Genehmigung wird Auflagen und Hinweiss enthalien.
Die Kosten sind vom Auftraggeber zu tragen.

Mit folgenden Auflagen (4) und Hinweisen (H) wird zu rechnen sein:

a. Um Verzdgerungen bei der Bauausfilhrung zu vermeiden, ist im Vorfeld von Erdarbeiten sine
_harte” archaologische Prospektion erforderfich. Hierfir werden im Plangebiet Sondageschnitis
von 4 m Breite in einem Abstand von 20 m zusinander angelegt. In den Schnitten wird der
Oberboden mit Hilfe eines Hydraulikbaggers mit zahnloser schwenkbarer Grabenschaufel unter
Aufsicht eines studierten Archaoclogen oder eines ausgebildeten Grabungstechnikers abgezogen
(A

b. Die Richtlinien zur Dokumentation archaologischer Malnahmen/Ausgrabungen, Stand August
2017 des Niedersachsischen Landesamis fir Denkmalpflege sind zu beachien (A)

¢ - Soliten sich im so hergestellien Planum konkrete Hinweise auf archaologische Funde und
Befunde ergeben, die durch die Erdeingriffe fir die Bauma fnahme zerstori werden wiinden, so
sind dort gemaR § 8 Abs. 3 des Nieders&chsischen Denkmalschutzgesstzes (MDSchG)
facharch&ologische Untersuchungen (Bergung + Dokumentation) durch eine Grabungsfirma
durchzufithren. die die réumliche Ausdehnung des Bauverhabens abdecken (A).

d. Der Grabungsfirma ist fiir die zu ersteilende Dokumsntation und Bergung hinreichend Zeit zur
Werfigung zu stellen [A).

i Die Beaufiragung der Grabungsfirma ist mit der Unteren Denkmalschuizbehdrde des Land kreises
Hameln-Pyrmont und dem Nieders&chsischen Landesamt fir Denkmalpflege. Referat
Archaologie, Scharnhorsistr. 1. 30175 Hannover, abzusiimmen (A).

Die durch sine Grabungsfirma auszufiihrend archaologische Untersuchung ist eng mit dem
Miedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege, Referat Archaologie, Schamhorsistr. 1, 30175
Hannover abzustimmen [A).
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h. Diese archaologischen Untersuchungen kénnen zeitnah begonnen werden (H).

i. Treten keine Bodenfunde / -befunde auf, wird der entsprechende Bauabschnitt aus Sicht der
archaologischen Denkmalpflege zur sofortigen Baufortilihrung freigegeben iH.

j- Die Dokumentation und die Funde verbleiben beim Niedersachsischen Landesamt fur
Denkmalpfiege (H).

ke Sollten bei den geplanten Erdarbeiten ur- oder friihgeschichiliche Bodenfunde wis
Tongefalischerben, Schiacken, Metallobjekte, Holzkohleansammiungen, auffllige
Bodenverfarbungen, Steinkonzentrationen und Denkmale der Erdgeschichte gemacht werden,
sind diese gemal § 14 Abs. 1 NDSchG meldepflichiig und milssen der Unteren
Denkmalschuizbeharde des Landkreises Hildesheim und dem Niederséchsischen Landesamt fir
Denkmzlpflege, Referat Archaclogie-. Scharnhorsistr. 1, 30175 Hannover unwerziglich gemeldet
werden.

L. Bodenfunde und Fundstelien sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werkiagen
nach der Anzeige unverandert zu fassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehirde die Fortsetzung der Arbsiten gestattet. Die Unterlassung der Anzsige
siellt sine Ordnungswidrigkeit dar und kann mit sinem Bulgeld geahndet werden. Auf die
einschiagigen Bestimmungen des § 35 NDSchG, insbesondere die Abs. 2 und 4, wird deshalb
bescnders hingswiesen (H).

12. Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 5 . Nordlich Griiner Weg”
Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 5
_Nardlich Griiner Weg® der Stadt Hessisch Oldendorf werden fiir die im raumlichen Geltungsbersich des
Bebauungsplanes Nr. 9 \Westlich der Burgstrae” gelegenen Flachen aufgehoben.

13. Sicherung der Art der baulichen Nutzung (Hinweis zu § 1 der textlichen Festsetzungen)
Die unter § 1 der textiichen Fesisetzungen festgelegte Nuzungskombination .Wehnen und Tierhalung®

wird Uber sinen stadtebaulichen Verirag gem. § 11 BauGB zwischen der Stadt Hessisch Oldendorf unc
dem Grundstiickssigentiimer gesichert.

14, Kampfmittel

Fir die Planfliche liegen dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Niedersachsen die folgenden

Erkenntnisse vor:

Fléche A

Luftbilder: Die derzeit voriiegenden Lufibilder wurden vollsiZndig ausgewertet.

Luftbildausweriung: Mach durchgsfiihrter Luftbildausweriung wird keine Kampfmitielbelastung
vermutet.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgeflihrt.

REumung: Die Flache wurde nicht geréumt.

Belastung: Ein Kampimittelverdacht hat sich nicht besiatigt.

Empfehlung: Kein Handlungsbedarf

Die vorliegenden Luftbilder kénnen nur auf Schaden durch Abwurfkampfmitiel {iberpriift werden. Sollten
bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist die zustandigs
Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseiigungsdienst des LGLN.,
Regicnaldirektion Hameln-Hannover, umgehend zu benachrichtigen.

15.  Militdrische Luftfahrt

Das Plangebiet liegt innerhalb des Zustandigkeitsbereiches fur militarische Flugplaize gem. §18a
Luftverkehrsgesetz sowie in einem Hubschraubertieflugkorridor. Ferer befindet sich das Plangsbist im
Interessengebist militarischer Funk.

Die Bundeswehr hat keine Bedenken bzw. keine Einwénde, solange bauliche Anlagen - einschl.
uniergeerdneter Gebiudeteile - sine Hohe von 30 m dber Grund - nicht Giberschraiten. Solite diese Hohs
bei einer spateren Bebauung Gberschritien werden, sind in jedem Einzeifall die Planu ngsunterlagen —
vor Erteilung einer Baugenshmigung — dem Bundesamt fir Infrastrukiur, Umweltschutz und
Diensileistungen der Bundeswehr zur Priifung zuzuleiten.

Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden

Emissionen wie Flugiarm etc. beziehen, werden nicht anerkannt.

Bauleitplanung der Stadt Hessisch Oldendorf

Landkreis Hameln-Pyrmont

Bebauungsplan Nr. 9
"Westlich der Burgstralle™
Stadtteil GroRenwieden
einschl. értlicher Bauvorschriften
einschl. Teilaufthebung
des Bebauungsplanes Nr. 5
,Nordlich Griner Weg"
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